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ACNB-9018-2020
Chia 03 de septiembre de 2020

Sefores

MUSTAFA HERMANOS & CIASENC

Direccion: Autopista Norte KM 19, Costado Occidental Casa 16F Entrada Condom.
Email: mustafahns39@gmail.com - mmustafal@yahoo.com

Chia (Cundinamarca)

Referencia: Contrato de Concesion Bajo el Esquema de APP No. 001 del 10 de enero de
2017 — Accesos Norte de Bogota — ACCENORTE S.A.S.

ASUNTO: Oficio de NOTIFICACION POR AVISO de Oferta Formal de Compra, contenida en
el Oficio No. ACNB-8865-2020 de fecha 11 de agosto de 2020.

En razoén a que el oficio de citacion con Radicado de Salida No. ACNB-8866-2020 de fecha
11 de agosto de 2020 expedido por ACCENORTE S.A.S., actuando como delegada de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA para adquirir los predios requeridos para
el proyecto de la referencia, segun el contrato de Concesion 001 de 2017 y su Otrosi No. 2
de fecha 01 de julio de 2020; se le instd a comparecer a notificarse del contenido del oficio
de Oferta Formal de Compra, contenido en documento No. ACNB-8865-2020 de fecha 11
de agosto de 2020, “Oficio por el cual se presenta Oferta Formal de Compra y se dispone
la adquisicién de un predio Rural denominado LOS ROBLES LOTE 43, ubicado en la
Vereda La Balsa, Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado con el
Numero Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-0007-3243-0-00-00-0000 y la Matricula
Inmobiliaria nimero 50N-20441649 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota Norte; cuyo codigo segun inventario predial del Proyecto es ANB-3-034, de la
Unidad Funcional 3. Troncal de los Andes.”, mediante los correos electrénicos con los
que hemos tenido comunicacién mustafahns39@gmail.com - mmustafal@yahoo.com, el
dia 11 de Agosto de 2020 y con certificado de entregado el dia 11 de Agosto de 2020.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del
articulo 69 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
asi:

AVISO

La Sociedad ACCENORTE S.A.S., actuando como delegada de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA para adquirir los predios requeridos por el proyecto, segun el
contrato de Concesion 001 de 2017 y su Otrosi No. 2 de fecha 01 de julio de 2020, expidio
el Oficio de Oferta Formal de Compra No. ACNB-8865-2020 de fecha 11 de agosto de 2020.

Que por ser requerido para la ejecucion del proyecto de la referencia, mediante el Oficio de
Oferta Formal de Compra No. ACNB-8865-2020 de fecha 11 de agosto de 2020., “Oficio
por el cual se presenta Oferta Formal de Compra y se dispone la adquisicién de un predio
Rural denominado LOS ROBLES LOTE 43, ubicado en la Vereda La Balsa, Municipio de
Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado con el Niumero Predial Nacional 25-
175-00-00-00-00-0007-3243-0-00-00-0000 y la Matricula Inmobiliaria ndmero 50N-
20441649 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo codigo
segun inventario predial del Proyecto es ANB-3-034, de la Unidad Funcional 3. Troncal
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de los Andes.”, se da a conocer el requerimiento predial por motivos de utilidad publica e
interés social del siguiente INMUEBLE, Zona de Terreno identificado con la ficha predial
No. ANB-3-034 de fecha 15 de julio de 2020, elaborada por la Concesibn ACCENORTE
S.A.S., cuya éarea requerida de terreno es de QUINIENTOS SETENTA Y UNO COMA
OCHENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (571,89 m?), debidamente delimitada y
alinderada dentro de las abscisas inicial KO+806,36 | y final KO+827,19 |, y cuya area
remanente no desarrollable asciende a CUATROCIENTOS VEINTIOCHO COMA
CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS (428,43 m2), debidamente delimitada y
alinderada dentro de las abscisas inicial KO+806,38 | y final KO+827,21 |. La sumatoria de
las areas descritas, suman la totalidad del predio del asunto, la cual hacen parte de un
predio Rural denominado LOS ROBLES LOTE 43, ubicado en la Vereda La Balsa,
Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado con el Nimero Predial
Nacional 25-175-00-00-00-00-0007-3243-0-00-00-0000 y la Matricula Inmobiliaria nimero
50N-20441649 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo
codigo segun inventario predial del Proyecto es ANB-3-034, de la Unidad Funcional 3.
Troncal de los Andes.

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997y 66 y
67 Ley 1437 de 2011.

Es de indicar que en la comunicacion de citacion con consecutivo No. ACNB-8866-2020 de
fecha 11 de agosto de 2020, se les informé las condiciones de modo, tiempo y lugar para
efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la naotificacion se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafid para su conocimiento copia del Oficio de Oferta Formal de Compra No. ACNB-
8865-2020 de fecha 11 de agosto de 2020

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ACCENORTE S.A.S. Y EN LA
PAGINA WEB

EL 04 DE SEPTIEMBRE DE 2020 A LAS 7:00 AM
DESFIJADO 10 DE SEPTIEMBRE DE 2020 A LAS 5:30 PM

Cordialmente,
OSCAR EDUARDO Firmado digitalmente por OSCAR

EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS
GUTIERREZ CAMPOS Fecha: 2020.09.03 15:25:51 -05'00'

OSCAR EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS

Representante Legal de ACCENORTE S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyect6: REEB — Coordinador Juridico

Revis6 y aprob6: CCAG — Directora Juridica

Anexo: Copia de: Oferta Formal de compra, Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Normas
Relativas a la Enajenacion Voluntaria.

Copia:  Archivo
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ACNB-8865-2020

Chia (Cundinamarca), 11 de agosto de 2020

Sefores

MUSTAFA HERMANOS & CIASENC

Direccion: Autopista Norte KM 19, Costado Occidental Casa 16F Entrada Condom.
Email: mustafahns39@gmail.com - mmustafal@yahoo.com

Chia (Cundinamarca)

Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP IP No. 001 del 10 de
enero de 2017 - “Accesos Norte de la Ciudad de Bogota”.

Asunto: Oficio por el cual se presenta Oferta Formal de Compra y se dispone la
adquisicion de un predio Rural denominado LOS ROBLES LOTE 43,
ubicado en la Vereda La Balsa, Municipio de Chia, Departamento de
Cundinamarca, identificado con el Niumero Predial Nacional 25-175-
00-00-00-00-0007-3243-0-00-00-0000 y la Matricula Inmobiliaria
nimero 50N-20441649 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Norte; cuyo cédigo segun inventario predial del
Proyecto es ANB-3-034, de la Unidad Funcional 3. Troncal de los
Andes.

Respetados sefores:

El MINISTERIO DE TRANSPORTE vy Ila AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través de la Resolucion No. 673 del 12 de mayo de 2016,
modificada por la Resolucién No. 1694 del 15 de noviembre de 2019 y en virtud
del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaré de utilidad publica e interés social
el Proyecto “"Accesos Norte de la Ciudad de Bogota”.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés Social, la sociedad ACCENORTE
S.A.S., sociedad comercial con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., suscribié el
Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP IP No. 001 del 10 de enero de 2017
- “Accesos Norte de la Ciudad de Bogota”.

Que mediante, el Otrosi No. 2 al Contrato de Concesion 001 de 2017, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, delegé a la sociedad ACCENORTE S.A.S., la
adquisicion de los predios requeridos para la ejecucién de las obras previstas en la
Unidad Funcional 3 - Troncal de los Andes, conforme a lo establecido en el
articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones del articulo
58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo III de la Ley 9 de 1989, capitulo
VII de la Ley 388 de 1997 y el titulo IV, Capitulo I de la Ley 1682 de 2013, modificada
por la Ley 1742 de 2014 y 1882 de 2018.

En cumplimiento con los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de la sociedad
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ACCENORTE S.A.S., requiere comprar el predio del asunto, conforme a la
identificacion del area de intervencién del proyecto vial, segun Ficha Predial No.
ANB-3-034, de la Unidad Funcional 3. Troncal de los Andes, de la cual se anexa
copia, cuya area requerida de terreno es de QUINIENTOS SETENTA Y UNO COMA
OCHENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (571,89 m2), debidamente
delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial KO+806,36 I y final
KO+827,19 I, y cuya area remanente no desarrollable asciende a
CUATROCIENTOS VEINTIOCHO COMA CUARENTA Y TRES METROS
CUADRADOS (428,43 m2), debidamente delimitada y alinderada dentro de las
abscisas inicial KO+806,38 I y final KO+827,21 I. La sumatoria de las areas
descritas, suman la totalidad del predio del asunto, la cual hacen parte de un predio
Rural denominado LOS ROBLES LOTE 43, ubicado en la Vereda La Balsa,
Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado con el Numero
Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-0007-3243-0-00-00-0000 y la Matricula
Inmobiliaria nimero 50N-20441649 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Norte; cuyo cdédigo segun inventario predial del Proyecto es
ANB-3-034, de la Unidad Funcional 3. Troncal de los Andes.

PRECIO DE ADQUISICION

El valor de la Oferta de Compra es la suma de TRESCIENTOS MILLONES
NOVENTA Y SEIS MIL PESOS ($ 300.096.000) MONEDA CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el
articulo 61 de la ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de
1998, Art. 25 Ley 1682 de 2013 y Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, Decreto 1420 de
1998 del ICAG, Resolucion 620 de 2008 del IGAC y Resolucién 898 de 2014, se
anexa el avallo comercial elaborado por la Camara de la Propiedad Raiz Lonja
Inmobiliaria, segin INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. TRONCAL DE
LOS ANDES PREDIO No. ANB-3-034 2020 CPR-010, de fecha 29 de julio de
2020.

DESCRIPCION un. CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Area terrens requerido ha 0,057189 $ 3.000.000.000 £ 171.567.000
Area terreno remanente no ha 0,042843 % 3.000.000.000 £ 128.525.000
desarrollable
TOTAL AVALUO COMERCIAL % 300.096.000

SON: TRESCIENTOS MILLOMES NOVENTA Y SEIS MIL PESOS M/CTE.

Cabe resaltar que la sociedad ACCENORTE S.A.S., actuando como delegataria de
la Agencia Nacional de Infraestructura- ANI, una vez aceptada la presente oferta de
compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicidon en la presente

etapa de enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la
Lonja contratada de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y
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procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).
Igualmente, la ANI dara inicio al proceso de expropiacién judicial en el evento en el
que alguno de los titulares del derecho de dominio del inmueble sea reportado en
alguna de las listas de control de prevencién de lavado de activos o financiacién del
terrorismo emitida por cualquier organizacion gubernamental, nacional,
internacional o de algln organismo multilateral.

Asimismo, el valor comercial de las franjas objeto de oferta se determinaron
teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal vigente, la relaciéon con
el inmueble a adquirir y su destinacion econdmica. Adicionalmente a este valor en
caso de adelantar el procedimiento por enajenacion voluntaria, la Agencia Nacional
de Infraestructura a través de ACCENORTE S.A.S., efectud el calculo de la
indemnizacién que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en
cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la materia asi:

Por dafio emergente se tasd un valor total de CINCO MILLONES QUINIENTOS
VEINTIOCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS CON SESENTA
CENTAVOS ($5.528.252,60) MONEDA CORRIENTE, el cual se discrimina asi:

i). Los gastos de Notariado y Registro por la venta del inmueble en CUATRO
MILLONES CIENTO OCHENTA Y UN MIL TRESCIENTOS VEINTISEIS PESOS
CON OCHENTA Y CINCO CENTAVOS ($4.181.326,85) MONEDA CORRIENTE,
los cuales cancelard directamente ACCENORTE S.A.S. a las entidades
correspondientes.

1. |GA§I’DS NOTARIALES ¥ DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEBLE A LA SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.5.
AVALOO TOTAL J £300.096.000
MOTARIADD
Asumido 100% por =) vendedor (&rt. 24, Decreto N®1681 de 1596, modificado por =l Art.35, Decreto 188 d= 2013}
iTEM VALOR
Forcentaje: 100%
COMPRAVENTA .
$£36.000,00
(Derechos notarisles - &k 50, Resclucidn N5 01285 d= febrerc d= 2020) -
DERECHOS ACTUACIONES NOTARIALES S500.2EE.00
[4rt. 2, Re=olucidn M31295 de de 2020, actes con cuantis) FELeER
COPIAS PROTOCOLO -Promedic 30 hajas- [Art. 5. Resolucidn N° 01259 de Fabrern d= 2020, £114.000.00
walor por Unidad doble cara $£3.800) FEomEEE
3 COPIAS ORIGINALES {Promediz 30 hojas) £342.000,00
VoA [15%) £264 534,72
‘ondo N t 48, Rmsolucidn N® 01295 d= Febrero 2020). Para =) present= caso == foma
|la notar de =scrituras entre 7001 y 8000 anualment=. Se= determina conforme a |o $14.000.00
reportado por cads notasis =l Supmmctaads.
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL 51.670.822,72
REGISTRO [Resoluciin N°G610 de 2015, Al fecha de l2 liquifacidn no == b2 expedido resolucién d= Lanifas pare =l afic 20200
ITEM VALOR.
Zalario Minimo |=gal para =l afio 2020 (Circular N*3B21 de 2013) 3 B77.803.00
DERECHOS DE REGISTRO [Articulo 1 literal B, resolucidn No 6610 de 2019} g 833.288.55
Tasa de regiztro - folio @2 matricula nuevo {Artizule 1 lit=ral c, resslucidn Mo 6510 d= 2019) s 10.700,00
CERTIFICADO DE TRADICION [Articuls 12, Resslucidn NS6610 de 2019) $ 16.800.00
I_'*PU_EETC DE REGISTRO ¥ ANOTACION - SENEFICENCIA- {Ley 233 2= 1285, Decreta NES50 =) 1 500.480.00
15998).
SUBTOTAL REGISTRO 5 2.461.278,56
%{?‘1&1’12&;:3[‘1 ¥ CONSERWACION DOCUMENTAL {Artizuln 1 pardgralfc &, resdlucidn No = 49.225,57
6610 de 2019)
TOTAL NOTARIADO, REGISTRO y BENEFICENCIA ] 4.181.326,B5

if). El 25% del costo de Impuesto Predial, el cual se estima en DOSCIENTOS
CUARENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS VEINTICINCO PESOS CON SETENTA Y
CINCO CENTAVOS ($246.925,75) MONEDA CORRIENTE.
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2. |IMPUESTO PREDIAL
CONCEPTO | VALOR PROPORCIGN | TOTAL
Impu=stc Predial 2 cargs $ S87.703.00 25% 5 248,525,753
TOTAL IMPUESTO PREGIAL % 246.925,75

iii). El costo de reforma del Reglamento de Propiedad Horizontal, el cual se
estima en UN MILLON CIEN MIL PESOS ($1.100.000) MONEDA CORRIENTE.

|3. |C05TG REFORMA DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL s 1.100.000,00 l

No se evidencia que se desarrolle ninguna actividad econémica en el predio objeto
de avallo, razén por la cual, no es susceptible de que se calcule ninguna
indemnizacion por concepto de lucro cesante.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la
Seccion 5.3 (b) del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion, autorizan al
Concesionario a obtener permisos de intervencion voluntaria de los inmuebles objeto
de adquisicidn o expropiacién, en cualquier momento a partir de la firma del Acta de
Inicio del Contrato de Concesion, ante lo cual la sociedad ACCENORTE S.A.S. les
solicita otorgar PERMISO DE INTERVENCION VOLUNTARIA sobre las zona requerida
y descrita en éste documento.

En consideracién a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al
proceso de enajenacidn voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la
negociacién, su decision dentro de los Quince (15) dias habiles siguientes a la
notificacion de la presente comunicacién, la cual se surtird en los términos
establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacién legal de esta Sociedad, dar inicio al proceso de expropiacién via
judicial, si transcurridos 30 dias habiles después de la notificacion de la oferta formal
de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la
Ley 1742 de 2014, sefiala que el pago del predio para la expropiacion judicial se
realizara con el avallo catastral y la indemnizacién que ya fue calculada en esta
oferta.

Segun el estudio de titulos de fecha 15 de julio de 2020, el propietario del predio
que se requiere es MUSTAFA HERMANOS & CIA S EN C. identificada con NIT.
830.112.039-9.

De conformidad con los protocolos contractuales, los insumos del proceso fueron
debidamente aprobados por la Interventoria del Proyecto mediante comunicaciones
identificadas bajo consecutivos 5143.013ANI-OP-1872-2020Y 5143.013ANI-
OP-1873-2020 del 06 de agosto de 2020.
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Contra la presente comunicacidon no procede ningun recurso en la via gubernativa,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de
1997 y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompanfa para su conocimiento copia de la ficha predial, del plano Predial y del
avalluo comercial del predio a adquirir, asi como de las normas relativas a la
enajenaciéon voluntaria.

Su pronunciamiento puede remitirse a ACCENORTE S.A.S., en las Oficinas
Administrativas de la Concesidén, ubicadas en la Carrera 7 km 4+200 (antigua
Carretera Central del Norte — km 19), 200 m al norte del Peaje Fusca,
Municipio de Chia (Cundinamarca), teléfono (1) 371 5860, donde seran
atendidos por REINER ESNEIDER ECHAVARRIA BASTIDAS, correo electrénico
r.echavarria@accenorte.co, Coordinador Juridico del Proyecto.

Agradezco la atencidén que le brinde a la presente.

Cordialmente,
Firmado digitalmente por OSCAR

OSCAR EDUARDOQO  £puARDO GUTIERREZ CAMPOS
GUTIERREZ CAMPOS Fecha: 2020.09.03 15:19:27

-05'00'
OSCAR EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS
Representante Legal de ACCENORTE S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecto: Reiner Esneider Echavarria Bastidas - Coordinador

Revisd y aprobo: Carmen Alvarez - Directora Juridica

Anexo: Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Normas Relativas a la
Enajenacidn Voluntaria.

Copia: Archivo
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A | SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
PROCESO VERSION 001
Fo=——= TRANSPORTE
Agencia Nacional de
ronee e | AcceNorte FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION [ ACCESOS NORTE DE BOGOTA ] UNIDAD FUNCIONAL | 3. troncal de los andes |
CONTRATO No. [ 001 de 10 de enero de 2017 ] SECTOR O TRAMO | Troncal de los andes ]
PREDIO No. [ ANB-3-034 % MARGEN | lzquierda {
ABSCISAS INICIAL[ K0+806,36 | FINAL K0+827,19 | ! LONGITUD EFECTIVAI 20,83 m }
NOMBRE DEL PROPIETARIO DEL PREDIO DOCUMENTO DE ID. DIRECCIONI LOS ROBLES LOTE 43 | MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO DE TELEFONO | 315 8759732 | 50N-20441649
MUSTAFA HERMANOS & CIA. SEN C. 830.112.039-9 E-MAIL| mmustafal@me.com | NUMERO PREDIAL NACIONAL
DIRECCION DEL PREDIO| LOS ROBLES LOTE 43 | | 25-175-00-00-00-00-0007-3243-0-00-00-0000
VEREDA / BARRIO | La Balsa | CLASIFICACION Rl LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO| Chia | DEL SUELO NORTE| | VER ANEXO LINDEROS |
DEPARTAMENTO | Cundinamarca | AcTIVIDAD ECONGMICA v SUR| j VER ANEXO LINDEROS |
Residencia
PREDIO REQUERIDO[ DEL PREDIO ORIENTE | ; VER ANEXD LINDEROS |
PARA TOPOGRAFIA| 0% - 7% Plana | OCCIDENTE| \ VER ANEXO LINDEROS |
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD
DESCRIPCION CANT. | DENS. | UNIDAD |
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 m?
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
sl /NO
éTiene el inmueble Licencia Urbanistica, Urbanizacion, Parcelacién, Subdivisién, Construccién, Intervencién, Espacio Piblico? No
éTiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal, Ley 675 de 20017 Si
éTiene el inmueble aprobado Plan Parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
éAplica informe de andlisis de Area Remanente? Si
¢De acuerdo al Estudio de Titulos, la franja que estipula el Decreto 2770 debe adquirirse? No
A 2
FECHA DE ELABORACION [ 15/07/2020 | AREATOTALTERRENO[ 0Ha 100032 m? | qocrpvACiONES:
Elaboré: )(F g AREA REQUERIDA| 0Ha0571,89 m? | [1. Nofue posible realizar el inventario de construcciones, construcciones anexas y especies, dado que el propietario del
- inmueble no permitio el ingreso al predio, se anexa informe de no ingreso al predio para verificacion de infermacion
ACCORS 12 b JUANAGES W LSO P TR N AREA REMANENTE| 0Ha 042843 m’ tecnica. 2. El predio cuenta con un drea remanente de 428,43 m2 la cual fue determinada como no desarrollable por
Revisé y Aprobé: / v AREA SOBRANTE 0 Ha 0000,00 m? parte de |a autaridad de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.
INTERVENTIRIA - by ALOUR SRR STLER WP, 2P0 00 AREA TOTAL REQUERIDA| 0 Ha 1000,32 m?
.
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ANl A

AcceNorte

ACCESOS NORTE DE BOGOTA

Agencia Nacional de
Infraestructura

Contrato No. 001 de 10 de enero de 2017

MINISTERIO DE TRANSPORTE
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

ANEXO A FICHA PREDIAL - LINDEROS

PREDIO No.

ANB-3-034

AREA REQUERIDA

[ _ AREA]| 0Ha0571,89 m? | LINDERO | LONGITUD COLINDANTES
NORTE 20,84 m|MISMO PROPIETARIO (AREA REMANENTE) (P1-P6)
ABSCISAS SUR 20,84 m|MUSTAFA HERMANOS & CIA S EN C. Y OTROS { ANB-3-025) (P8-P11)
INICIAL|  K0+806,36 | ORIENTE 27,30 m|MUSTAFA HERMANOS & CIA S EN C. (ANB-3-033) (P6-P8)
FINAL|  K0+827,19| OCCIDENTE 27,55 m|MUSTAFA HERMANOS & CIA S EN C. (ANB-3-035) (P11-P1)
AREA REMANENTE
[ AREA| 0Ha 042843 m* | LINDERO | LONGITUD COLINDANTES
SOCIEDAD FIDUCIARIA DE DESARROLLO AGROPUECUARIO S.A. (ANB-3-
NORTE 20,84
Ml0374) (P13-P14)
ABSCISAS SUR 20,84 m|MISMO PROPIETARIO (AREA REQUERIDA) (P6-P1)
INICIAL|  KO0+806,38 | ORIENTE 20,69 m|MUSTAFA HERMANOS & CIA S EN C. (ANB-3-033) (P14-P5)
FINAL]  K0+827,211 OCCIDENTE 20,45 m|MUSTAFA HERMANOS & CIA S EN C. (ANB-3-035) (P1-P13)
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ANB-3-025
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25-175-00-00-00-00

MUSTAFA HERMANOS & CIAS EN C.

ANB-3-033

ANB-3-037A

0007-3244-0-00-00-0000

25-175-00-00-00-00-0007-0776-0-00-00-0000
SOCIEDAD FIDUCIARIA DE DESARROLLO
AGROPECUARIO S.A.

RN SR IN _ SR uaco iy
e 3 AREA REQUERIDA
X PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
% 1 1027208,22 | 1003434,24 it
' \ 2 1027204,10 | 1003437,08 g
\ ' 3 1027199,98 | 1003439,92 2
4 1027195,86 | 1003442,76 S
CUADRO DE COORDENADAS 5 1027191,73 | 1003445,58 i
AREA REMANENTE 6 1027191,03 | 1003446,05 G
PUNTO NORTE ESTE | DISTANCIA 2 1027189,16 | 1003443,33 |— 20
1 1027208,22 | 1003434,24 20,45 8 1027175,59 | 1003423,54 il
13 1027219,77 | 1003451, 12 |— 2 5 1027176,30 | 1003423, 04 |— 287
14 1027202,73 | 1003463,12 20,69 10 1027188,09 | 1003414,70 Lhda
6 1027191,03 | 1003446,05 0 '34 1 1027192,62 | 1003411,53 2
5 1027191,73 | 1003445,58 |——= 12 1027206,20 | 1003431,32 |— =00
4 1027195,86 | 1003442,76 5:00 1 1027208,22 | 1003434,24 55
3 1027199,98 | 1003439,92 —~ AREA REQUERIDA = 571,89 m?
2 1027204,10 | 1003437,08 5’ = SISTEMA DE REFERENCIA:
1 1027208,22 | 1003434,24 : DATUM: MAGNA-SIRGAS
AREA REMANENTE = 428,43 m? ORIGEN: CUNDINAMARCA CHIA 2009
0 5 10 15 20 30 PROYECCION: COOR. PLANAS CARTESIANAS
ESCALA. 1:750 ELIPSOIDE: GRS80. EPOCA: 1995.4
CONCESION ACCESOS NORTE DE BOGOTA CONVENCIONES
CONTRATO No. 001 DE 10 DE ENEROQ DE 2017 0 CALZADA VIA PROYECTADA —— LINEA DE COMPRA
EE DE VA PROYECTADA =~ —-—:— AREA REQUERIDA
BERMA PROYECTADA ———  AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
AR | s A R e e M 0L L
[DISERG Y CALCULG: PROPIETARIG: QUEBRADA ARBOL 4
%@LMN ANDRES NIFIO LADINO MUSTAFA HERMANOS & CIA S ENC., il . \',w:mm e
" MP. 25222204333 CND
X CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: [NOMERG PREDAL RACONAL |
e T T T —|| 20200715 . 25-475-00-00-00-00-0007-3243-0-00-00-0000
0Ha1000,32m?| 0Ha 571,89 m*| 0Had2843m*! (Ha0,00m? 00,00 m? mﬁ?&ﬂ SECTO?;QQNCAL DE LOS ANDES gl ANB-3:034







Cémara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

INMUEBLE RURAL

INFORME TECNICO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
TASACION DE RECONOCIMIENTO ECONOMICO ADICIONAL (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA

INFORMACION BASICA

PROPOSITO DE LA TRANSACCION

PREDIO No. ANB-3-034 CPR-010
FECHA ¢ Julio 29 de 2020
SOLICITANTE :  SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S
CORREDOR VIAL :  TRONCAL DE LOS ANDES

Propietario : Mustafd Hermanos & Cia. S, en C., NIT 830.112.039-9

Direccién : Lote 43 Cenjunto Residencial Los Robles

Abscisas drea requerida £ Abscisa inicial: KO0+806,36 I Abscisa final: K0+827,191

Matricula Inmobiliaria : 50N-20441649

Fecha Visita H Julio 23 de 2020

Elaborado por : GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ - RAA AVAL-20323383 - R.N.A. N°553

: BERNARDO BONILLA PARRA - RAA AVAL-3011588 ~ M.P.414 - R.N.A. N9624

El objeto es estimar los gastos en que debe incurrir el propietario del predio como consecuencia de la transferencia de la prepiedad al Estado que comprende la
pérdida de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester o que en el futuro sean necesarios, causadas por la adquisicién de predios por motivo
de utilidad publica e interés social adelantada por la SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE 5.A.S., en nombre y representacién de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, (Ver articulo N°1614 del Cddigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de Justicia Sala de Casacién Civil de 07 de mayo de 1968; Sentencias de
la Corte Constitucional C-1074 de 2002, C-476 de 2007 y C-750 de 2015, Ley N°1682 de 2013, modificada por la Ley N°1742 de 2014 y la Ley N°1882 de 2018, la
Resolucién N°0898 de 2014, modificada por la Resolucién N°1044 de 2014, la Circular Externa N°1000 de 2015, expedidas por el IGAC.).

1. |GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEBLE A LA SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

AVALUO TOTAL

$300.096.000

NOTARIADO

Asumlido 100% por el vendedor (Art. 24, Decreto N°1681 de 1996, modificado por el Art.39, Decreto 188 de 2013)

iTEM

VALOR

Porcentaje

100%

COMPRAVENTA
(Derechos notariales - Art 50, Resolucidn N° 01299 de febrero de 2020)

$36.000,00

DERECHOS ACTUACIONES NOTARIALES
(Art. 2, Resolucién N°1299 de febrero de 2020, actos con cuantia)

$900.288,00

COPIAS PROTOCOLO -Promedio 30 hajas- (Art. 5, Resolucion N® 01299 de Febrero de 2020,
valor par Unidad doble cara $3.800)

$114.000,00

reportado por cada notaria a la Supernotariado.

3 COPIAS ORIGINALES (Promedio 30 hojas) $342.000,00
LV.A. (19%) $264.534,72
(Fondo Notarial - Art 48, Resolucién N° 01299 de Febrero 2020). Para el presente caso se toma

la notaria que expide escrituras entre 7001 y 8000 anualmente. Se determina conforme a lo $14.000,00

SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL

$1.670.822,72

|REGISTRO (Resolucién N°6610 de 2019, A la fecha de la liquidacién no se ha expedido resolucion de tarifas para el afio 2020)

iTEM VALOR
Salario Minimao legal para el afio 2020 (Circular N°3821 de 2019) $ 877.803,00
DERECHOS DE REGISTRO (Articulo 1 literal b, resolucidn No-6610 de 2019) & 933.298,56
Tasa de registro - folio de matricula nuevo (Articulo 1 literal ¢, resolucién No 6610 de 2019) $ 10,700,00
CERTIFICADO DE TRADICION (Articulo 12, Resolucidn N®6610 de 2019) $ 16.800,00
N - = )
igZLE})ESTO DE REGISTRO Y ANOTACION - BENEFICENCIA- (Ley 223 de 1995, Decreto N°650 de $ 1.500.480,00
SUBTOTAL REGISTRO 5 2.461.278,?6
SISTEMATIZACION Y CONSERVACION DOCUMENTAL (Articulo 1 pardgrafo 6, resolucién No s Ad 57
6610 de 2019) llﬂ A
TOTAL NOTARIADO, REGISTRO y BENEFICENCIA $

4.181.3p4 85
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Cémara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

INFORME TECNICO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
TASACION DE RECONOCIMIENTO ECONOMICO ADICIONAL (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
INMUEBLE RURAL
PREDIO No. ANB-3-034 —I 2020 CPR-010

OBSERVACIONES:

a. Corresponde a los gastos notariales, de beneficencia y registro de la compraventa de un inmueble segun lo indicado en el Decreto N® 650 de 1996, el Decreto N°
1681 de 1996, el articulo 74 de la Ley N° 1579 de 2012, el Decreto N°188 de 2013, la Resolucion N°® 1299 del 11 de febrero de 2020, y la Resolucién N°6610 de|
mayo 27 de 2019, madificada por la Rasoludén N°6713 de mayo 28 de 2019 y la Circular N°3821 de 2019, expedidas por SNR. Tal valor incluye los gastos a cargo|
del vendedor y comprador. Teniendo en cueita que se trata de un drea de terreno para un proyecto de infraestructura vial del Estado, existe actuaciones exentas
|para el comprador representado en la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-.

Ih. Este es un documento formulado en donde se calcula el valar apraximado del dafio emergente con los gastes para 30 folios, en caso en qué este nimero aumente
se procederd al ajuste correspondiente, el valor constante de los derechos notariales vigencia afio 2020 para cuantias entre: 0,00 a 100.000.000,00 es de
4$19.800,00, entre 100.000.001,00 hasta 300.000.000,00 es de $29.800,00, entre 300,000.001,00 a 500.000,000,00 es de $36.000,00, entre 500.000.001,00 hasta
1.000.000.000,00 es de $49.200,00 entre 1.000.000.001,00 a 1.500.000.000,00 es de $57.900,00 y mayores a 1.500.000.001,00 es de $65.800.00.

c. Para efectos del calculo se tomd en cuenta el valor comercial del drea de terreno objeto de adquisicién por parte de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
ANI-.

d. El propietario solo tendra derecho a este raconocimiento en el evento en que acceda a enajenar voluntariamente su inmueble a favor de Ia AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-.

e. Para la liquidacién por concepto de registro, los valores de los items son producto de |a legislacidn y reglamentacion vigentes en la materia para el afio 2019, en lo
que respecta a las entidades que adquieren inmuebles en representacion del Estado.

f. El certificado de tradicién y libertad cuyo valor se reconoce corresponde a aquel en el que aparezca registrada la escritura piblica de venta a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-.

g. El valor mencionado es meramente informativo y sera ajustado de acuerdo a los costos y tarifas que rijan al memento de suscribir la escritura publica y registrarla.
Este valor no serd entregado al vendedor, serd pagado directamente por el comprador a Notariado, Beneficencia y Registro.

h. Esta liquidacién es producto de las instrucciones recibidas de la SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

2. [mpues‘ro PREDIAL

CONCEPTO VALOR PROPORCION TOTAL
Impuesto Predial a cargo $ 987.703,00 25% $ 246.925,75
TOTAL IMPUESTO PREDIAL 4% 246.925,75
OBSERVACIONES:

a. Corresponde al valor del impuesto predial para el afio gravable 2020, sin incluir sanciones, ajustes, descuentos por pronto pago ni intereses de mara.

b. El valor incluido fue tomado de la copia dzl formulario de Impuesto Predial y Complementarios enviado por la SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S., a
la Camara de la Propiedad Raiz - Lonja Inmobiliaria.

c. Este concepto se reconocera para la adquisicion total del predio a partir de la fecha en que el propietario realice la entrega real y material del inmueble a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, de forma proporcional de conformidad con lo establecido en el Numeral 6° del Articulo 5, de la Resolucion
N°1044 de 2014 que modifica el numeral 6° del Articulo 17 de la Resolucion N°0898 de 2014, expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y demas normas|
vigentes sobre la materia a la fecha de la expedicidn de este reconocimiento.

3. |COSTO REFORMA DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL I % 1.100.000,00
OBSERVACIONES:
a. El costo de reforma del Reglamento de Propiedad Horizontal, es el estimado para cada una de las unidades privadas.

TOTAL DANO EMERGENTE $ 5:528.252,60

SON: CINCO MILLONES QUINIENTOS VEINTIOCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS CON SESENTA'.CENT:AVOS/’P}FTE.

g A

GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ BERNARDO BONILLA PARRA
Presidente Director Proyect
Registro Abierto de Avaluadores AVAL-20323383 Economista M.P.4§4
Registro Nacional de Avaluadores No.533 Registro Abierto de Avaluadorep AVAL-3011588

Registro Nacional de Avalugdores No.624

Pagina2




1.

1.1
1.2
1.3

1.3.1

1.4

Cédmara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
TRONCAL DE LOS ANDES
PREDIO No. ANB-3-034 2020 CPR-010

INFORMACION GENERAL

Solicitante . Sociedad Concesionaria ACCENORTE S.A.S.
Tipo del inmueble . Lote rural sometido a RPH
Tipo de avallo . Comercial Corporativo

Propésita del avalio :

Establecer el valor comercial, en el mercado inmobiliario actual, del area requerida del inmueble que se describe
a continuacion. Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas probable por el cual este se
transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actlan libremente, con el conocimiento de las
condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien. Se supone que la transferencia de los derechos de propiedad
en caso de venta puede ser efectuada sin limitaciones.

Marco normativo

m Ley 9° de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y
expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones).

m Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 93 de 1989, y la Ley 3@ de 1991 y se dictan otras
disposiciones).

m Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de
transporte y se conceden facultades extraordinarias).

m Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones).

m Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 97 de 1989, el articulo
27 del Decreto-Ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de
1997 y el articulo 11 del Decreto-Ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avalios).

m Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales
contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en materia urbanistica).

m Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013),

= Resolucién 620 de 2008 del IGAC (Por la cual se estahlecen los procedimientos para los avallios ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997).

m Resolucién 898 de 2014 del IGAC (Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos para la elaboracion de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

m Resolucion 1044 de 2014 del IGAC (Por medio de la cual se modifica parcialmente y se adiciona la Resolucién

898 de 2014, que fija normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de avallios
comerciales requeridos en los proyectos de Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).
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Cédmara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
TRONCAL DE LOS ANDES
PREDIO No. ANB-3-034 2020 CPR-010

m Resolucién 316 de 2015 del IGAC {Por medio de la cual se modifica parcialmente la Resolucién 898 de 2014
que fija normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos para la elaboracion de avallios comerciales
requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

= Demas reglamentacion concordante.

Departamento ¢ Cundinamarca
Municipio :  Chia
Vereda o corregimiento : La Balsa
Direccidn del inmueble :  Lote 43 Conjunto Residencial Los Robles
Abscisas area requerida :  Abscisa inicial: K0+806,36 I Abscisa final: KO+827,19 1
Uso actual del inmueble : Lote sin desarrollar
ZVC: Uso principal: vivienda campestre; Usos compatibles: Comercio
Uso por norma ;. Clase I, Institucional Clases I y II; Usos prohibidos: Comercio Clases II

y 111, Industrial Clases II y III, Institucional III.

Informacion catastral : NUm. Catastral: 00-00-00-00-0007-3243-0-00-00-0000
Area terreno: 0 Ha 1000 m2
Area construida; 0.0 m2
Fecha de visita al predio : Julio 23 de 2020
Fecha del informe de avaltio 1 Julio 29 de 2020
Vigencia del avalto : Un (1) afio a partir de la fecha del informe.
Elaborado por :  CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONIA INMOBILIARIA
Profesional avaluador : LUIS FERNANDO MAGUIN HENNESSEY
VALUADOR PROFESIONAL C.P.R. No. 025
RAA AVAL-79368576
. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Los documentos suministrados para la elaboracién del avalto son:

a. Certificado de tradicién y libertad 50N-20441649 impreso el 24 de julio de 2020.
b, Escritura publica Nim. 1999 del 13 de septiembre de 2004, Notaria 61 del Circulo de Bogotd; Reglamento de
Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial Los Robles P.H.

¢. Certificacién de uso de suelo y norma de usos D.O.T.P 0618-2020 del 3 de julio de 2020 de la Direccion de
Ordenamiento Territorial del Departamento Administrativo de Planeacidn de Chia.

d. Estudio de titulos del 15 de julio de 2020.

e. Ficha predial con fecha de elaboracion del 15 de julio de 2020.

f. Plano predial con fecha de elaboracion del 15 de julio de 2020.
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Cémara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO No.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1 Propietarios

3.2 Titulo de adquisicién

3.3 Matricula inmobiliaria

3.4 Observaciones Juridicas

3.5 Norma de uso de suelo

4. INFORMACION DEL SECTOR

4.1 Delimitacion del sector

4.2 Actividad predominante

4.3 Topografia

4.4 Caracteristicas climaticas

4.5 Condiciones agrologicas

4.6 Servicios publicos

4.7 Servicios comunales

TRONCAL DE LOS ANDES

ANB-3-034 2020 CPR-010

Mustafd Hermanos & Cia. S. en C., NIT 830.112.039-9

Escritura publica No. 3068 del 26 de agosto de 2010, otorgada en |la
Notaria 42 de Bogota D.C.

50N-20441649

El estudio juridico es responsabilidad de la entidad solicitante. El predio
se encuentra sometido a régimen de propiedad horizontal y no tiene
servidumbres.

Chia se encuentra reglamentado mediante el Acuerdo Municipal 017 de
2000, “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Chia, Cundinamarca”.

La vereda La Balsa colinda por el norte, con el casco urbano de Chia;
por el oriente, con las veredas Samaria y Fusca; por el noroccidente,
con la vereda Cerca de Piedra y el municipio de Cota; y por el sur con el
rio Bogota.

La actividad econdémica se centra en comercio de variado tipo de
mediano a alto impacto, encontrandose por su parte restaurantes de
buenas especificaciones constructivas, estaciones de servicio, gimnasios,
panaderfas; en la zona mas interna del sector se encuentra vivienda,
agrupada en conjunto cerrado principalmente.

Presenta una topografia entre plana y ligeramente ondulada, con
pendientes entre el 0 % vy el 7 %.

Chia se encuentra a 2.562 m.s.n.m., tiene una temperatura promedio
de 14° C y una precipitacion anual entre 500 y 1000 mm.

De acuerdo con la clasificacion del IGAC, la capacidad agrolégica es
Clase IV (IVhs-1).

Se evidencia que el sector cuenta con alumbrado publico, energia
eléctrica, acueducto y alcantarillado.

No se evidenciaron servicios comunales en el sector,
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Cémara de la Propiedad Raz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
TRONCAL DE LOS ANDES
PREDIO No. ANB-3-034 2020 CPR-010

El predio cuenta con las siguientes vias de acceso: Autopista Naorte
(pavimentada, de doble calzada, con varios carriles, bien mantenida).
Via que conduce a Chia (pavimentada, de doble calzada, con varios
carriles, bien mantenida). Avenida Pradilla o Diagonal 13 (pavimentada,
de doble calzada, con separador central, bien mantenida). Via variante
que conduce a Cota o Carrera 1 {pavimentada, de doble via, bien
mantenida). Calle 2 (pavimentada, de doble via, bien mantenida). Via
conocida con el nombre de Jardines de Chia (pavimentada, de doble via,
bien mantenida). Calle 1 A (pavimentada, de doble via, mal mantenida).
El sector cuenta con transporte publico cercano,

4.8 Vias de acceso y transporte

Sobre la colindancia de la via existente, se presentan actividades
mixtas, estas desarrollan explotaciones agropecuarias y forestales
manejadas generalmente por los propietarios de las fincas,
adicionalmente se evidencia un corredor de servicios y comercio, en su
mayoria restaurantes. El nivel socioecondmico del sector se considera
alto.

4.9 Nivel socioecondmico

En el momento de la visita técnica de inspeccion no se evidenciaron

#.10 Slruacion de orasn;aublics problemas de inseguridad o alteracion del orden publico.

Se evidencia que el sector podria tener una valorizacién favorable a

4,11 Perspectivas de valorizacion miediano plaze,

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Chia se encuentra reglamentado mediante el Acuerdo Municipal 017 de 2000, “Por el cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Chia, Cundinamarca”.

Clase de suelo: Rural
Zona: Zona de Vivienda Campestre (ZVC)
5.1 Usos permitidos

Uso principal: Vivienda campestre.
Usos compatibles: Comercio Clase I, Institucional Clases I y II.

Usos prohibidos: Comercio Clases II y III, Industrial Clases II y III, Institucional III.

5.2 Edificabilidad

Densidad maxima: 10 viviendas por hectérea.

Area minima de lote: 1,000 m?,

Frente minimo: 20 metros.

Tipo de construccion: Unifamiliar, conjuntos Cesiones: 15 m2 por habitante.
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Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO No.

Vivienda:
Comercio:
Institucional:
Cesiones tipo A:

indice de ocupacién:

Altura y nimero de pisos:

Aislamiento:

Cerramientos laterales y
posteriores:

Parqueos:

Cargue y descargue:

5.3 Afectaciones:

Observaciones: No hay

PLANO DE LOCALIZACION CON NORMA URBANISTICA

Fuente: Concepto de Norma Urbanistica D.O,T.P. 0618-2020

TRONCAL DE LOS ANDES

ANB-3-034 2020 CPR-010

16,5 m2 por habitante, 4 habitantes por vivienda.
15 m2 por cada 100 m2 de construccion.

15 m2 por cada 100 m2 de construccién.

El 50 % de cesién total deberd ser en el sitio, y el 50 % se pagard a través
del Banco Municipal Inmobiliario,

El 30 %.
2 pisos.

Anterior 5 metros, 7 metros sobre via V3-V4, lateral minimo 4 metros,
posterior 10 metros.

2,50 metros de alto y transparencia del 50 %, anterior y transparencia del 80
%.

2 por vivienda; comercio 1 por cada 50 metros, al interior del lote por ningtn
motivo se podra parquear en la zona de desaceleracién.

Se resolvera al interior del predio, por ninglin motivo se aceptard esta
actividad sobre el area de espacio ptblico.

No tiene.
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Cédmara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO No.

TRONCAL DE LOS ANDES

ANB-3-034 2020 CPR-010

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 Ubicacion

6.2 Areas del terreno
6.2.1 Area total del predio
6.2.2 Area requerida
6.2.3 Area remanente
6.2.4 Area total requerida

6.2.5 Area sobrante

Lote que se localiza en la vereda La Balsa, Municipio de Chia
Cundinamarca.

Se toma la Autopista Norte en direccion Tunja (pavimentada, de doble
calzada, con varios carriles, bien mantenida) hasta el punto denominado
La Caro; luego se toma a la izquierda por la via que conduce a Chia
(pavimentada, de doble calzada, con varios carriles, bien mantenida), se
sigue por esta hasta el cruce con la Avenida Pradilla o Diagonal 13
(pavimentada, de doble calzada, con separador central, bien
mantenida), se sigue por esta hacia el occidente hasta llegar a la
variante que conduce a Cota o Carrera 1 (pavimentada, de doble via,
bien mantenida); se sigue por esta hacia el sur, hasta encontrar el
punto en donde da una curva y se convierte en la Calle 2
(pavimentada, de doble via, bien mantenida) en la interseccion con la
via de acceso a la Vereda La Balsa o Via conocida con el nombre de
Jardines de Chia (pavimentada, de doble via, bien mantenida), se sigue
por esta hacia el sur hasta encontrar la Calle 1 A (pavimentada, de
doble via, mal mantenida); se sigue por esta, una distancia aproximada
de 470 metros hasta un camino veredal, sobre el cual tiene frente el
conjunto residencial. El sector cuenta can transporte publico cercano.

El predio materia de avallo corresponde a un lote rural, sin desarrollar,
sometido a régimen de propiedad horizontal, que forma parte del
conjunto residencial Los Robles, el cual consta de 155 unidades privadas
para uso residencial, con un area privada total de 179,866,67 m2 y un
drea comun de 15,773,91 m2,

De acuerdo con la informacién extraida del reglamento de propiedad
horizontal, la Corporacidén Club San Jacinto otorgé una servidumbre de
paso en favor de los copropietarios, por las vias internas del club.

0,100032 ha
0,057189 ha
0,042843 ha
0,100032 ha
0,000000 ha

Fuente: Ficha Predial ANB-3-034,

Pdgina 8 de 17




Cédmara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
TRONCAL DE LOS ANDES

PREDIO No. ANB-3-034 2020 CPR-010
6.3 Linderos
: ; : ; . En 20,84 m., con mismo propietario (Area
6.3 Linderos (area requerida) i Norte: remanente) (P1-P6).
S En 20,84 m., con Mustafd Hermanos & Cia S. en C. y
ur otros (ANB-3-025) (P8-P11).
BTeite: En 27,30 m., con Mustafa Hermanos & Cia. S. en C.
riere: (ANB-3-033) (P6-F8).
; En 27,55 m., con Mustafa Hermanos & Cia. S. en C.
Occidente:

(ANB-3-035) (P11-P1).

Linderos (area remanente no En 20,84 m.,con Sociedad Fiduciaria de Desarrollo

"3 desarrollable) Nartes Agropecuario S.A, (ANB-3-037A) (P13-P14).
ikt En 20,84 m., con mismo propietario (Area requerida)
' (P6-P1)
OlErita: En 20,69 m., con Mustafa Hermanos & Cia. S. en C.
' (ANB-3-033) (P14-P6).
; En 20,45m., con Mustafd Hermanos & Cia. S. en C.
Occidente:

(ANB-3-035) (P1-P13).
Fuente: Ficha Predial ANB-3-034.

El principal acceso desde Bogotd es por la Autopista Norte, se toma la
via de acceso a Chia, luego la Avenida Pradilla hasta la variante que

6.4 Vias de acceso al predio : conduce a Cota (Carrera 1), se toma la via de acceso a la vereda la
Balsa, se voltea hacia el oriente por la Calle 1 A, via que pasa cerca del
lote.

Dado que no se obtuvo autorizacion del propietario para ingresar al
6.5 Servicios publicos :  predio, hasta donde se puede evidenciar, no se observan conexiones a
servicios publicos.

s El predio solo ti unidad fisiografica representada por past
6.6 Unidad fisiografica predio solo tiene una grafi P por pastos

naturales.,

6.7 Frente sobre vias : No tiene.

6.8 Clima :  Frio, temperatura promedio 14° C.

69 Recudrsos hidiicos sobre e zepm . El sector tiene el recurso hidrico del rio Bogotd mediante bombeo.

requerida

6.10 Sistema de riego : Informaciéon no suministrada
6.11 Actividad econdmica del predio :  Residencial
6.12 Topografia de la zona requerida : Entre plana y ligeramente ondulada (pendientes entre 0 % v, %)
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7.

7.1

7.2

7.3

7.4

8.

8.1

Cémara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
TRONCAL DE LOS ANDES
PREDIO No. ANB-3-034 2020 CPR-010

CARACTERISTICAS DE LAS UNIDADES DE CONSTRUCCION

Dado que no se obtuvo autorizacién del propietario para ingresar al
Areas construidas :  predio, hasta donde se puede evidenciar, no se observan
construcciones.

Dado que no se obtuvo autorizaciéon del propietario para ingresar al
Caracteristicas constructivas ;  predio, hasta donde se puede evidenciar, no se observan
construcciones.

Dado que no se obtuvo autorizacidon del propietario para ingresar al
Construcciones anexas . predio, hasta donde se puede evidenciar, no se observan
construcciones.

Dado que no se obtuvo autorizacion del propietario para ingresar al
Cultivos, especies ; predio, hasta donde se puede evidenciar, no se observan cultivos o
especies,

METODOS VALUATORIOS UTILIZADOS

Para adoptar el valor de mercado del predio se empled el método Comparativo de Mercado para el terreno,
teniendo en cuenta el uso actual de los predios con similares caracteristicas.

METODO COMPARATIVO O DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

Para el presente avaluo se realizd un estudio de mercado de terrenos localizados en la vereda La Balsa, dentro
de conjunto cerrado sometido a régimen de propiedad horizontal; se encontraron cuatro ofertas de lotes sin
desarrollar, todos dentro del conjunto residencial San Jacinto, tres de ellos ubicados en la zona del conjunto
actualmente consolidada y el otro ubicado dentro del subconjunto Los Robles, del mismo conjunto residencial.
Los cuatro terrenos tienen dreas similares, entre 0,124833 Ha y 0,177000 Ha; las normas urbanisticas para los
cuatro lotes son las mismas, teniendo en cuenta que los cuatro predios se encuentran localizados en la Zona de
Vivienda Campestre (ZVC).

Las ofertas fueron depuradas de acuerdo con una posible negociacién, a la oferta 1 se le desconté un 3 %
teniendo en cuenta que el vendedor es Central de Inversiones S.A. y ellos manifestaron que el méaximo
descuento seria ese; a las demas se les descontd un 5 %.
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11.

12

13.

Cémara de la Propiedad Ralz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
TRONCAL DE LOS ANDES
PREDIO No. ANB-3-034 2020 CPR-010

En el estudio de mercado se encontréd que la media aritmética es de $3.839.527.857,56 la hectdrea, con una
desviacion estdndar de $275.289.196,18 y un coeficiente de variacién de 7,17 %, un limite inferior de
3.564.238.661,38 la hectdrea y un limite superior de $4.114.817.053,74 la hectdrea. Teniendo en cuenta que el
coeficiente de variacién resultante estd por debajo de 7,50 %, se considera que la muestra es valida
(Resolucian 620 del IGAC).

Teniendo en cuenta que tres de los lotes (ofertas 2, 3 y 4) hacen parte de la etapa de San Jacinto que ya se
encuentra en pleno funcionamiento y tiene completas las obras de urbanismo, y el otro (oferta 1) corresponde a
un lote que aunque no tiene el mismo avance de obras de urbanismo que las ofertas citadas, tiene las obras de
urbanisma mucha més avanzadas que el predio materia de avallo, se adoptdé como valor base para el calculo
del avalio el correspondiente al limite inferior arrojado por el estudio de mercado, que redondeado es de
$3.564.000.000 la hectarea, posteriormente, a este valor se le descontaron $564.000.000, valor estimado de
las obras de urbanismo que le faltarian al predio materia de avallio para poder ser desarrollado.

CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

Analisis de los datos obtenidos:

Media Aritmética Lote $ 3.839.527.857,56
Desviacidn Estandar $ 275.289.196,18
Coeficiente de Desviacidn 7,17%
Limite Superior $ 4,114.817.053,74
Limite Inferior $ 3.564,238.661,38
Valor adoptado % 3.564,000.000,00
Valor de urbanismo a descontar $ 564.000.000,00
Valor adoptado final $ 3.000.000.000,00

CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS: No hay

CALCULOS VALOR CULTIVOS O ESPECIES: No hay

CONSIDERACIONES GENERALES

Para determinar el valor del predio, se tuvieron en cuenta sus caracteristicas fisicas, la porma urbanistica del
uso del suelo y su uso particular permitido, que se adjunta.

La vigencia del avallo es de un afio, de acuerdo con el Decreto 1420 de 1998, siempre y cuando las
condiciones fisicas y econdmicas del bien no cambien.

El valor de terreno establecido para el area requerida incluye los pastos y cobertura vegetal natural.

Pdginallde 17




Cémara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
TRONCAL DE LOS ANDES
PREDIO No. ANB-3-034 2020 CPR-010

Dado que no se obtuvo autorizacién por parte del propietario para acceder al predio, el avallo se realizd de
“fachada”. Para tal fin, el predio se pudo ver y czlificar desde vias vecinas como la Carrera 4 Este y predios
colindantes. Hasta donde se pudo observar, no se evidencia que se desarrolle ninguna actividad econdmica en
el predio objeto de avallo, razén por la cual, no es susceptible de que se calcule ninguna indemnizacion por
concepto de lucro cesante. De la misma forma no se tuvo conocimiento de otras caracteristicas del predio

14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION uUn. CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Area terreno requerido ha 0,057189 $ 3.000.000.000 $ 171.567.000

Area terreno remanente no

desarrollable ha 0,042843 $ 3.000.000.000 $ 128.529.000

TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 300.096.000

SON: TRESCIENTOS MILLONES NOVENTA Y SEIS MIL PESOS M/CTE.

15. ANEXOS (DATOS RELACIONADOS CON LOS CALCULOS DE VALORES)

Como evidencia de la visita, se adjuntan: 2 fotografias.
Estudio de mercado de terreno y soportes.
Certificado de Uso del suelo.

La Camara de la Propiedad Raiz - Lonja Inmobiliaria, no tiene interés actual o futuro en el inmueble avaluado.

N

GLORIA Y. BONILLA CHAVEZ

BERNARDJ B

PRESIDENTE DIRECTOR DEL PROYECTO
RAMA AVAL-20323383 PRESIDENTE/COMITE TECNICO

RENA No. 553 RAMA A?'IAL-3011588

{

LUIS FERN ENNESSEY
VALUADOR PROFESIONAL CIP.R. No. 025
RAA AVAL-79368576
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Registro Abierto de Avoluadores

PIN de Validacion: a8h70a43 HEESH AN £33 8100

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) GLORIA YAMILE BONILLA CHAUVEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 20323383, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
nlmero de avaluador AVAL-20323383.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) GLORIA YAMILE BONILLA CHAUVEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 01 Feb 2017  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en &reas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
 Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 01 Feb 2017  Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicién

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demés infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 26 Mayo 2018 Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicion

dentro de los numerales anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:
= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el

Cadigo URB-0570, vigente desde el 01 de Octubre de 2016 hasta el 31 de Octubre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0371, vigente desde el 01 de Octubre de 2016 hasta el 31 de Octubre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0230, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: KR 48 NO. 103 B - 23

Teléfono: 3138839698

Correo Electrénico: presidencia@camarapropiedadraiz.com

Experiencia verificada:

- CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - AVALUOS URBANOS, RURALES E INMUEBLES ESPECIALES - 2000,
2004, 2010, 2011, 2013 Y 2015.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) GLORIA YAMILE BONILLA CHAUVEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 20323383.
El(la) sefior(a) GLORIA YAMILE BONILLA CHAUVEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositive mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

PIN DE VALIDACION

a8b70a43
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El presente certificado se expide en la Reptblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulaciéon mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de

Industria y Comercio

El sefior(a) BERNARDO BONILLA PARRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 3011588, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el nimero de

avaluador AVAL-3011588.

Al momento de expedicidn de este certificado el registro del sefior(a) BERNARDO BONILLA PARRA se encuentra

Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categotias y alcances:

syl LA 4 s
R T AT Y

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance
= Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y

Fecha
24 0Oct2017 R

Regimen
égimen de

bodegas situados total o parcialmente en &reas urbanas, lotes no Transicién
clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.,
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance Fecha Regimen
 Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 24 Oct2017  Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicién
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
s Avances de obras , Incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro 12 Mar 2018 Régimen
de los numerales anteriores Académico
Categoria 11 Activas Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos , Inventarios 12 Mar 2018 Régimen
Académico

Categoria 12 Intangibles
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Alcance Fecha Regimen
» Secretos empresariales , Derechos deportivos , Espectro radioeléctrico, 12 Mar 2018 Régimen
Fondo de comercio Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0808, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificacidn expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en |a categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0544, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicién Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CARRERA 48# 103B-23
Teléfono: 3102988937
Correo Electrénico: VICEPRESIDENCIA@CAMARAPROPIEDADRAIZ.COM

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Economista - Universidad de los Andes.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) BERNARDO BONILLA PARRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 3011588.

El(la) sefior(a) BERNARDO BONILLA PARRA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cddigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier incaonsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

b2110ad8

El presente certificado se expide en la Repblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicidn.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LUIS FERNANDO MAGUIN HENNESSEY, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79368576, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
nuimero de avaluador AVAL-79368576.

Al momento de expedicidn de este certificado el registro del sefior(a) LUIS FERNANDO MAGUIN HENNESSEY se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 01 Jun 2018  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en &reas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 01 Jun2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demés infraestruciura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Incluye ceniros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 01 Jun 2618 Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicién

dentro de los humerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industtia, motores, 01Jun2018 Régimen de
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacién, Transicion

subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucioén, maguinaria de construccion, movimiento de
tierra, y magquinaria para produccién y proceso. Equipos de
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computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. [Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automdviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

s Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil vigente hasta el 28 de Febrero de 2022, insctrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en
la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Ceriificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direccion: CALLE 154 #20A-11 INT 4
Teléfono: 3002643335

Carreo Electrénico: Ifmaguin@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arguitecto - Universidad Javeriana

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) LUIS FERNANDO MAGUIN HENNESSEY, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
79368576.
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El(la) sefior(a) LUIS FERNANDO MAGUIN HENNESSEY se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

PIN DE VALIDACION

a7340a00 |

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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NORMAS RELATIVAS A LA ENAJENACION VOLUNTARIA

Ley 9 de 1989: http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1565665

Ley 388 de 1997: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1659295

Ley 1682 de 2013: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1686323

Ley 1742 de 2014: http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1687510

Ley 1882 de 2018: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/30034454



http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1565665
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1659295
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1659295
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1686323
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1686323
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1687510
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/30034454
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/30034454
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