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ACNB-16495-2022
Chia, 26 de diciembre de 2022
Senores:

AGRICOLA EL REDIL.

Direccion: Carrera 8 D No. 191-15 Torre 2 Apto 207 (Bogota).
Lote el Recreo (Segun FMI).

admin@agricolaelredil.com

Cajica- Cundinamarca.

Referencia: Contrato de Concesidén Bajo el Esquema de APP No. 001 del 10 de
enero de 2017 — Accesos Norte de Bogota — ACCENORTE S.A.S.

ASUNTO: Oficio de NOTIFICACION POR AVISO de Oferta Formal de Compra,
contenida en el Oficio No. ACNB-16441-2022 de fecha 15 de diciembre de 2022.

En razdn a que el oficio de citacion con Radicado de Salida No. ACNB-16447-2022
de fecha 15 de diciembre de 2022 expedido por ACCENORTE S.A.S., actuando
como delegada de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA para
adquirir los predios requeridos para el proyecto de la referencia, segun el contrato
de Concesién 001 de 2017 y su Otrosi No. 2 de fecha 01 de julio de 2020; se le inst6
a comparecer a notificarse del contenido del oficio de Oferta Formal de Compra,
documento No. ACNB-16441-2022 de fecha 15 de diciembre de 2022, “Propuesta
economica por la cual se dispone la constitucion, de comun acuerdo, de una
servidumbre para la infraestructura de Transporte, sobre una zona de terreno del
predio rural, denominado “Lote el Recreo’, localizado en la vereda Riogrande del
Municipio de Cajica, Departamento de Cundinamarca, identificado con cédula
catastral 251260000000000030034000000000 y matricula inmobiliaria No. 176-
31078 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Zipaquira e identificado con ficha
predial ANB-4-001.” mediante el correo electrénico admin@agricolaelredil.com el
dia 15 de diciembre de 2022 con entrega efectiva el dia 15 de diciembre de 2022
alas 10:04 a.m.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso
1° del articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, asi:

AVISO

La Sociedad ACCENORTE S.A.S., actuando como delegada de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA para adquirir los predios requeridos por el
proyecto, segun el contrato de Concesion 001 de 2017 y su Otrosi No. 2 de fecha
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01 de julio de 2020, expidié el Oficio de Oferta Formal de Compra No. ACNB-16441-
2022 de fecha 15 de diciembre de 2022.

Que, por ser requerido para la ejecucion del proyecto de la referencia, mediante el
Oficio de Oferta Formal de Compra No. ACNB-16441-2022 de fecha 15 de
diciembre de 2022, Propuesta econdmica por la cual se dispone la constitucion, de
comun acuerdo, de una servidumbre para la infraestructura de Transporte, sobre
una zona de terreno del predio rural, denominado “Lote el Recreo”, localizado en
la vereda Riogrande del Municipio de Cajica, Departamento de Cundinamarca,
identificado con cédula catastral 251260000000000030034000000000 y matricula
inmobiliaria No. 176-31078 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Zipaquira e
identificado con ficha predial ANB-4-001.”

Es asi como para la ejecucion de las obras de arte de encoles y descoles de las
obras hidraulicas objeto del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 001
del 10 de enero de 2017, se requiere constituir servidumbre de paso y/o conduccién
de aguas de escorrentias, sobre una zona de terreno que hace parte del inmueble
identificado con la cédula catastral 251260000000000030034000000000 y folio de
matricula inmobiliaria nimero 176-31078 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Zipaquira, de acuerdo con la informacion contenida en la ficha predial
ANB-4-001, de fecha 13 de enero de 2022, elaborada por la Concesion
ACCENORTE S.A.S., area de terreno objeto de constitucion de servidumbre de
paso y/o conduccion de aguas de escorrentias requerida es de QUINIENTOS
CUARENTA Y SEIS COMA CINCO METROS CUADRADOS (0 Ha 0546,05 m2).,
debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial K4+878,03 D y
final K4+881,53 D la cual hace parte de un predio Rural denominado Lote el Recreo
(segun FMI), ubicado en la Vereda Riogrande, Municipio de Cajica, Departamento
de Cundinamarca, identificado con el Numero Predial Nacional
251260000000000030034000000000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 176-31078
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquird; cuyo cddigo segun
inventario predial del Proyecto es ANB-4-001.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso en la via gubernativa,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de
1997 y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Es de indicar que la comunicacién de citacion con consecutivo No. ACNB-16447-
2022 de fecha 15 de diciembre de 2022, se les informé las condiciones de modo,
tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacién personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar
el dia siguiente al de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompané para su conocimiento copia del Oficio de Oferta Formal de Compra No.
ACNB-16441-2022 de fecha 15 de diciembre de 2022.
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FIJADO EN LA PAGINA WEB DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI Y DE ACCENORTE S.A.S. Y EN LUGAR VISIBLE
DE LAS OFICINAS DE ACCENORTE S.A.S.

FIJADO EL 27 DE DICIEMBRE DE 2022 A LAS 7:00 AM
DESFIJADO 02 DE ENERO DE 2023 A LAS 5:30 PM

Cordialmente,

OSCAR EDUARDO Firmado digitalmente por OSCAR

EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS

GUTIERREZ CAMPOS Fecha: 2022.12.26 10:03:13 -05'00'

OSCAR EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS
Representante Legal de ACCENORTE S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Revis6 y aprobd: Maria Fernanda Fonseca Trujillo — Coordinadora predial.
Anexo: Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalto Comercial Corporativo y Normas Relativas a la Enajenacién Voluntaria.
Copia: Archivo
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ACNB-16441-2022
Chia (Cundinamarca), 15 de diciembre de 2022.

Senores:

AGRICOLA EL REDIL.

Direccién: Carrera 8 D No. 191-15 Torre 2 Apto 207 (Bogota).
Lote el Recreo (Segun FMI).

admin@agricolaelredil.com.

Cajica- Cundinamarca.

Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP IP No. 001 del 10 de enero
de 2017 - “Accesos Norte de la Ciudad de Bogota”.

Asunto: Propuesta econdmica por la cual se dispone la constitucion, de comun
acuerdo, de una servidumbre para la infraestructura de Transporte, sobre
una zona de terreno del predio rural, denominado “Lote el Recreo’,
localizado en la vereda Riogrande del Municipio de Cajica, Departamento
de Cundinamarca, identificado con cédula catastral
251260000000000030034000000000 y matricula inmobiliaria No. 176-
31078 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Zipaquira e identificado con
ficha predial ANB-4-001.

Respetados sefiores:

ElI MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA,
a través de la Resolucion No. 673 del 12 de mayo de 2016, modificada por la Resolucion
No. 1694 del 15 de noviembre de 2019 y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013,
declar6 de utilidad publica e interés social el Proyecto “Accesos Norte de la Ciudad de
Bogota”.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés Social, la sociedad ACCENORTE S.A.S.,
sociedad comercial con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., suscribidé el Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP IP No. 001 del 10 de enero de 2017 - “Accesos Norte
de la Ciudad de Bogota”.

Es asi como para la ejecucion de las obras de arte de encoles y descoles de las obras
hidraulicas objeto del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 001 del 10 de enero
de 2017, se requiere constituir servidumbre de paso y/o conduccién de aguas de
escorrentias, sobre una zona de terreno que hace parte del inmueble identificado con la
cédula catastral 251260000000000030034000000000 y folio de matricula inmobiliaria
nuamero 176-31078 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira, de
acuerdo con la informacion contenida en la ficha predial ANB-4-001, de la cual se anexa
copia.

Como lo senala la mencionada ficha predial, el area de terreno objeto de constitucién de
servidumbre de paso y/o conduccion de aguas de escorrentias requerida es de
QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS COMA CINCO METROS CUADRADOS (0 Ha 0546,05
m3).
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La zona de terreno requerida para la constitucién de servidumbre de paso y/o conduccion
de aguas de escorrentias, se encuentra ubicado entre el siguiente abscisado:

Area requerida 1:

Abscisa Inicial 1: K4+878,03 D
Abscisa Final 1: K4+881,53 D

El anterior abscisado corresponde al proyecto Accesos Norte de Bogota, Unidad Funcional
4 y cuyos linderos se especifican en la ficha predial ANB-4-001 del 13 de enero del 2022.

El valor de la presente propuesta econémica es el resultado del avalto por afectacion de
SERVIDUMBRE DE PASO Y/O CONDUCCION DE AGUAS DE ESCORRENTIAS, segin
lo dispuesto en el articulo 38 de la Ley 1682 de 2013, equivale a la suma DIECINUEVE
MILLONES SEISCIENTOS TRES MIL QUINIENTOS DIECINUEVE PESOS CON
TREINTA Y NUEVE CENTAVOS M/CTE ($19.603.519,39), elaborado por la Camara de la
Propiedad Raiz Lonja Inmobiliaria, segin INFORME DE AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. No.
ANB-4-001 2022 101, de fecha 11 de octubre de 2022.

14, RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION Un. CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
SERVIDUMERE DE
OCUPACION PERMANENTE Ha 0,054605 $ 292.051.000,00 $ 15.947.444 86
SUBTERRANEA.
PASTOS NATURALES - Dafio
EMERGENTE ¥ LUCRO| Ha 0,494165 § 7.395.489,43 $ 3.656.074,53
CESANTE
TOTAL AVALUO COMERCIAL % 19.603.519,39

SON: DIECINUEVE MILLONES SEISCIENTOS TRES MIL QUINIENTOS DIECINUEVE PESOS CON TREINTA Y NUEVE
CENTAVOS M/CTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 38 de la Ley 1682 de 2013 y el
Paragrafo del Articulo 2° del Decreto 738 de 2014, se anexa el Informe Técnico de Avalluo
Comercial Corporativo No. ANB-4-001 2022 101, de fecha 11 de octubre del 2022,
elaborado por Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, el cual incluye la explicacion de
la metodologia utilizada para la determinacion del valor.

Adicionalmente a este valor, en caso de adelantar el procedimiento de constitucion de
servidumbre de comun acuerdo por via de negociacion directa, LA AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA a través de ACCESOS NORTE DE BOGOTA S.A.S,, cancelara
los gastos de escrituracion y registro a que haya lugar.

De igual manera se establece que la servidumbre para infraestructura de transporte sera
constituida de comun acuerdo y a perpetuidad.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 38 de la Ley 1682 de 2013 usted cuenta con
un término de treinta (30) dias calendario contados a partir de la notificacién de la presente
propuesta economica para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea
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aceptandola, rechazandola o presentando una contrapropuesta que debe ser considerada
como una manifestacion de interés en la negociacion.

Segun la norma, si la propuesta econémica es aceptada debera suscribirse escritura publica
de constitucion de servidumbre e inscribirse la escritura en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos del lugar correspondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se
determinaran previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se
garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna del predio para la
constitucion de la servidumbre a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI.

Los pagos se efectuaran dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al cumplimiento
de las obligaciones que para el efecto se pacten en escritura publica, segun el caso, previo
tramite de las respectivas 6rdenes de desembolso.

El ingreso obtenido por la constitucion de servidumbres sobre los inmuebles requeridos por
motivos de utilidad publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacion
voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 40 del articulo 15 de la Ley 9a de 1989.

Por otra parte, el Articulo 376 del Cédigo General del Proceso, establece la imposicion,
variacion o extincién de una servidumbre segun fuere el caso por via judicial, el pago de la
indemnizacién o de restitucion, se determinara en la sentencia, consignada aquella, se
ordenara su entrega al demandado y el registro de la sentencia, que no producira efectos
sino luego de la inscripcion.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de negociacion directa, el pago del predio
serd cancelado dentro de la etapa de imposicion de servidumbre por via judicial, de forma
previa, teniendo en cuenta el avalto elaborado y la indemnizacion calculada al momento
de la propuesta.

Por lo anterior, mediante el presente escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir
un permiso de intervencién voluntaria que facilite la ejecucién de las obras civiles propias
del proceso constructivo del proyecto.

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 2 del Decreto 738 de 2014, la notificacién
del presente acto se hara con sujecion a las disposiciones de la Ley 1437 de 2011 o aquellas
que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

Su pronunciamiento puede remitirse a ACCENORTE S.A.S., en las Oficinas Administrativas
de la Concesion, ubicadas en la Carrera 7 km 44200 (antigua Carretera Central del Norte
— km 19), 200 m al norte del Peaje Fusca, Municipio de Chia (Cundinamarca), teléfono
301 3377964, donde seran atendidos por DANIELA YOSSA GARZON, correo electronico
d.yossa@accenorte.co, Abogada Predial.

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del Plano Topografico
de la faja de terreno sobre la cual se constituira la servidumbre, copia del Avaluo Comercial
Corporativo, el Certificado del Uso del Suelo, y la transcripcion completa de las normas que
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regulan el procedimiento de imposicién de servidumbre para infraestructura de transporte
sobre predios requeridos para la ejecucion de obras publicas por negociacion directa, e
imposicion de servidumbre por via administrativa.

Cordialmente,

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.
Cordialmente,

OSCAR EDUARDO Firmado digitalmente por OSCAR

EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS

GUTIERREZ CAMPOS Ffecha: 2022.12.16 16:52:18 -05'00"

OSCAR EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS
Representante Legal de ACCENORTE S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecté: DYG — Abogada Predial.

Revis6 y aprobd: MFFT— Coordinadora Juridica.

Anexo: Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Normas Relativas a la Servidumbre.
Copia: Archivo

4|4
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A u SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CoDIGO GCSP-F-185
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE .
I PROCESO VERSION 001
J— TRANSPORTE
Agencia Nacional de
Infraestructura FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION \ ACCESOS NORTE DE BOGOTA | UNIDAD FUNCIONAL| Cuatro (4) |
CONTRATO No. \ 001 de 10 de enero de 2017 | SECTOR O TRAMO| Variante cajica |
PREDIO No. \ ANB-4-001 (Servidumbre) | MARGEN| Derecha |
ABSCISAS INICIAL| K4+878.03D | FINAL[ K4+881.53D | LONGITUD EFECTIVA| 3.50m |
I
NOMBRE DEL PROPIETARIO DEL PREDIO DOCUMENTO DE ID. DIRECCION| Lote el Recreo | MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO DE TELEFONO | N/A | 176-31078
AGRICOLA EL REDIL S.A.S. 860.353.804-1 E-MAIL‘ N/A ‘ NUMERO PREDIAL NACIONAL
DIRECCION DEL PREDIO | Lote el Recreo | 251260000000000030034000000000

VEREDA / BARRIO| Riogrande | CLASIFICACION Rural LINDEROS  LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO | Cajica | DEL SUELO NORTE 155.25 m[MISMO PROPIETARIO (1-8)
DEPARTAMENTO Cundinamarca ACTIVIDAD ECONOMICA SUR 154.77 m |MISMO PROPIETARIO (9-17)
Agropecuario
DEL PREDIO ORIENTE 6.41 m|RIO BOGOTA (8-9)
Alm -
PREDIO REQUERIDO SERVIDUMBRE )
PARA TOPOGRAFIA| 0% - 7% Plana | OCCIDENTE 3.50 m|ViA ZIPAQUIRA - BOGOTA (17-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES iTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD
DESCRIPCION CANT. DENS. | UNIDAD ‘ NO EXISTEN CONSTRUCCIONES EN EL AREA REQUERIDA
PASTO NATURAL 546.05 m? TOTAL AREA CONSTRUIDA 0.00 m?
iTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
NO EXISTEN CONSTRUCCIONES ANEXAS EN EL AREA REQUERIDA
SI/NO
¢Tiene el inmueble Licencia Urbanistica, Urbanizacidn, Parcelacion, Subdivision, Construccion, Intervencion, Espacio Publico? No
¢Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal, Ley 675 de 2001? No
éTiene el inmueble aprobado Plan Parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
¢Aplica informe de analisis de Area Remanente? No
¢De acuerdo al Estudio de Titulos, la franja que estipula el Decreto 2770 debe adquirirse? No
A 2
FECHA DE ELABORACI()N 13/01/2022 AREA TOTAL TERRENO| 19 Ha 1356.26 m OBSERVACIONES:
Elaboré: AREA DE SERVIDUMBRE 0 Ha 0546.05 m? El 4rea requerida para servidumbre se encuentra dentro de la ronda de proteccién del rio bogota de acuerdo a lo estitilado en articulo 24
del acuerdo No. 16 de 2014 (POT municipio de cajica)
LUIS ORLANDO VASQUEZ HURTADD M.P: D1-15839 CPNT
Revisé y Aprobé:

INTERVENTORIA - Ing. ALDEMAR SOLER SOLER

M.P.25222-295920 CND

AREA TOTAL SERVIDUMBRE 0 Ha 0546.05 m?




PLANO PREDIAL 1I DE 1
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AGRICOLA EL REDILS.A.S
25-126-00-00-00-00-0003-0034-0-00-00-0000
FMI 176-31078
LOTE EL RECREO

CONCESION ACCESOS NORTE DE BOGOTA REVISION: 0 CONVENCIONES
CONTRATO No. 001 DE 10 DE ENERO DE 2017 CALZADA VIA PROYECTADA  ———  LINEA DE COMPRA -
EJE DE VA PROYECTADA ~ ——-— AREA REQUERIDA
- BERMA PROYECTADA AREA CONSTRUIDA REQUERIDA 2227
A NI : via Nacional do @ CALZADA VIA EXISTENTE messs /REA REMANENTE
asstructura CHAFLAN CORTE/RELLENO CONSTRUCCION ANEXA
="
AcceNorte CONSTRUCCION EXISTENTE ~ ———1  PASTO / PRADO =7
DISENG Y CALCULS: PROPIETARIO: QUEBRADA ——  RBOL a
i RONDA HIDRICA CERCA VIVA R
AGRICOLA EL REDIL S.AS.
LS ORI,}AAQP(S Xé%%gﬁumwo LINDERO ———  CERCA / CERRAMIENTO ke
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: NOMERO PREDIAL NACIONAL
prompey e u—— 13/01/2022 1 251260000000000030034000000000
19 Ha 1.356,26 m? 0 Ha 546,05 m2 ESCALA: SECTOR: ) FICHA GRAFICA No, ]
1:1250 CARRERA SEPTIMA ANB-4-001 (Servidumbre)




Céamara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

INFORME TECNICO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
TASACION DE RECONOCIMIENTO ECONOMICO ADICIONAL (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
INMUEBLE RURAL

PREDIO No. ANB-4-001 [ 2022 | 101
FECHA H 11 de octubre de 2022
SOLICITANTE 5 Sociedad Concesionaria ACCENORTE S.A.S.
CORREDOR VIAL H TROMNCAL DE LOS ANDES

INFORMACION BASICA

Propietarios :  AGRICOLA EL REDIL LTDA.

Direccidn H Lote El Recrea

Abscisas @rea requerida : Abscisa inicial: K4 + 878,03 D Abscisa final: K4 + 881,53 D
Matricula Inmaobiliaria z 176-31078.

Fecha Visita 5 26 de agosto de 2022

Elaborado por :  CAMARA DE PROPIEDAD RAIZ LONJA INMOBILIARIA

3 ALBERTO PINZON ROMERD - AVALUADOR PROFESIONAL - RAA AVAL - 79912123

PROPOSITO DE LA TRANSACCION

El objeto es estimar los gastos en que debe incurrir el propietario del predio coma consecuencia de la constitucidn de la servidumbre de acueducto a favor del
Estado, que comprende la pérdida de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester o que en el futura sean necesarios, causados por la
consitucion de servidumbre de acusducto por motivo de utilidad plblica e interés social adelantada por la SOCIEDAD COMCESIONARIA ACCENORTE S.A.S., en
nombre y representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA. (Ver articulo N°1614 del Cédigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de Justicia Sala
de Casacién Civil de 07 de mayo de 1968; Sentencias de la Corte Constitucional C-1074 de 2002, C-476 de 2007 y C-750 de 2015, Ley N®1682 de 2013, modificada
por la Ley N°1742 de 2014 y Ia Ley N°1882 de 2018, la Resolucidn N°0898 de 2014, madificada por la Resolucidn N°1044 de 2014, la Resolucion N° 1092 de 2022,
la Circular Externa M°1000 de 2015, expedidas por el IGAC.).

1. [GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR LA CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO

AVALUO TOTAL $19.603,519

NOTARIADO (Asumido EL 100 % por el vendedor (articulo 24, Decreto 1681 de 1996, modificado por el articulo 39 Dacreto 188 de 2013).

ITEM VALOR
Porcentaje 100%
COMPRAVENTA
(derechos notariales, articulo 50, Resolucion 755 de 2022), $21:400,00
DERECHOS ACTUACIONES NOTARIALES 458 810,56
(articulo 2, Resolucion 755 de 2022, actos con cuantia). :
COPIAS PROTOCOLO -Promedio 30 hojas- (articulo 5, Resolucidn Q0755 de 2022, valor por $123.000,00
unidad doble cara: $4.100). g
3 COPIAS ORIGINALES (Promedio 30 hojas) $369.000,00
LV.A. (19%) $108.720,01
{(Fondo Notarial - Art 48, Resolucién 755 de 2022). Se determina conforme al nimero de
escritura autorizadas. Para el presente casc se toma la notaria que expide escrituras entre $15.200,00
7001 y 8000 anualmente.
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL . $£696.130,57
REGISTRO (Resolucion N® 2170 de 2022, )
Porcentaje aplicable 50%
ITEM VALOR
Salario minimo mensual legal de 2022 t 1.000.000,00
UVT para el 2022. % 38.004,00
Derechos de Registro (articulo 1, literal b, Resolucidn 2170 de 2022). $ 130.951,51
Tasa de registro-folio de matricula nuevo (articulo 1, literal ¢, Resolucién 2170 de 2022). $ 11.400,00
Certificado de tradicion (articulo 12, Resalucidn 2170 de 2022). $ 18.000,00
IMPUESTO DE REGISTRO ¥ ANOTACION - BENEFICENCIA- (Ley 223 de 1995, Decreta N®650

& 196.035,19
de 1996)
SUBTOTAL REGISTRO % 356.386,70
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PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
TASACION DE RECONOCIMIENTO ECONOMICO ADICIONAL (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA

INMUEBLE RURAL
PREDIO No. [ ANB-4-001 [ 2022 | 101
SISTEMATIZACION ¥ Conservacién Decumental (articulo 1, pardgrafo 7, Resolucidn 2170 de 2.127.73
2022). . "
TOTAL NOTARIADO, REGISTRO y BENEFICENCIA £ 1.059.645,00
OBSERVACIONES:

a. Corresponde a los Gastos Notariales, de Beneficencia y Registro de la compraventa de un inmueble segdn lo indicado en el Decreto 650 de 1996, el Decreto 1681
de 1996, el articulo 74 de la Ley 1579 de 2012, el Decreto 188 de 2013, la Resolucién 2170 del 28 de febrero de 2022 y la Resolucién 00755 del 26 de enero de
2022, expadidas por la Superintendencia de Notariado y Registro (SNR). Tal valor incluye los gastos a cargo del vendedor y comprador. Teniendo en cuenta gue se
trata de un &rea de terreno para un proyecto de infraestructura vial del Estado, existe actuaciones exentas para el comprador representado en la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA -ANI-.

b. Este es un documento formulado en donde se calcula el valor aproximade del dafio emergente con los gastos para 30 folios, en el caso en que este nimero
aumente, se procederd al ajuste correspondiente. El valor constante de los derechos notariales vigencia afio 2022 para cuantias de: 0,00 a 100.000.000,00 es de
$21,400,00; de 100.000.001,00 a 300.000.000,00 es de $32.300,00; de 300.000.001,00 a 500.000.000,00 es de $39.000,00; de 500.000.001,00 a
1.000.000.000,00 es de $53.300,00; de 1.000.000.001,00 2 1.500.000.000,00 es de $62.800,00 y mayores a 1.500.000.001,00 es de $71,300.00.

c. Para efectas del calcula se tomd en cuenta el valor comercial de |z indemnizacién de servidumbre de acueducto del drea de terreno por parte de la AGENCIA
MACIOMNAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-,

d. E! propietario solo tendré derecha a este reconocimienta en el evento en que acceda a constituir servidumbre de acueducto voluntariamente sobre el inmueble, a
favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-.

e. Para |z liquidacién por concepto de reaistro, los valores de los ftems son producto de la legislacién v reglamentacién vigentes en la materia para el afio 2022, en |o
gue respecta a las entidades que adquieren inmuebles en representacion del Estado,

f. El certificado de tradicién v libertad cuyo valor se reconoce corresponde a aquel en el que aparezca registrada la escritura plblica de servidumbre de acueducto a
favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-.

g. El valor mencionado es meramente informative y sera ajustado de acuerdo a los costos y tarifas que rijan al momenta de suscribir la escritura publica y registraria.
|Este valor no serd entregado al vendedor, serd pagado directamente par el comprador a Notariado, Beneficencia vy Registro.

h. Esta liquidacidn es praducto de las instrucciones recibidas de Ja SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.5.

2. [mpussro PREDIAL

CONCEPTO VALOR PROPORCION TOTAL
Impuesto Predial & cargo $ 0,00 0% $0,00
TOTAL IMPUESTO PREDIAL $ 0,00
OBSERVACIONES:

a. Este conceplo se reconocera solo para la adquisicion total del predio a partir de |a fecha en que el propietario realice Iz entrega real y material del inmuetle a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, de forma proporcional de conformidad con lo establecido en el Numeral 6° del Articulo 5, de la Resolucién
N°1044 de 2014 que modifica el numeral 6° del Articulo 17 de |a Resolucién N®0898 de 2014, expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y demds normas
vigentes sobre la materia a la fecha de la expedicion de este reconocimiento.

TOTAL DANO EMERGENTE | % 1.059.645,00

SON: UN MILLON CINCUENTA ¥ NUEVE MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO&SDS MCTE. /‘\

GLORIA YAMILE Frmads S

por GLORIA YAMILE

BOMILLA BONILLA CHAUVEZ
Fecha: 3002.12.07
CHAUVEZ 152052 0500
GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ ING, ALBE|
REPRESENTANTE LEGAL VAL .P.R. No. 082
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TRONCAL DE LOS ANDES
PREDIO No. ANB-4-001 2022 101

INFORMACION GENERAL

Solicitante ; Saciedad Concesionaria ACCENORTE 5.A.S.
Tipo del inmueble 4 Lote en suelo rural

Tipo de avallo £ Comercial Corparativo

Proposito del avalio 2

Determinar el valor comercial de la franja de terreno y de la indemnizacion generada por el establecimiento de la servidumbre
de acueducto, que ampare la instalacion de infraestructura subterranea, tuberia para evacuacion de aguas lluvias que
atraviesa el predio desde la variante vial Cajicd hasta el rio Bogota. El presente informe incorpora la afectacion y/o valaracion
de la cobertura de pastos existente. Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas prabable por el cual este se
transarfa en un mercado donde el comprador y el vendedor acttan libremente, con el conocimiento de las candiciones fisicas y
juridicas que afectan el bien. Se supone que la transferencia de los derechos de propiedad en caso de venta puede ser
efectuada sin limitaciones.

Marco normativo

» Ley N° 56 de 1981 Por la cual se dictan normas sobre obras publicas de generacion eléctrica, y acueductos, sistemas de
regadio y otras y se regulan las expropiaciones y servidumbres de los bienes afectados por tales obras.

» Decreto reglamentario N® 2580 de 1985, Por el cual ser reglamenta parcialmente el Capitulo II del Titulo II de Iz Ley 56 de
1981.

= Ley N°© 388 de 1997, por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se dictan otras disposiciones.

m Ley N° 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones).
m Decreto N® 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

m Decreto Unico 1073 de 2015, Por la cual medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Administrativo
de Minas y Energia.

s Decreto N° 1170 de 2015, por medio del cual se expide el Decreto Reglamentario Unico del Sector Administrativo de
Informacion Estadistica. Decreto que compild el Decreto N° 1420 de 1998.

= Resolucion N° 620 de 2008 del IGAC, por la cual se establecen los procedimientos para los avaliios ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997).

= Resolucién N° 1092 de 2022 del IGAC, por la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la
elahoracion de avallos de servidumbres legales y afectaciones transitorias en desarrollo de actividades, obras o proyectos
declarados por el legislador comao de utilidad publica e interés social.

Definiciones y disposiciones del Codigo Civil sobre Servidumbres.

Servidumbre predial: es un gravamen impuesto sobre un predio, en utilidad de otro predic de distinto duefio. Se llama
predio sirviente el que sufre el gravamen, y predio dominante el que reporta la utilidad. Ver capitulo XI, articulos 879 y 880.

Servidumbre continua: es la que se ejerce o se puede ejercer continuamente, sin necesidad de un hecho actual del
hombre, como la servidumbre de acueducto por un canal artificial que pertenece al predio dominante; y servidumbre
discontinua, la que se ejerce a intervalos mas o menos largos de tiempo y supone un hecho actual del hombre, como la
servidumbre de transito. Ver capitulo XI, articulo 881,
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Tipos de Servidumbres: Las servidumbres o son naturales, que provienen de la natural situacién de los lugares, o legales,
que son impuestas por la ley, o voluntarias, gue son constituidas por un hecho del hombre. Ver capitula XI, articulo 888.

Derechos del predio sirviente: El duefio del predio sirviente tendra derecho para que se le pague el precio de todo el
terreno que fuere ocupado por el acueducto (tuberia) el de un espacio a cada uno de los costados, que no bajaré de un metro
de anchura en toda su extension de su curso, y pedra ser mayor por convenio de |as partes, o por disposicion del juez, cuando
las circunstancias lo exigieren; y un diez por ciento mas sobre la suma total. Tendrs, ademas, derecho para que se le
indemnice de todo perjuicio ocasionado por la construccién del acueducto y por las filtraciones y derrames que puedan
imputarse a defectos de la construccidn. Ver capitulo XI, articulo 923.

Alcance de la Servidumbre de Acueducto: Las reglas establecidas para la servidumbre de acueducto se extienden a los
que se construyan para dar salida y direccién aguas sobrantes, y para desecar pantanos y filtraciones naturales por medio de
zanjas y canales de desagiie. Ver capitulo XI, articulo 928.

1.6 Departamento Cundinamarca

1.7 Municipio : Cajica

1.8 Vereda o corregimiento Riogrande

1.9 Direccién del inmueble Lote El Recreo

1.10 Abscisas drea requerida Abscisa inicial: K4 + 878,03 D Abscisa final: K4 + 881,53 D

1.11 Uso actual del inmueble Agropecuario
Zona de uso del suelo por Agropecuaria Tradicional y Areas periféricas a cuerpes de agua, cauces de agua,

1. Y
2 norma embalses, humedales y vallados.

1.13 Informacidn catastral NUm. Catastral: 25-126-00-00-00-00-0003-0034-0-00-00-0000

Area terreno: 18 Ha 1.752 m2

Area

5 Construccidon: 59,00 m2
construida:

1.14 Fecha de visita al predio
1.15 Fecha del informe de avallio
1.16 Vigencia del avallio

1.17 Elaborado por

1.18 Profesional avaluador

26 de agosto de 2022

11 de octubre de 2022

Un (1) afia a partir de la fecha del informe.

CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONIA INMOBILIARIA

ING. ALBERTQ PINZON ROMERQ

VALUADOR PROFESIONAL C.P.R. No. 82
RAA AVAL-79912123

ING. MARTA XIMENA GOMEZ PADILLA
VALUADOR PROFESIONAL C.P.R. No. 60
RAA AVAL-52268407
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PREDIO No.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

TRONCAL DE LOS ANDES
ANB-4-001 2022 101

Los documentos suministrados para la elaboracién del avaliio son:

a. Concepto de norma
urbanistica:

b. Certificado de Tradicidn v
Libertad:

c. Escrituras publicas

d. Estudio de titulos
e. Ficha predial:
f. Inventario predial:
g. Plano predial

h. Certificado Catastral

No 1-22-0019 de fecha 21 de enero de 2021.

Expedido por la Curaduria Urbana 1 del municipio de Cajica.

176-31078 con fecha de trece (13) de mayo (05) del dos mil veintidds (2022)
otorgado por la oficina de registro e instrumentos publicos de Zipaquira.

N° 2047 del 05 de agosto de 1989, Notaria Unica del Circulo de Zipaquird; N° 103 del
07 de marzo de 2005, Notaria Unica del Circulo de Cajica.

Con fecha trece (13) de mayo (05) de dos mil veintidés (2022)
Con fecha trece (13) de enero (01) de dos mil veintidés (2022)
Con fecha trece (13) de enero (01) de dos mil veintidés (2022)

Con fecha trece (13) de enero (01) de dos mil veintidés (2022)

i. Archiva de registro fotografico del predio

3. INFORMACION JURIDICA

3.1 Propietario

3.2 Titulo de adquisicion
3.3 Matricula inmobiliaria

3.4 Observaciones Juridicas

3.5 Norma de uso de suelo

AGRICOLA EL REDIL LTDA.

Escritura Plblica N° 2047 del 05 de agosto de 1989, Notaria Unica del Circulo de
Zipaquira.

176-31078.

No tiene afectaciones, ni gravamenes inscritas en el certificado de tradicion vy
libertad, matricula inmobiliaria.

Es jmportante resaltar que el inmueble colinda con el rio Bogotd, el cual tiene una
ronda hidrica que se extiende sobre el inmueble ohjeto de avaldo, y que segun el
plan de Ordenamiento Territorial de Cajicd, es de 150 metros al lado de la
jurisdiccién del municipio de Cajica.

El estudio juridico es responsabilidad de la entidad solicitante.

El municipio de Cajica se encuentra reglamentado mediante el Acuerdo No. 16 del 27
de diciembre de 2014, “Por el cual se adopta la revision general del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del municipio de Cajica, adoptado mediante el Acuerdo N°
08 de 2000 y modificado por los acuerdos municipales N° 009 de 2002, N° 007 de
2004, N° 21 de 2008".
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4. INFORMACION DEL SECTOR

La vereda Riogrande del municipio de Cajica presenta los siguientes linderos:
- Por el norte: con el municipio de Zipaquira.
4.1 Delimitacion del sector 3 - Por el oriente: con el municipio de Sopo.
- Por el sur: con el casco urbano del municipio.
- Por el occidente: con la vereda Chuntame del mismo municipio.

LEYENDA TEMATICA
DIVITON POLITICA RURAL
CATECORIA SIMBOLOGIA AREA ¥

VEREDA CANELON C ]| wess] 26

UEREDA CHUNTAME i | wesas 178

VEREDA RIOC GRANDE I ] 783.53 15338

VEREDA DE CALAHORRA | | ] 70626 1387
ZOMA URBANA === 33745 6£3
TOTAL MUNIKCIPIO 5095.29 100

Fuente: Plano de Divisién Politica Rural del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de Cajica.

La actividad econémica del sector es mixta, al interior de la vereda encontramos
vivienda campestre agrupada en conjuntas cerrados, vivienda por autoconstruccién
en loteos irregulares, y actividades agropecuarias, como lo son los cultivos bajo
invernaderos, la ganaderfa extensiva. Sobre los corredores viales principales
consolidados, se centra comercio variado de mediano y alto impacto, restaurantes

de buenas especificaciones constructivas, estaciones de servicio, gimnasios,
comercio local.

4.2 Actividad predominante

4.3 Topografia Presenta una topografia plana, con pendientes entre el 0% y el 7 %.

b P ie ’ Cajicé se encuentra a 2,558 m.s.n.m., tiene una temperatura promedio de 14,1° Cy
%4 ConcHirisicas cimobcas ! una precipitacion anual de 1493 mm.
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4.5 Condiciones agrolégicas

TRONCAL DE LOS ANDES
ANB-4-001 2022 101

De acuerdo a la clasificacién de tierras por su capacidad de uso, corresponde a Clase
IV hs-1 y Clase Vhs-2. Fuente: Subdireccion de Agrologia del Instituto Geografico
Agustin Codazzi - IGAC, Estudio General de Suelos del departamento de
Cundinamarca, Escala 1:25.000 del afio 2015.

rmmderns e prodsoeon de el y
sgreaimen de sukssona y
somEorTal con talteos U AT oY
| Prietarns de manejor Corptruscdn e

Fuente : Consulta Agrologia - Datos abiertos Geoportal IGAC

De acuerdo a la capacidad de uso de la tierras, el IGAC ha clasificado las tierras en
ocho (8) clases de acuerdo a las limitacicnes de uso, capacidad de produccion, riesgo
deterioro del suelo y requerimiento de manejo. Estas clases se designan por
nimeros romanas de I a VIII, el nimero e intensidad de los limitantes de usos que
presentan las tierras aumentan paulatinamente de tal manera que al llegar a la clase
VIII las tierras tienen tantas y tan severas limitaciones que no permiten actividad
agropecuaria alguna y solo se recomienda la conservacion natural y/o la recreacion.

La subclase san cinco y se designan por letras mintsculas que se agregan al nimero
de la clase, estas son p (pendientes), e (erosidn actual); h (exceso de humedad en
el sueln), s (limitacionas en la zona radicular) y ¢ (clima adverso).

Los suelos Clase IV, ocupan areas de montafia, el lomerio, piedemaonte y la planicie
fluvio lacustre, de relieve plano a ligeramente ondulado y fuertemente inclinado, con
pendientes que oscilan entre el 1 y el 25%, en clima calido seco y hiimedo a frio
himedo y muy himedo. Presentan limitaciones moderadas por pendientes
fuertemente inclinadas, reaccion fuertemente Acida, altos contenidos de aluminio,
profundidad efectiva limitada y por drenaje restringido que en ocasiones origina
encharcamientos.
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4.6 Area Homogéneas de Tierras

TRONCAL DE LOS ANDES

ANB-4-001 2022 101

Los suelos de |z Subclase IVhs1, la integran las tierras de las unidades RLOa, RMOa
y RMOb, situadas en el tipo de relieve de planos de inundacién del Rio Bogotd, en
climas frio hiimedo y en menor proporcidn de seco. Los suelos son imperfectamente
drenados en la mayor parte de los casos, superficiales y moderadamente profundos,
de texturas finas y medias, fertilidad moderada y baja y desde muy fuerte a
moderadamente acidos. Los mayores limitantes para el uso de estas tierras son las
inundaciones acasionales, el drenaje imperfecto y la poca profundidad efectiva de los
suelos, originados por las fluctuaciones del nivel fredtico; en menor proporcion les
afectan frecuentes heladas; en algunas unidades pertenecientes al clima frio seco,
ce presentan limitaciones debidas a las bajas precipitaciones durante uno de los
semestres del afo.

Actualmente estas tierras estan dedicadas a la ganaderia semi-intensiva y en menor
proporcidn a la agricultura intensiva y comercial. Los suelos tienen vocacion para
ganaderia semi-intensiva con utilizacién de pasturas mejoradas (ray Grass, falsa
poa, azul orchoro, etc.), para produccién comercial de leche. En general, esta
agrupacién de suelos tiene restricciones para el uso de maquinaria agricola que en
épocas de invierno podrian destruir sus propiedades fisicas (en especial estructura),
requiere la rotacién de potreros, la aplicacion de fertilizantes, y el uso de las
variedades mejoradas y certificadas, el mejoramiento de las praderas y el control de
pastoreo.

USOS RECOMENDADQS: Ganaderia semintensiva para produccion de leche vy
agricultura de subsistencia y semicomercial con cultivos transitorios.

PRACTICAS: Construccién de canales de drenaje, especialmente en épocas de
invierno, evitar el sobrepastoreo de ganado.

Los suelos Clase Vhs-1, tienen un drenaje muy pobre, profundidad efectiva
superficial, inundaciones o encharcamiento muy frecuentes.

USOS RECOMENDADOS: Pastoreo muy extensivo y estacional, sistemas forestales
de proteccién, conservacion de la biodiversidad y del recurso hidrico.

PRACTICAS: pastos tolerantes a los excesos de humedad, adaptados a las
condiciones ambientales de la zona e Impedir la desecacién de estas zonas,
construccién de reservorios y sistemas de riego.

Areas Homogéneas de Tierras (AHT) , representa caracteristicas y cualidades
similares de clima, relieve, material litolégico o depésitos superficiales que dan
origen a los suelos, lo cual permite delimitar espacios de la superficie terrestre en
trece (13) clases de AHT e identificarlas segin sus principales limitaciones y
caracterizarlas, a través de un indice numérico denominado valor potencial, que
expresa la capacidad productiva de las tierras. El valor potencial para el
inmueble en estudio es de 23,
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4.7 Servicios publicos

4.8 Servicios comunales

TRONCAL DE LOS ANDES

ANB-4-001 2022 101

Codigo Divipola: 25126

Simbolo: | 1iHan-13

Chase de AHT: 11

Unicad climirica: FH - Frio Humedo

Fendiente: 3

Forma de b pendiente: Liseratents plans (Forma Simple)
Erevidn hidrice Mo hay

Eretidn eofica ha bay

Erosién por remocidn en masa: Mo hay

Fase por lnundadidn: | - Inundasiones

Fase por Encharcamiento: Mo 52 prosents

Fluctuacién del nivel fredticor ik - Flucaacon del nivel freaves
Profundidad efectivac Mo 3¢ prasens

Hork densicos: Mo se p

g T

<

[T

ﬁ..
o
g..’

Horzontes densicor Na 52 pretensy
Fragmentos gruesos en e perfit No sc presenn
Pedreposidad superfical: Na 12 presenta
Uiminnte por Rocosidad: ™Mo se presens
Limizarte por Sodicidac: N2 se presens
Limitance por Sainidad: Nc e present
Contenido de yeso: No 3¢ presens
Mizcelineos y owros: No ¢ prosenta

§ Valor potenciak 23 1

Chbe ' Suclos eng; de a-ciitas lacustres

recublertas parcizimonte con cenizas vo'tanicas, de texuTas
moderadamence finas { FA- ) y finag ( ArL b pobremonse
drenados. suporficiales imitadas por of nivel freaticoakzs en
materia orgamce.

Fecha acunlimcion: 2012

Fuente: El mapa digital de Areas Homogéneas de Tierras (AHT), generado por la
Subdireccién de Agrologia del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, para el
municipio de Cajicd (Cundinamarca) a escala 1:25.000.

El sector objeto de estudic cuenta con los servicios publicos basicos vy
complementarios de acueducto, aseo, energia eléctrica, gas natural,
comunicaciones, y alumbrado publico. La vereda de riogrande no cuentan con
sisterma de alcantarillado residual, por lo cual el manejo se realiza con pozo séptico.

£l sector cuenta con equipamientos de tipo dotacional educativo y cultural y/o
recreativo tales como la Universidad Militar Nueva granada, Campus Social y
Deportive FUCS, polideportivo Rincdn Santo.
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El predio cuenta con las siguientes vias de acceso: Autopista Norte (pavimentada, de
doble calzada, con varios carriles, bien mantenida). Via que conduce a Zipaquira
(pavimentada, de doble calzada, con varias carriles, bien mantenida).

El transporte publico se presta principalmente mediante buses intermunicipales que
circulan en su mayoria por la conexién Bogotd —~ La Caro (Autopista Norte) al
municipio de Zipaquird y otros municipios aledafios del sector; los cuales transitan
con una frecuencia aproximada de 5 a 10 minutes.

Sobre el sector, se presentan actividades mixtas, estas desarrollan explotaciones
agropecuarias (cultivas bajo invernaderos) manejadas generalmente por los
propietarios de las fincas, vivienda agrupada tipo campestre en conjunto cerrado y
conjuntos residenciales en altura de hasta cinco (5) pisos, de buena calidad
arquitectdnica y equipamientos comunales, el nivel socio-econdmico se considera
medio- alto y alto.

Nivel sacioecondmico

En el momento de la visita téenica de inspeccién no se evidenciaron problemas de
Situacion de orden publico 2 insequridad o alteracién del orden publico, adicionalmente, diversos predios cuentan
con sequridad privada.

En el presente estudio valuatorio no se tienen en cuenta perspectivas de
valorizacion., Sin embargo, dado la consolidacidn de la vivienda, el mejoramiento
vial de la conexién Bogotd - La Caro, Cajicd Zipaquira, se presumen condiciones
favorables de valorizacion.

REGLAMENTACION URBANISTICA

A continuacion, se expondran los elementos mds relevantes de la reglamentacidn y usos del suelo que caracteriza el sector de
localizacidn y por ende el inmueble en estudio. El Plan Basico de Ordenamiento Territorial - POT vigente es el Acuerdo N° 16
del 27 de diciembre de 2014.

Clase de suelo: Rural

Zona de Uso del suelo del drea Agropecuaria Tradicional y Areas periféricas a cuerpos de agua, cauces de agua, embalses,
requerida: humedales y vallados.

Areas periféricas a cuerpos de agua, cauces de agua, embalses, humedales y vallados.

Son franjas de suelo de minimo 30,00 metros de ancho, paralelas al nivel maximo de agua y ubicadas a lado y lado de los
nacimientos, cauces de rios, quebradas, arroyos, y de 30 ml a la redonda de embalses, humedales, y demds cuerpos de
aquas. (Articulo 24, Acuerdo 16 de 2014)

Nacimientos, 30 ml a la redonda de los nacimientos existentes; Rio Frio, 50 ml a lado vy lado; Rio Bogotd, 150 ml al lado de la
jurisdiccion del municipio de Cajica; Quebradas en general, 30 mi a lado y lado; Red de vallados, 2,50 ml a lado y lado.

Usos permitidas sequn articulo 110, Acuerdo No 16 de 2014 (localizada en el plano CG-04 Modelo de Ocupacion del Territorio)

Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion adecuada para la proteccion de los

Uso principal: mismaos, conformar la malla ambiental.
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Usas compatibles: Recreacion pasiva o contemplativa.

Captacién de aguas o incorporacion de vertimientos, siempre y cua ndo no afecten el cuerpo de
agua ni se realicen sobre los nacimientos. Construccion de infraestructura de apoyo para
actividades de recreacién, embarcaderos, puentes y obras de adecuacion y desagie de
instalaciones de acuicultura.

Usos condicionados:

Usos prohibidos: Todos los demas.
5.2 Agropecuaria Tradicional
Es el conjunto de précticas de laboreo de la tierra, areas con suelos poco profundos pedregosos, con relieve quebrado
susceptible a procesos erosivos y de mediana a baja capacidad agrolégica, que implican métodos manuales y uso de traccion
animal y/o maquinaria, sélo si es posible localmente. No obstante, el laboreo de la tierra, asi como las labores de
mantenimiento y cosecha pueden emplear sistemas mecanizados livianos, como arados portdtiles manuales, fumigadoras,
cosechadoras portatiles, riego por goteo y aspersidn controlada, entre otros. Estos usos no requieren licencia de ningln tipo,
aunque deben cumplir las normas establecidas en el Acuerdo sobre afectacion de zonas de preservacion del sistema hidrico y
del sistema orogréfico. De manera generzl la agricultura tradicional es practicada por los miembros de |a familia, sin vincular
una cantidad significativa de mano de obra extrema. (Articulo 119, Acuerdo 16 de 2014).
Usos permitidos segtin articulo 128, Acuerdo No 16 de 2014 (localizada en el plano CG-04 Modelo de Ocupacion del Territorio).
Ush prinainal: Agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar como minimo el 20% del predio para uso
i s forestal protector, productor, para promover la malla ambiental.

Infraestructura para construccién de distritos de adecuacién de tierras. Vivienda del
Usos compatibles: propietario y trabajadores, establecimiento institucional de tipo rural (Dotacional Tipo I, seglin

el Articulo 125 del presente Acuerdo), granjas avicolas, cuniculas y Silvicultura.
Usos condicionados: Agricola intensivo bajo invernadero, pecuario confinado intensivo, recreacional, agroindustria.
Usos prohibidos: Usos urbanos y suburbanos, industria de transformacién y manufactura y los demas.

5.3 Afectaciones prediales: No tiene.
PLANO DE LOCALIZACION CON NORMA URBANISTICA

BROATICCIAN

e iraa sORRITAL PESTIETONS

e P ava FORE AL FEODUCTORA

DA R PTICOTA (13D met i

ADrTa QUAETASAL (10 mattanl

AEEAL FEAAIT AT N
AUGEF D EI08 Y Qo
LALTISAT ¥ HSAEDALE

[ EATTRLC TURA DT A VIC Y i it
e T | con | 0w

Fuente: Mapa CG-04 Modelo e Ocupacién del Territorio, Acuerdo 16 de 2014.
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Adicionalmente, el predio se encuentra dentro del POMCA, seglin Resolucién 0957 del 2 de abril de 2019 " Por medio de la
cual se aprueha el ajuste y actualizacion del Plan de Ordenacién y Manejo de la Cuenca Hidrografica del rio Bogota y se dictan
otras disposiciones”.

| Areas de Restauracién

Fuente; Mapas Zonas de Uso y Manejo POMCA

5.3 Observaciones:

Las actividades econémicas que se ejercen actualmente en el inmuebles son consistentes con las disposiciones normativas de
las &reas agropecuarias tradicionales y se ven condicionadas por la franjas periféricas del Rio Bogota.

El drea objeto de avallo (servidumbre) esta afectada con ronda hidrica del rio Bogota.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

Lote El Recreo se localiza en la vereda Riogrande del municipio de Cajica, a la
6.1 Ubicacion : margen derecha de la variante Cajicd. El drea especifica requerida del inmueble se
ubica entre las abscisas K4+878.03 y K K4+881.53

Saliendo de Bogotd, se toma la Autopista Norte en direccion Tunja (pavimentada, de
doble calzada, con varios carriles, bien mantenida) hasta la toma de la variante a
Zipaguira, por esta via se recorre aproximadamente 4,00 Km hasta encontrar el
acceso al inmueble objeto de estudio al costade derecho de la via.

6.2 Areas del terreno

6.2.1 Area total del predio 5 19,135626 Ha
Area de servidumbre B

GRS S : 0,054605 Ha
Area en Ronda Hidrica : 0,054605 Ha

Fuente: Ficha Predial ANB-4-001 suministrada
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6.3 Linderos
6.3.1 Linderos (area servidumbre) : Norte: En 155,25 m, con mismo propietario (1-8).
Sur: En 154,77 m, con mismo propietario (9-17).
Oriente: En 6,41 m, con Rio Bogota (8-9).
Occidente: En 3,50 m, con via Zipaguira - Bogota (17-1).

Fuente: Ficha Predial ANB-4-001 suministrada

6.3.2 Area de servidumbre

-3:2 ansitoria 0,494165 Ha (16 metros al lado y lado de la tuberia)

Fuente: Plano de drea requerida suministrada

6.4 Descripcién de la servidumbre

El drea objeto de avallio se trata de una servidumbre de acueducto que ampare la instalacion de infraestructura subterranea,
tuberia para evacuacién de aguas lluvias que atraviesa el predio desde la variante vial Cajica hasta el rio Bogota.

Las especificaciones de la estructura a instalar son:
Tuberia: concreto de 36" en 152 ml, profundidad variable de 0.60 m a 2,5 m en promedio con respecto al terreno natural.
Cajas en concreto de 3000 psi y pozos en mamposteria y concreto de 3000 psi de 3m de altura.

Chapaleta en concreto reforzado.

1.4

(‘,;

Conereto -
q £ 280 kg fem®
<

'—— Concrelo  Clelopes
e 140 kg/em”
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6.5 Servicios pUhlicos : El inmueble objeto de estudio cuenta con Acueducto veredal y energia eléctrica.

Presente un Paisaje montafioso, clima frio, que generan zonas himedas,
ligeramente himedas, con indices hidricos (IHT) de 60 a 100. Esta unidad
fisiografica esta comprendida entre 2.500 y 2.800 m.s.n.m., con temperaturas entre
8 y 14 °C. Se encuentran relieves ondulados y fuertemente ondulados, quebrados y
escarpados. Para el drea especifica requerida del inmueble, presenta pendientas del

6.6 Unidad fisiografica

0% al 25% .
6.7 Frente sobre vias s El predio cuenta con frente sobre la variante vial Cajica que conduce a Zipaquira.
6.8 Clima i Frio, temperatura promedio 14,1° C.

Recursos hidricos sobre la

B zona requerida

Ronda hidrica del Rio Bogota.
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6.10 Sistema de riego : No se evidencian en el area requerida.
6.11 Actividad econdmica del predio - Agropecuario, ganaderia.

Topografia de la zona

nta una topografia plana, con pendientes entre el 0% vy el 7 %.
requerida prese pogratia p P Y

7. CARACTERISTICAS DE LAS UNIDADES DE CONSTRUCCION

7.1 CONSTRUCCIONES : No existen construcciones en el drea de servidumbre,
7.2 CONSTRUCCIONES ANEXAS No existen construcciones anexas en el drea de servidumbre.

7.3 DESCRIPCION DE CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES
TIPO DE ESPECIES

731

7.3.1.1 Pastos * Pasto natural mejorado 0,4942 Ha

VEGETALES

Tamado sobre
area transitoria

8. METODOS VALUATORIOS UTILIZADOS

Para adoptar el valor de terreno, se empleé el método Comparativo de Mercado, teniendo en cuenta el uso actual de los
predios con similares caracteristicas. Para estimacion de los costos de los pastos mejorados, se utiliza el método de
Reposicién. Los dos métados valuatorios estdn establecidas en la Resolucidn N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008,
expedida por el IGAC.

8.1 METODO COMPARATIVO O DE MERCADO

Es |z técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaldo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacidn del valor comercial.

9. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas méas relevantes del predio expuestas anteriormente, se tienen en cuenta para la
determinacidn del valor comercial de terreno, las siguientes particularidades:

a La localizacién de la vereda riogrande, al norte del casco urbano del municipio de Cajica.
Las condiciones de acceso al sector, sobre la Via Bogotd - Cajicad - Zipaquird, via vehicular pavimentadas, en buen estado de
conservacion y sefializada.

La disposicién que presenta el bien objeto de estudio, ubicacién y frente inmediato sobre la Via Bogota - Caiicd - Zipaquira,
€ forma vy la destinacion del inmueble.

La topografia del terreno plano, la disponibilidad de servicios plblicos: Acueducto, energia eléctrica, telefonia, alumbrado
plblico y recoleccién de basuras con que cuenta el sector.

La narma urbanistica vigente del predio, segin el Acuerdo N° 16 de 2014, el cual reglamenta y clasifica el uso del suelo como
e Areas periféricas a cuerpos de agua, cauces de agua, embalses, humedales y vallados ¥y la cual esta descrita en el numeral 5
del presente informe.

La informacion de las areas de terreno se tomaron de la respectiva Ficha Técnica Predial, aportada por el concesionario

f ACCENORTE S.A.S., para la realizacion del presente estudio.
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10. INVESTIGACION Y ANALISIS ECONOMICO
10.1 SUELO RURAL - AREA DE PROTECCION (RONDA HIDRICA)

El método de mercado requiere la investigacién de ofertas de predios homogéneos con el inmueble en estudio, en cuanto a
localizacién, area, uso normativo, disponibilidad de servicios publicos, entre otros aspectos. Por su parte, el predio objeto de
avallio se refiere especificamente a un inmueble en suelo rural, parte dentro de la zona de manejo y proteccion ambiental
ronda hidrica del rio Bogotd, es decir, la condicién normativa de uso del suelo especifica del predio, restringe el libre
aprovechamiento y limita la maxima apropiacién de la norma rural que podria llegar a presentar otro predio cercano gue no se
encuentre sujeto a condiciones ambientales. Sin embargo, la oferta abierta de dicho tipo de inmuebles directamente
comparables es escasa, y presenta deficiencias para ser concluyente.

Por tal razén, para el presente avaliio se enfoca a un andlisis desde la teoria de la renta absoluta del inmueble, con el fin de
interpretar el mayor y mejor uso asociado a la capacidad de renta que un inmueble en las condiciones normativas ambientales
de| predio objeto de avallo pudiera percibir.

En este sentido, la zona de manejo y proteccién ambiental ronda hidrica, implica usos de reforestacién con especies nativas,
proteccién de avifauna, recreacién pasiva o contemplativa, con las instalaciones de infraestructuras captacion de aguas o
incorporacién de vertimientos, construccion de apoyo para actividades de recreacién, embarcaderos, puentes, obras de
adecuacién y desagiie de instalacion de acuicultura, es decir, aprovechamientos inferiores al pleno desarrallo agropecuario que
un inmueble dentro del zona rural pudiera ejercer, sin embargo, la localizacién del inmueble permite ventajas de acceso a la
infraestructura urbana. Por dicha razén, el presente estudio comparativo o de mercado relaciona el bien objeto de avallo con
predios localizados en la sabana de Bogota de aprovechamiento netamente agricola y que estén afectados par zonas de
manejo y proteccién ambiental como son las rondas hidricas.

De acuerdo con la dindmica inmobiliaria actual del drea rural adyacente al casco urbano de Cajica, se deben tomar como base
comparativa los segmentos de predios con usos y vocacion netamente agropecuarios, excluyendo éreas agroindustriales y de
vivienda campestre, donde se cbservan usos de tipo urbano o suburbano. De esta manera, se obtiene un escenario
comparativo en los mismes rangos de valor, donde la renta inmobiliaria estd asociada a la capacidad intrinseca y agroldgica
del suelo.

En el presente avalio se realizé un estudio de mercado de fincas agropecuarias en la sahana de Bogotd, que tuviesen
caracteristicas fisicas similares al inmueble objeto de avaldo, en la cual se encontraron siete (7) ofertas de terrenos rurales en
venta, ubicadas en municipios de Madrid, Facatativa y Funza, los cuales estan referidos a fincas de entre 9 v 42 Ha, a dichas
ofertas se les indago sobre su ubicacién, caracteristicas fisicas principales como son area de terreno, area construida, usos,
accesos, actividades y valor de pedido.

Las ofertas fueron depuradas con factor fuente (negociacion) teniendo en cuenta que en la dindmica inmohiliaria la decisién de
compra depende del rango de negociacion manifestado al momento de oferta por parte del posible comprador al oferente. Ver
anexo 1 - Estudio de mercado General.

Posteriormente, se analiza cada una de las siete (7) ofertas comparativas asi: Se descarta la oferta No 4 y 5, dado gue el
sector se esta desarrollando actividades agroindustriales, cultivos bajo invernaderos y bodegas.

Se seleccionan finalmente las ofertas No. 1, 2, 3, 6 y 7, como las mas comparables para la determinacion de valor del
inmueble objeto de estudio, se concluye que las ofertas tienen poco o marginal expectativa econdmica por rentas adicionales a
la renta abseluta asociada a la agricultura, y que se ubican en sectores de |a sabana homologables a la de estudio. Asi mismo,
el criterio de &rea de terreno no resulta concluyente (las areas de las ofertas no arrojan un valor diferencial, ni arrojan
claramente una tendencia) por lo que ésta variable no se tendra en cuenta para la definicidn del valor final de terreno. Ver
anexo 2 Estudio de mercado especifico.
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CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

Analisis de los datos obtenidos (Valores en Ha):

VALOR TERRENO SUELO RURAL - AREA DE PROTECCION

Promedio aritmético $280.024.345
Desviacion estandar $12.026.872
Coeficiente de variacion 4,29%
Limite superior $292.051.217
Limite inferior $267.097.473
Valor adoptado (Ha) $292.051.000

Obteniendo asi un promedio estadistico de $280.024.345 por hectdrea, una desviacion estandar de $12.026.872 y un
coeficiente de variacién de 4.29%, el cual corresponde a un coeficiente de variacién resultante inferior a 7,5% en consonancia
con la Resolucion IGAC 620 del 2008. Dado que el &rea objeto de avallio es parcial, y que el inmueble presente una buena
ubicacién, se adopta el limite superior del andlisis estadistico, en cifras redondeadas para la definicion del valor de terreno
objeto de estudio y equivalente a $292.051.000/Ha.

Se resalta que el estudio econdémico referido es (nicamente para dreas parciales requeridas para el establecimiento de la
servidumbre de acueducto, que ampare la instalacion de infraestructura subterranea, tuberia para evacuacion de aguas lluvias
que atraviesa el predio desde la variante vial Cajica hasta el rio Bogotd, y que tiene como analisis principal su ubicacién,
analisis normativo y actividad econdmica.

CALCULO DE LA INDEMNIZACION DE LA SERVIDUMBRE

Método de valoracién de servidumbre: de acuerdo a la Resolucidn N* 1092 de 20 de septiembre de 2022 del Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi - IGAC, por el cual se fija las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para |a
elahoracién de avallos de servidumbres legales vy afectaciones transitorias en desarrollo de actividades, obras o proyectos
declarados por el legislador como de utilidad pdblica e interés social, y que componen el dafio emergente y lucro cesante de la
indemnizacion que correspanda.

Las indemnizaciones que se causen con ocasién de la construccidn de obras o proyectos declarados por el legislador como de
utilidad piblica e interés social comprenderdn la indemnizacién por concepto de dafio emergente vy lucro cesante,
entendiéndose que el pago que se hace por concepto del derecho real de servidumbre forma parte del dafio emergente, asi
como en las demds afectaciones se debe establecer el componente de dafio emergente y lucro cesante que corresponda.

La Resolucién N° 1092 de 20 de septiembre de 2022, establece el valor comercial de la servidumbre en funcion del grado de
afectacién o limitacién que la misma le origina al inmueble, de tal manera, el valor comercial de la indemnizacién por el
establecimiento de la servidumbre corresponde a un porcentaje del valor comercial del terreno en mayor extension, terreno
que hace referencia a la parte de la plena propiedad (uso, disposicién y goce), en que el propietario se ve afectado por el
establecimienta fisico de la servidumbre, por lo tanto, el andlisis de la afectacién se realiza al predio en general o de mayor
extensién. A continuacién se describe el procedimiento sefialado por la resolucion N°® 1092 de 20 de septiembre de 2022:

Pagina 17 de 29




Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

TRONCAL DE LOS ANDES

PREDIO No. ANB-4-001 2022 101
A. Los factores para determinacién de la indemnizacién son de dos tipos:
a Factor segiin el tipo de infraestructura (articulo 9.)
OBRADE
UTILIDAD INFRAESTRUCTURA A
PUBLICA
Locaciones / Estaciones Total
Linea de Hujo / oleoducto superficial Total
; Linea de fiujo / olecducto enterrado Parcial
HRNEA L Casetas / Bunker Total
Unidades repetidoras de proteccion Total
catodica
Linea rficial Total
Acueducto Tinea enierraaa Parcial
Bocatoma / puntos de captacion Total
Totres / repetdoras =
Telecomunicaciones Linea de transmision aérea Parcial
Linea de transmision sublerranea Parcial
Vias Vias Total
Torre / poste Total
Eléctrico Linea de conduccion eléclrica aérea Parcial
Linea de conduccion eléclrica sublerranea Parcial
b Factor seguin la clase de suelo segln POT. (Articulo 10.)
lasificacion y/o Categoria del :
¢ i6n y/o Catego Grado de Afectacién
suelo
Urbano Total
Expansion Urbana Parcial - Total
Protecciéon Parcial - Total
Rural Parcial
Suburbano Parcial

Por lo anterior, y de acuerdo a las caracteristicas de la servidumbre de acueducto que se pretende instalar en el predio, el
Grado de afectacién es PARCIAL para la tuberia y TOTAL Para las zonas de cajas / punto de captacidn.

" (VSs),

Célculo del valor por unidad de area, de la indemnizacion con grado de afectacion parcial, para infraestructura subterranea

VSs = VB + (VC * ((FVp * 50%) + (FCp * 50%)))

Valor comercial (VC): corresponde al precio mas probable par unidad de drea por el cual se transarla el inmueble objeto de
servidumbre en un mercado donde comprador y vendedor actuarian libremente con el conocimiento de las condiciones fisicas
v juridicas del bien, obtenido mediante la aplicacién de las metodologias valuatorias vigentes,

Valor comercial (VC):

$292.051.000

Resultado del estudio econémico

Valor base (VB): corresponde al minimo valor par unidad de @rea encontrado en todo el municipio para terrenos con
caracteristicas normativas, de vocacion de usa y explotacion similares a las del inmueble objeto de servidumbre, investigado
par el avzluador seglin metodologias vigentes.
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De acuerdo al estudio econémico desarrollado en
la sabana de Bogota, el valor minimo encontrado 263.157.895 Ver estudio Econémico General
es:

Factor segiin el valor potencial (FVp): corresponde a un coeficiente porcentual obtenido a partir de los puntajes de los
rangos de valor potencial, que permite establecer la relacion existente entre el tiempo de recuperacién del suelo en funcién de
sus condiciones agroldgicas.

‘ Factor Valor Potencial aplicable = 80% I
Valor
comre de : Factor Valor
Apraciacitn C'II‘EI::ra Po(ts:;::al Potencial FVp
Excelente productividad 1 85-100 1%
Excelente productividad 2 77-84 14%
Excelente productividad 3 70-76 22%
Muy Alta productividad 4 654-62 29%
Alta productividad 5 59-63 36%
Buena productividad : 6 53-58 43%
Moderada productividad 7 47-52 50%
Mediana produclividad 8 4146 56%
Regular productividad 9 3540 63%
Ligera productividad 10 27-34 72%
Baja productividad 11 18-26 80%
Improductiva 12 11-18 87%
Improductivas o suelos protegidos 13 <11 99%

Factor Correccién por Pendiente (FCp): corresponde a un coeficiente porcentual determinado & partir de la correlacion
existente entre los intervalos de clasificacion de la pendiente del terreno, que permite obtener un ajuste a partir de la
pendiente especifica del drea objeto de valoracion. Factor aplicable al inmueble 4%.

Factor Correccién por pendiente aplicable = B 4%
Clasificacién Simbologia Rey2® | Factor Correccion
s » o Pendiente | POF Pendiente (FCp)
Plana a Inferiora 3 1%
Ligeramente Inclinada b 37 4%
Moderadamente Inclinada c 7-12 8%
Fuertemente Inclinada d 12-25 17%
Ligeramente Escarpada e 25-50 36%
Moderadamente o
Escarpada f 50-75 63%
Fuertemente Escarpada g >75 100%

Valor Unidad de Area Servidumbre por infraestructura

Subterranea (VSs): $385.819.314,74
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De acuerdo al paragrafo del articulo 13, Resolucién N® 1092 de 20 de septiembre de 2022, se establece: Cuando el valor de
la indemnizacién con grado de afectacién parcial para infraestructura subterranea (VSs) resultante sea mayor
que el valor comercial investigado (VC) se adoptara el valor comercial (VC).

Valor Unidad de Area Servidumbre por infraestructura

Subterranea (VSs) adoptado: PR R

13. CALCULO DE LA INDEMNIZACION POR AFECTACIONES DE PASTOS

A Tipos de afectacion de pastos:

Tipo 1: Cuando se hace remocién total de la cobertura. En este caso se deberan cubrir los costos de establecimiento de la
' cobertura mas la utilidad dejada de percibir durante el tiempo de instalacién y ejecucion de la obra.

b. Tipo 2: Cuando la cobertura se ve afectada pero no existe necesidad de ser remavida.

Para efectos de la indemnizacién de pastos mejorados sobre el drea requerida de servidumbre, se establece afectacion TIPO
1, en la medida que requiere ser removida para la instalacion de la tuberia de desagle.

Calculo del valor por unidad de drea, de la indemnizacion con grado de afectacién parcial, para infraestructura subterrénea
(VSs):

VApi = CIp + ((TE + TR) * (VPmM*CC))

Costos de instalacién de Pastos (CIp): Corresponde al valor por unidad de area en el cual se debe incurrir para el
establecimiento de los pastos, desde el momento inicial hasta la etapa de produccion; estos costos deben incluir factores
como: mano de obra, preparacién del terrenog, mecanizacion, aplicacion de herbicidas y fungicidas, semillas, siembra,
resiembra y fertilizantes entre otros. Deben ir en funcién de las condiciones climaticas y agroldgicas del suelo.

Costos de Recuperacion (CR): Corresponde al valor por unidad de area en el cual se debe incurrir para lograr que la
cobertura vegetal de pastos vuelva a su etapa productiva, se aplica cuando no se remueva la cobertura vegetal, sino gue esta
sufre un deterioro generado por actividades como pisoteo, transito vehicular o peatonal, depdsitos de materiales, entre otras.

Tiempo de Ejecucién de la obra (TE): corresponde al tiempo expresado en cantidad de meses durante los cuales se lleva a
cabo la instalacién y puesta en marcha de la infraestructura, Durante este periodo de tiempao la produccién agropecuaria es
nula, por tal razén es objeto de indemnizacidn.

Tiempo de Recuperacion del cultivo (TR): corresponde al tiempo expresado en cantidad de meses durante los cuales la
cobertura de pastos tarda en volver a estar en un periodo productivo.

Valor del Pastaje Mensual (VPm): corresponde al valor mencual que se paga en la regidn, por permitir el consumo del
pastaje de una unidad de ganado,

Capacidad de Carga (CC): corresponde al nimero de unidades de ganado que se puede mantener en condiciones optimas
de produccién sostenible por hectarea, Este valor esta en funcion de la variedad del pasto, de las condiciones climaticas vy
agrologicas del suelo.

Valor Afectacién de Pastos (VAp): es el resultado del valor de la afectacion de la cobertura de pastos de acuerdo con la
aplicacién de la formula del célculo de valor segun el tipo.

Valor Afectacion de Pastos (VAp) por Hectirea

(incluye dafio emergente y lucro cesante) 47.398.489 Ver anexo técnico de indemnizacion
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14, RESULTADO DE AVALUO

15.

16.

ANB-4-001

2022

101

DESCRIPCION

CANTIDAD

VALOR UNITARIO

VALOR TOTAL

SERVIDUMBRE DE
OCUPACION PERMANENTE
SUBTERRANEA.

Ha

0,054605

$ 292.051.000,00

$15.947.444,86

DARNO
LUCRO

PASTO MEIORADO -
EMERGENTE y
CESANTE

Ha

0,454165

$ 7.398.489,43

$ 3.656.074,53

TOTAL AVALUO COMERCIAL

$ 19.603.519,39

SON: DIECINUEVE MILLONES SEISCIENTOS TRES MIL QUINIENTOS DIECINUEVE PESOS CON TREINTA Y NUEVE

CENTAVOS M/CTE.

ANEXOS (DATOS RELACIONADOS CON LOS CALCULOS DE VALORES)

Registro fotografico tomado en la visita al inmueble.

Copia del Concepto de norma urbanistica.

Copia investigacién de mercado de inmuebles rurales.

Copia presupuesto de pastos mejorados.

OBSERVACIONES

De acuerdo a lo previsto en el articulo 2 de la Resolucién N° 1092 de 2022 del IGAC, para la elaboracién de avallos
de servidumbres legales y afectaciones en desarrallo de actividades, obras o proyectos declaradoes por el legislador como de
utilidad publica e interés social y es de estricto cumplimiento para los avaluadores, peritos, propietarios, poseedores,
ocupantes y responsables de la gestidn predial en este tipo de actividades, incluidas las afectaciones sobre predios baldios,
tanto en el marco de la negociacién voluntaria como en los procesos de adquisicién por via judicial o administrativa.

De acuerdo con la informacidn suministrada por Sociedad Concesionaria ACCENORTE S.A.S., en el correo electrénico del 12 de
septiembre de 2022, actualmente se encuentra en curso solicitud de permiso para ocupacién de cauce en a2 Corporacién
Auténoma Regional - CAR con el expediente N* 87295.

£l 4rea de la servidumbre permanente se toma de |a ficha predial elaborada por la Sociedad Concesionaria ACCENORTE S.A.S.

El drea de la servidumbre transitoria se toma del plano predial elaborado por la Sociedad Concesionaria ACCENORTE S.A.S.

La vigencia del avaltio es de un afio, de acuerdo con el articulo 2.2.2.3.18 del Decreto N® 1170 de 2015, por el cual se compild
el Decreto N° 1420 de 1998, siempre y cuando las condiciones fisicas y econdmicas del bien no cambien.

Como evidencia de la visita al inmueble se tomé registro fotografico de la zona a intervenir y que hace parte del presente

informe valuatorio.

Durante la visita al inmueble, se constatd la cobertura de pastos mejorados que se hay sobre el area de servidumbre a

intervenir.,
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17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Por medio del presente se declara que:

Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este reporte, sobre las cuales se basaron
los analisis y conclusiones, son correctas y verdaderas.

El presente avalio se desarrolla con base en la ficha predial suministrada para el predio objeto de avallo debidamente
firmada por el profesional competente, el presente avaluador libra responsabilidad por cualquier inclusidn, exclusion, omisién
de construcciones, mejoras asi como de las cantidades unitarias objeto de avalto.

Los avaluadores no son responsables de establecer los dafios que puedan originarse por el desarrollo de la actividad o
proyecto de utilidad publica e interés social y tan solo dejara constancia en su dictamen de las inconsistencias que pueda
observar en el momento de la inspeccion ocular al drea objeto de valoracién de acuerdo con los documentos suministrados.

El avaliio se adelantd conforme al cédigo de ética y a las normas de conducta establecidas en la Ley 1673 de 2013.

Los avaluadores realizaron una visita y verificaron personalmente el hien inmueble objeto de valuacion.

Los avaluadores tiene experiencia en el mercado local v la tipologia de bienes que esta valorando,

18. DECLARACION DE NO VINCULACION:

Se declara que la Cdmara de la Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria no tiene ninguin interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o sesgo alguno en relacion con personas
que puedan estar interesadas en esta propiedad en la fecha. A si mismo se manifiesta que la Camara de la Propiedad Raiz-
Lonja Inmabiliaria no tiene ninguna relacién directa o indirecta con el solicitante y propietario del predio avaluado que pudiera
dar lugar a conflictos de intereses.

El presente informe de avalud es confidencial para las partes: solicitante o sus asesores profesionales y la Camara de la
Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria; no se acepta ninguna responsabilidad por la utilizacidn indebida del presente informe
de avallo. f
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SABANA DE BOGOTA - SUELO RURAL PROTEGIDO (RONDA DE Ri0 BOGOTA).

Método de comparacién o de mercado: Técnica valuateria gue busca establecer ef valor comercial del bien, a partir del estudio de 1as ofertas o transacclones recientes, de bienes semejantes y comparables 3l del objeto de avallo. Tales ofertas o
snsacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

EDIFICACIONES TERRENG AREA M2
o | suato oirecclén Tipo Telfonoe Contacts Valar % Meg. | Valar Depurado it Reglstro Fotagrifico

Area Const, Destina Valar Valor Total | Area Ha Valor Ha
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VEREDA MAMCILLA, ASESOIAAR —— lsenten ccotgen, ton g nalusl | RS Ancemis
M LaRis i funda e vy o
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
INVESTIGACION DEL MERCADO INMOBILIARIO
SABANA DE BOGOTA - SUELO RURAL PROTEGIDO (RONDA DE Ri0 BOGOTA).

|

Finca paa venta en Funza, Cundinamares

LTIV WA AT O

(57} 335 3741EA7 e Warsda La ksl de 27 1 i
FUNZA o Rentiasa Finca rals £ Teriero plac on dob Fasss, chsa de| M rA0LLOMINTREY
7 Rt VEREDA LAl s [1s7) 215 easaone lesiones | $5:400.000.000 7A1% | $5000000.000 A Axropecuart A e ) MAASIEST  |meymcdoma  reseorin y  squa  ge| MLfielielam
s Ineacbiliariat seuedictn do Ricn cackque. B valor por| (SR
{57) 315 642800 Tarngicin de [k ios mHones. de|
prsas, 2R
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
EDADEN % DE ESTADODE | DEPRECH| VALOR
Ho Ordan EDAD vios OTIL VDA, CONNERVAZIGN | Acsdel REPOSICION | VALORFINAL | VALOR ADOPTADG
1 30 0 a2Es% 3 437% 51306168 §742371 § T42.000,00|
H m 52,18% 3 SAETR $ 1,906,168 45R9.412 § 599.000.00
3 o B714% 3 SAHT% 51306 162 Ay § 585.000.00
a4 40 k] STH4% a S4ETR § 1306148 $e89.412 $ 580,000,00
L3 # b S7.14% 3 SETR § 1,306,160 GEETALD & 589.000,00
FUENTE: Los costos directos para los valores de reposicién 2 nuevo de la vivienda Unifamillar se tomaron de a Revista CONSTRUDATA N°
203, sector Sabana de Bogotd.
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CAMARN DE LA PRO RAIZ - LONIA
INVESTIGACION BEL MERCADD INMOBILIARIO
SABANA DE BOGOTA - SUELD RURAL PAOTEGIDD [RONDA DE RIO 80GOTA),

Método de comparaciéa o de mereadn: Técrica valuataria que busea sstablerer elvalar comereial del Biten, 7 partic ded axtudio de las ofertas o tramarchones recientes; de blenes samajantos y comparables al del napetn de salien, Tales i deberin ser lizadh para llegara fa dal walor pomercial.
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CONCLUSION: Con base en la | ipacidn de mercado | on LA SABANA DE ROGOTA, especificamante en los suglos rurales con wso actual agropecuario en los municipios de Funta, Magrid y Facatativi, se obsera que el valor fina! por Hectdrea depende
Airectamente de 12 posibilidad de generar rentas adiclonales futuras (industeia, comercio y vivienda) y gue el vendedar las antleipa en sus respectivas efertas de venta. Por o anterior, se anallza solamente las ofertas Gue no tiengLexpactativas econémicas por rentas adicionales 3
12 renta absoluta asodada @ la capacidad agrologica del suelo Ofertas 1, 2, 3, &y 7, por lo qua se adopta &l vator del tereno de DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS MILLONES CINCUENTA ¥ UN MIL PESOS [$292.05, por Hectdre)
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PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE 5.A.S,
PRESUPUESTO PARA PASTOS MEJORADOS

~ Valor

. | . h G idad Indemnizacit 1 e ; D
i Costos de instalacién | Tiempo ejecucid Tiempo Pactaje R de e _pa.: ‘32;';‘:::‘:,‘2:’ Dafio Emergente | Lucro cesants /
pastos ha de la obra. Recuperacién Meses| mensual " h .as___ f_tiﬂise i SR /m2 m2
MEJORADOS $2.183.646 & 3 5579.427 1,00 $7.398.489 £739,85 $218,36 $521,49
DESCRIPCION TECNICA
VApi = CIp + ((TE + TR} * (VPmM*CC)) Nota 1: El tiempo de obra es tomado de |a informacién suministrada por ACCENORTE.
= F Mota 2: El valor pastaje mensual se toma de Insumos y factores de la produccion agropecuaria - agosto 2022 - numeral 3.1.
VApl = Indemnlizacion de pastos por hectarea Artandamiento de Tieras.
Cip = Costos de instalacion o establecimiento pastos
TE= Tiempo ejecucién de la obra.
TR= Tiempo recuperacion de pastos.
VPm= Valor pastaje mensual en la region
CC= Capacidad de carga en la regién
No | COSTOS DE INSTALACION UNIDAD $ PRECIO. RENDIMIENTO HA | TOTAL FUENTE
Insumos y factores de la produccion
1 SEMILLA Kilo $10.975 i8 5197,550 |agropecuaria - Agosto 2022 - numeral
3.2, Material de propagacion,
tnsumos vy factores de la produccion
agropecuaria - agosto 2022 - numeral
2 FERTILIZANTE 151515 Bulto $227.713 3 S6B3.139 1.2. Fertllizantes, enmiendas vy
acondicicnadores de suelo
Insumos vy factores de la produccian
3 ARRENDAMIENTO ARADOD Dia $53.333 8 $426.664 |agropecuaria - Agosto 2022 - numeral
3.4. Servicios agricolas
Insumes vy factores de la produccion
4 MANC DE OBRA Jornal $45.000 10 $450.000 |agropecuaria - Julio 2022 - numeral
3.3. Jonales
5 ASISTENCIA TECNICA Dia $150.000 1 | $150.000 Consultado directamente en campo,
TOTAL COSTOS DIRECTOS HA $1.207.353
TOTAL COSTOS DIRECTOS 4 1.907.353,00
ADMINISTRACION DEL B% CD $ 152,5B88,24
IMPREVISTOS 2,9% $ 55.612,69
UTILIDAD 3% CD $ 57.220,59
SUBTOTAL $2.172.774,52
IVA 19% SOBRE U $10.871,91
TOTAL $ 2.183.646,43
VALOR ADOPTADO COSTOS DIRECTOS E INDIRECTOS % 2.183.646,43
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SOPORTE DE VALORES UNITARIO.

[sEMILLA

IR KT PARA TS

O DE CoL

Insumos y factores de la produccbn agropecoaria - Agosto 2022
3.2, Material de propagacidn
Cadige (| Trranmnianian am  |Prooin promedin | Pk pramedio |0
- ) _r|peoducta |« |de junio de 20 ~ |de speste de 20, - |7 -
28 P, Al 3 AZE 0ars 284
28 2 i ki 234,333 248 BAT .85
2% Pasio kiogramon 219.200 24T.133 12.Th
% Pasts Rye g 2% ko amoy 247,600 247,500 000
28 Cundinamaca | 28183 Choganté Frasto Fue prass Besiart 28 amas A24. 333 §24.333 0.00 |
25 Cundinamaica asaee Funza [P asio| s Basion 28 amas 457,600 ads 631 =28
25 Cundinwnsicas | 23200 Funza Pasio Fvw grass Big Daddy 29 kil mmas 275.000 264 355 =3,87
Z8 Cundnamaios | 25833 Dok Panc Fiye prass Big Daddy 25 kilogrames nd 252.750 nd.
28 Cundinamacs | 25673 Vilapiredn Pasio Five grass Magrum 26 klogrames 230.260 24T.780 T.ED0
26 Cundramarca | 8208 Funzs Fana ass Tou sblend 2680 25 hilogr smos 490,000 AB9.700 ~0.06
25 Cundiiramaccs | 25193 Chooersd Pasto Fye prers Teiablend 444 25 L) ¥53.500 55,6087 [+E:}]
25 Cundnamaca 25873 zén Pario Fye grars Teuablend 444 fzsmm; 307,500 313,733 3.88
N 4 (L3 4 & o L ek haasr ol B0 o

B

& a0, st

[FERTILIZANTES

ANE

INFORMACION PARA TODOS

@ GOBIERNO DE COLOMSBIA

1.2, Fertllizantes, iendas y i d de suelo
|CadTgo c wbre del taol —
departam: _ e 6dige  Nombre e s f"f"‘ v el F"&".’fm do agosiode _ poraen
il Bogotd. D.C. 100 Bogoth, 0.C. 5-15-15 50 kilognames 227.544 226,713 ~0,80
25 Cund 25161 Clgueza 1-15-15 = |50 kkog ?a_muw 213,000 4,29
25 Cundinamaica 28178 Chipacue 208,333 212,000 127
25 Cundinamaica 2591 Choachl ki 220,000 227.000 3,18
25 Cundinamaioa 2583 |Chocorth 5 [ 208.000 206.000 0,00
|§5 Cundinamaroa 25279 Fédmeque 1B-15-15 50 kilogr amos 232,500 235,000 1.08
25 Cundinamaioa 25288 Funzs B-15-15 50 kllagi amos 208,802 205,000 =087
25 I'.'amdmrrz_u 25290 Fusagasugh 5-15-18 B0 kik 212.200 211,400 -0,38
25 Cundinamarca 25388 LaMaera 15-15-15 50 kilogramor. __ 285000 232.500 ~12,28
|:25 Cundinamarca 25513 Pasha 1%B-15-15 S0 kilogr 226,400 '@.m =128
25 Cundinamarca 25535 Pazoa 15-15-15 50 kilogramos 21378 216.250 1,683
25 Cundinamaioa 25643 San B d 5=15-15 50 kilogramas 210.000 217,600 3,682
25 | Cundnamancs 25740 Sibaté 51515 50 kilogiamos 21511 216,206 0.52
25 | Cundinamaica 25843 Villa de San Dh_@d.l.bll‘ B15-15 50 kilogr amas 211878 213.00 0,58
25 Cundinamarcs 25873 Wil &n B-15-18 S0 kil 201878 205.000 1585 J

g Tice 79
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Insumaos y factores de la produccidn agropecuaria - Agosto 2022

3.3, Serviclos agricolas

|

Pracio promedia  Vallacio |

departam: _ :.,..’.Z.. i e[ {eede et et f.;;?“:":: e
_2_5 Cundinamarca | 25263 Facatmtivk Arada ot aimiguing 60.000 60,000 0,00
izs Cundnamaios |25286  |Funza Arada horaimiquina 65.000 6,000 154
25 Cundinamaica |25430 Madid ¥ " horaimbquina i 65,000 86,000 1.54
s Curdinamarca |25898 | Zipaquirs ' | P 53,333 53,333 0,00
25 Cundinamaica |25269  |Facstativk Cincel L e B 80.000 80,000 0.00
25 Cundinamarca | 25899 Zipagquink Cincal rigide horalmaguina 53.333 53.333 0.00
25 Cundinamaica |25269  |F é Cincel vibratorio horalméquina 60,000 60,000 0,00
ks Cundinamasos |25269  |Facatativé Rastille horalmiquin, 80,000 £0.000 0,00
hS Cundinsmacs 25288 |Funza Rastillo | heralméquina 55,000 66,000 1.54
s Cundinamares |25430  |Madid Rastilo horalméauing 63.333 65,000 2,63
25 Cundinamarca | 25893 Z'pag:!_kl Rasteilo bt almbags 56.667 54.667 =353
25 Cundinamaroa | 252653 Fi I R dor de prad hosalméguins 60,000 B0,000 0.00
25 Cundinamatca | 25269 F A horalméguina 50,000 50.000 0,00
25 Cundinamarca | 25833 Zipaqukh Subsolacds horalméguina 53,333 53,333 0,00
25 Cundinamaca |25266  |Funza Swoadora horalméquina 85.000 86,000 1.54
25 Cundinamasron | 26430 | Madrid Swoadara horalméquing £5.000 £6.000 1,54

MANO DE OBRA | S
DANE @ El futuro Gobleme
es de todos de Colombia
INFORMAC KN PARA TODOS
3.3, Jornales

:‘, 3 ':'4""*“ T Gédigo . Nombre municipio J_'l‘bodopmal % druuu:;dn ' “M:'*m' ll.l =
s Cundinamaroa 25214 Cota Jornal agti oola, oon alimentacién 46,6687 45,867 0,00
5 Cundinamaics | 25430 Madid 1% 7| Jonal agiiodla, con almentacién 50,000 50.000 0,00
25 Cundnamarca | 25839 Zipaquir a4 adla. 45,000 45,000 0,00
25 Cundinamarca 25214 Cota caia. 5in al 58.867 58,667 0,00
25 Cundi 25263 Facwtstive ‘oola, sin slimenteacidn 49.333 49,333 0,00
25 Cundinamarca 25430 Mﬁ.‘} Joinal agilecla, lh_ﬂmt% 85 000 E5.000 0,00
25 Cundinamaica 25833 Zipaguid Joinal agiicola, sin alimentacién 53333 51887 =372
25 Cundinamaion 2521 Cota Jounal prauailo, con al I 40,000 40.000 0.00
25 Cundiramarca | 25430 Madiid Joinal pecuatie, oon alimentsolén 35,000 35,000 0.00
25 Cundi 25639 paguid Joiral wia, con al & 45,000 45,000 0.00
_2_5 Cundir 25214 Cota Jorral ik, 3in all i 50.000 50.000 0,00
25 Cundinsmaros 25288 Facatative Joinal pecuailo, sin i 1é 48.333 48,333 0,00
25 Cundinsmaroa 25430 Madkid Joinal pesumio, sin shmentaaién 45.000 45.000 0,00
25 Cundinamaios 25833 Zipacui s Joural o, sin skmeniacién 50,000 50,000 0.00
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VALOR DE ARRENDAMIENTO DE PASTAJE |

i 'ANE % & El futuro Goblarno
el es de todos de Colombia

AFORMACHIN PARA TEHNIS

_—

Insumos y factoros do la produccién agropecuaria - Agesto 2022

1.1, Arrandam lanto de tlerras

mmufmhtﬂ:umg.fmﬁv Nombre kBl . 90 28 Sriendo ;-hmc‘nmz | :‘;nl:mm .vmﬂ:-
235 Cundinamarca| 25214 | Cota Fanegada anual para pastoreo, terrena plano con agua 4450000 4450,000 0,00
25 Cundinamarea 25214 [Cota Fanegads anual para pactareo, terreno pland sin agua 2750889 2.750.000 000
23 Cundinamarcy 23260 _|El Rosal Fanegacla anual para pastores, terrena plano can agua 1866867 2031333 338
25 Cundinamarca) 25260 |El Regal Fanegads anual para pastores, teriena plana €in aqua 1533333 1.700.000 408
25 Cundinamarea 25286 |Funza Hectarea anual, térrend plang sinagua 2850000 2,850,000 0.00
25 Cundinamarca 25430 [Madiid Hectare s anual, terreno plano sin sgua 3250000 3,400,000 J154
25 Cundinamarca 23430 [Madrid Hectirea anual pard maiz, terrena pland con agua 2833331 3.050.000 3408
23 Cundinamarca 23430 |Madrid Hectarea anual para maz, terrens plane sin agua 2816667 2433333 9,38
23 Cuntlinamarcal 25286 [Funza Hectares anual para papa, terréno plang con 2gua 3550000 3.600000 141
23 Cundinamarca{ 25286  [Funia Hectarea anual para papa, terrend PIang gin 3gus 2850000 2,900,000 1,75
23 Cundinamarca 23286 [Funza Hectdrea anual para pastoreo, terrena plang con agua 2816667 3.016.667 A3
25 Cundinamarca 23430 IMadrid Hectarea anual pard pastore, terreno plang con dgua A1 BE6T 1466667 146
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ACTA DE COMITE DE AVALUOS —
PREDIOS PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE SAS

ACTA COMITE AVALUADORES
PROYECTO ACCENORTE SAS

FECHA: Octubre 11 de 2022
HORA: 10:00 a.m.
LUGAR: Cémara de la Propiedad Raiz- Lonja Inmobiliaria

LOS SUSCRITOS PRESIDENTE Y SECRETARIA DEL COMITE DE
AVALUADORES, CERTIFICAN:

Que, el dia 11 de Octubre de 2022 previa citacidon, se reunieron virtualmente el
comité de Avaluadores de la Cémara de la Propiedad Raiz - Lonja Inmobiliaria,
conformado con los siguientes afiliados:

Gloria Y. Bonilla Chauvez, Bernardo Bonilla Parra, Fernando Noguera Moya,
Alberto Cristancho Varela, Alberto Pinzén Romero, Maria Ximena Gomez Padilla,
Salomén Osorio Romero.

Lilia Esperanza Rodriguez Forero - secretaria del Comité de Valuadores

Orden del Dia.
La secretaria procede a leer el orden del dia.

Presentar el INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO Y AVALUO
INDEMNIZATORIO RESPECTIVO, UNIDAD FUNCIONAL 1, PROYECTO
SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.:

Cdédigo Predio: ANB-4-001

Municipio: CAJICA
Vereda: RIOGRANDE
Direccién: LOTE EL RECREO

Avaluadores: ING. ALBERTO PINZON ROMERO
ING. MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA

Propoésito del avalio:

Determinar el valor comercial de la franja de terreno y de la indemnizacion
generada por el establecimiento de la servidumbre de acueducto, que ampare la
instalacion de infraestructura subterréanea, tuberia para evacuacion de aguas
lluvias que atraviesa el predio desde la variante vial Cajicé hasta el rio Bogota. El
presente informe incorpora la afectacion y/o valoracion de la cobertura de pastos
existente. Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas probable
por el cual este se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor
acttan libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que
afectan el bien. Se supone que la transferencia de los derechos de propiedad en
caso de venta puede ser efectuada sin limitaciones.




ACTA DE COMITE DE AVALUOS -
PREDIOS PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE SAS

Norma uso:

Segln el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial - POT vigente, Acuerdo N° 16
del 27 de diciembre de 2014, clase de suelo: Rural.

Zona de Uso del suelo del &rea requerida: Agropecuaria Tradicional y Areas
periféricas a cuerpos de agua, cauces de agua, embalses, humedales, vallados.

Descripcion de la Servidumbre:

El 4rea objeto de avallo se trata de una servidumbre de acueducto que ampare
la instalacién de infraestructura subterrdnea, tuberia para evacuacion de aguas
lluvias que atraviesa el predio desde la variante vial Cajica hasta el rio Bogota.

METODOS VALUATORIOS UTILIZADOS

Para adoptar el valor de terreno, se empled el método Comparativo de Mercado,
teniendo en cuenta el uso actual de los predios con similares caracteristicas. Para
estimacién de los costos de los pastos mejorados, se utiliza el método de
Reposicion. Los dos métodos valuatorios estan establecidos en la Resolucion N°
620 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedida por el IGAC.

METODO COMPARATIVO O DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del predio expuestas
anteriormente, se tienen en cuenta para la determinacién del valor comercial de
terreno, las siguientes particularidades:

La localizaciéon de la vereda Riogrande, al norte del casco urbano del municipio
de Cajica.

Las condiciones de acceso al sector, sobre la Via Bogotd - Cajica - Zipaquira, via
vehicular pavimentadas, en buen estado de conservacion y sefializada.

La disposicién que presenta el bien objeto de estudio, ubicacion y frente inmediato
sobre la via Bogota - Cajica - Zipaquird, forma y la destinacion del inmueble.

La topografla del terreno plano, la disponibilidad de servicios publicos: Acueducto,
energia eléctrica, telefonia, alumbrado publico y recoleccién de basuras con que
cuenta el sector.

La norma urbanistica vigente del predio, segin el Acuerdo N° 16 de 2014, el cual
reglamenta y clasifica el uso del suelo como Areas periféricas a cuerpos de agua,
cauces de agua, embalses, humedales y vallados y la cual esta descrita en el
numeral 5 del presente mforme



ACTA DE COMITE DE AVALUOS -
PREDIOS PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE SAS

La informacién de las dreas de terreno se tomd de la respectiva Ficha Técnica
Predial, aportada por el concesionario ACCENORTE S.A.S., para la realizacion del
presente estudio.

INVESTIGACION Y ANALISIS ECONOMICO
SUELO RURAL - AREA DE PROTECCION (RONDA HIDRICA)

El método de mercado requiere la investigacion de ofertas de predios
homogéneos con el inmueble en estudio, en cuanto a localizacion, area, uso
normativo, disponibilidad de servicios publicos, entre otros aspectos. Por su parte,
el predio objeto de avallio se refiere especificamente a un inmueble en suelo
rural, parte dentro de la zona de manejo y proteccién ambiental ronda hidrica del
rio Bogotd, es decir, la condicién normativa de uso del suelo especifica del predio,
restringe el libre aprovechamiento y limita la maxima apropiacién de la norma
rural que podria llegar a presentar otro predio cercano que no se encuentre sujeto
a condiciones ambientales. Sin embargo, la oferta abierta de dicho tipo de
inmuebles directamente comparables es escasa, y presenta deficiencias para ser
concluyente.

Por tal razén, para el presente avallo se enfoca a un analisis desde la teoria de
la renta absoluta del inmueble, con el fin de interpretar el mayor y mejor uso
asociado a la capacidad de renta que un inmueble en las condiciones normativas
ambientales del predio objeto de avalto pudiera percibir.

En este sentido, la zona de manejo y proteccién ambiental ronda hidrica, implica
usos de reforestacion con especies nativas, proteccién de avifauna, recreacion
pasiva o contemplativa, con las instalaciones de infraestructuras captaciéon de
aguas o incorporacién de vertimientos, construccién de apoyo para actividades
de recreacién, embarcaderos, puentes, obras de adecuacion y desaglie de
instalacién de acuicultura, es decir, aprovechamientos inferiores al pleno
desarrollo agropecuario que un inmueble dentro del zona rural pudiera ejercer,
sin embargo, la localizacién del inmueble permite ventajas de acceso a la
infraestructura urbana. Por dicha razén, el presente estudio comparativo o de
mercado relaciona el bien objeto de avallo con predios localizados en la sabana
de Bogotd de aprovechamiento netamente agricola y que estén afectados por
zonas de manejo y proteccién ambiental como son las rondas hidricas.

De acuerdo con la dindmica inmobiliaria actual del area rural adyacente al casco
urbano de Cajicd, se deben tomar como base comparativa los segmentos de
predios con usos y vocacién netamente agropecuarios, excluyendo areas
agroindustriales y de vivienda campestre, donde se observan usos de tipo urbano
o suburbano. De esta manera, se obtiene un escenario comparativo en los
mismos rangos de valor, donde la renta inmobiliaria esta asociada a la capacidad
intrinseca y agrologica del suelo.

En el presente avallo se realizé un estudio de mercado de fincas agropecuarias
en la sabana de Bogotd, que tuviesen caracteristicas fisicas similares al inmueble
objeto de avallo, en la cual se encontraron siete (7) ofertas de terrenos rurales
en venta, ubicadas en municipios de Madrid, Facatativa y Funza, los cuales estan

3
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referidos a fincas de entre 9 y 42 Ha, a dichas ofertas se les indago sobre su
ubicacién, caracteristicas fisicas principales como son area de terreno, area
construida, usos, accesos, actividades y valor de pedido.

Las ofertas fueron depuradas con factor fuente (negociacion) teniendo en cuenta
que en la dindmica inmobiliaria la decision de compra depende del rango de
negociacién manifestado al momento de oferta por parte del posible comprador
al oferente. Ver anexo 1 - Estudio de mercado General.

Posteriormente, se analiza cada una de las siete (7) ofertas comparativas asi: Se
descarta la oferta No 4 y 5, dado que el sector se esta desarrollando actividades
agroindustriales, cultivos bajo invernaderos y bodegas.

Se seleccionan finalmente las ofertas No. 1, 2, 3, 6 y 7, como las mas
comparables para la determinacién de valor del inmueble objeto de estudio, se
concluye que las ofertas tienen poco o marginal expectativa econodmica por rentas
adicionales a la renta absoluta asociada a la agricultura, y que se ubican en
sectores de la sabana homologables a la de estudio. Asi mismo, el criterio de area
de terreno no resulta concluyente (las dreas de las ofertas no arrojan un valor
diferencial, ni arrojan claramente una tendencia) por lo que esta variable no se
tendra en cuenta para la definicién del valor final de terreno. Anexo 2 Estudio de
mercado especifico.

CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

VALOR TERRENO SUELO RURAL - AREA DE PROTECCION

Promedio aritmético $280.024.345
Desviacion estandar £12.026.872
Coeficiente de variacién 4,29%|
Limite superior $292.051.217
Limite inferior $267.997.473
Valor adoptado (Ha) $292.051.000

Obteniendo asi un promedio estadistico de $280.024.345 por hectarea, una
desviacién estandar de $12.026.872 y un coeficiente de variacién de 4.29%, el
cual corresponde a un coeficiente de variacion resultante inferior a 7,5% en
consonancia con la Resolucién IGAC 620 del 2008. Dado que el area objeto de
avallio es parcial, y que el inmueble presente una buena ubicacién, se adopta el
limite superior del analisis estadistico, en cifras redondeadas para la definicion
del valor de terreno objeto de estudio y equivalente a $292.051.000/Ha.

Se resalta que el estudio econdmico referido es Unicamente para areas parciales
requeridas para el establecimiento de la servidumbre de acueducto, que ampare
la instalacién de infraestructura subterranea, tuberia para evacuacion de aguas
lluvias que atraviesa el predio desde la variante vial Cajica hasta el rio Bogot3, y
que tiene como andlisis principal su ubicacién, andlisis normativo y actividad
economica.
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CALCULO DE LA INDEMNIZACION DE LA SERVIDUMBRE

Método de valoracion de servidumbre: de acuerdo a la Resolucion N°1092 de 20
de septiembre de 2022 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, por el
cual se fija las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la
elaboracién de avaltos de servidumbres legales y afectaciones transitorias en
desarrollo de actividades, obras o proyectos declarados por el legislador como de
utilidad publica e interés social, y que componen el dafio emergente y lucro
cesante de la indemnizacién que corresponda.

Las indemnizaciones que se causen con ocasion de la construccion de obras o
proyectos declarados por el legislador como de utilidad publica e interés social
comprenderan la indemnizacién por concepto de dafio emergente y lucro cesante,
entendiéndose que el pago que se hace por concepto del derecho real de
servidumbre forma parte del dafio emergente, asi como en las demas
afectaciones se debe establecer el componente de dafio emergente y lucro
cesante que corresponda.

La Resolucion N°1092 de 20 de septiembre de 2022, establece el valor comercial
de la servidumbre en funcién del grado de afectacién o limitacion que la misma
le origina al inmueble, de tal manera, el valor comercial de la indemnizacién por
el establecimiento de la servidumbre corresponde a un porcentaje del valor
comercial del terreno en mayor extension, terreno que hace referencia a la parte
de la plena propiedad (uso, disposicién y goce), en que el propietario se ve
afectado por el establecimiento fisico de la servidumbre, por lo tanto, el analisis
de la afectacion se realiza al predio en general o de mayor extension. A
continuacion, se describe el procedimiento senalado por la resolucion N°1092 de
20 de septiembre de 2022:

Los factores para determinacién de la indemnizacion son de dos tipos:
Factor segun el tipo de infraestructura (articulo 9.)

OBRADE
UTILIDAD INFRAESTRUCTURA oot
PUBLICA
Locacicnes / Estaciones Total
Linea de flujo / oleoducto superficial Total
: Linea de flujo / oleoducto enterrado Parcial
FisATEROos Casetas / Bunker Total
Unidades repetidoras de profeccion Total
calodica
Linea superficial Total
Acueduclo Linea enlerrada Parcial
Becatoma/ puntos de captacion Total
Torres  repelidoras Tolal
Telecomunicaciones Linea de transmision aérea Parcial
Linea de transmision sublerranea Parcial
Vias Vias Total
Torre / poste Total
Eléctrico Linea de conduccion elécirica aérea Parcial
Linea de conduccion eléctrica sublerranea Parcial




ACTA DE COMITE DE AVALUOS -
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Factor segun la clase de suelo seglin POT. (Articulo 10.)

Clasificacién y/o Categoria del Grado de Afectacién
suelo S
Urbano Total
Expansion Urbana Parcial - Total
Proteccion Parcial - Total
Rural Parcial
Suburbano Parcial

Por lo anterior, y de acuerdo a las caracteristicas de la servidumbre de acueducto
que se pretende instalar en el predio, el Grado de afectacion es PARCIAL para la
tuberia y TOTAL Para las zonas de cajas / punto de captacion.

Célculo del valor por unidad de drea, de la indemnizacién con grado de afectacion
parcial, para infraestructura subterranea (VSs):

VSs = VB + (VC * ((FVp * 50%) + (FCp * 50%)))

Valor comercial (VC): corresponde al precio mas probable par unidad de area por
el cual se transarla el inmueble objeto de servidumbre en un mercado donde
comprador y vendedor actuarian libremente con el conocimiento de las
condiciones fisicas y juridicas del bien, obtenido mediante la aplicacion de las
metodologias valuatorias vigentes.

Valor comercial (VC): l $292.051.000 Resultado del estudio econémico

Valor base (VB): corresponde al minimo valor par unidad de area encontrado en

todo el municipio para terrenos con caracteristicas normativas, de vocacion de

uso y explotacién similares a las del inmueble objeto de servidumbre, investigado
ar el avaluador segun metodologias vigentes.

De acuerdo al estudio economico desarrollado en
la sabana de Bogota, el valor minimo encontrado 263.157.895 Ver estudio Econémico General
es:

Factor seguin el valor potencial (FVp): corresponde a un coeficiente porcentual
obtenido a partir de los puntajes de los rangos de valor potencial, que permite
establecer la relacién existente entre el tiempo de recuperacion del suelo en
funcién de sus condiciones agrolégicas.

I Factor Valor Potencial aplicable = ‘ 80% I
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Valor
— Clase de . Factor Valor
'] Apreciacion Tierra Po::z;l;;:al Potencial FVp
Excelente productividad 1 85-100 1%
Excelenle productividad 2 77-84 14%
Excelente productividad 3 70-76 22%
Muy Alta productividad 4 64-69 29%
Alta productividad 5 59-63 36%
Buena productividad 6 53-58 43%
Moderada productividad 7 47-52 50%
Mediana productividad 8 41-46 56%
Reguiar productividad 9 3540 63%
Ligera productividad 10 27-34 72%
Baija productividad 11 19-26 80%
Improductiva 12 11-18 B7%
Improductivas o suelos protegidos 13 <11 99%

Factor Correccion por Pendiente (FCp): corresponde a un coeficiente porcentual
determinado a partir de la correlacion existente entre los intervalos de
clasificacién de la pendiente del terreno, que permite obtener un ajuste a partir
de la pendiente especifica del &rea objeto de valoracién. Factor aplicable al

inmueble 4%.

Factor Correccion por pendiente aplicable = 49,
Rango S
Factor Correccion
Clasificacion imbologi %
asthicas SImBologia ] ndiente | POF Pendiente (FCp)

Plana a Inferiora 3 1%

| Ligeramente Inclinada b 37 4%
Moderadamente Inclinada c 7-12 8%
Fuertemente Inclinada d 12-25 17%
Ligeramente Escarpada e 25-50 36%
Moderadamente g
Escamacda f 50-75 63%
Fuertemente Escarpada g >75 100%

Subterranea (VSs):

Valor Unidad de Area Servidumbre por infraestructura

$385.819.314,74

De acuerdo al paragrafo del articulo 13, Resoluciéon N° 1092 de 20 de septiembre
de 2022, se establece: Cuando el valor de la indemnizaciéon con grado de
afectacién parcial para infraestructura subterranea (VSs) resultante sea mayor
que el valor comercial investigado (VC) se adoptara el valor comercial (VC).

Subterrinea (VSs) adoptado:

Vvalor Unidad de Area Servidumbre por infraestructura

$292.051.000,00
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CALCULO DE LA INDEMNIZACION POR AFECTACIONES DE PASTOS

Calculo del valor por unidad de drea, de la indemnizacion con grado de afectacion
parcial, para infraestructura subterrdnea (VSs):
VApi = Clp + ((TE + TR) * (VPm*CC))

Valor Afectacion de Pastos (VAp) por Hectarea P . 5.
(incluye dafic emergente y lucro cesante) $7.398.489 Ver anexo técnico de indemnizacién
RESULTADO DE AVALUO
NOMBRE VALOR TOTAL VALOR TOTAL VALOR TOTAL DARO
No. PREDIO | MUNICIPIO | VEREDA PREDIO VALOR: TN TERRENO AVALUO EMERGENTE
LOTEEL
ANB-4-001 |CAJICA RIOGRANDE RECREO % 292.051.000,00 | $ 15.947.444,86 | $ 19.603.519,39 % 1.059.645,00

Puesto a consideracion del comité, éste aprueba el informe de avallo.

comerciales
e levanta la

" Se aclara que los valores estudiados en este comité son
corporativos puntuales para cada predio. Siendo las 1
sesion.
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ALBERTO PINZON ROMERQO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79912123, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-79912123.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ALBERTO PINZON ROMERO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en éreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolbgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcién | Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan |
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en &reas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico |

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
darios ambientales.

Fecha de inscripcion | Regimen
16 Mayo 2017 | Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance
« Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

» Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CARRERA 55 #5A-76
Teléfono: 3107684475
Correo Electrénico: PRACONSULTORES@GMAIL.COM

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José Caldas.
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ALBERTO PINZON ROMERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79912123.

El(la) sefior(a) ALBERTO PINZON ROMERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este cerlificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/Awww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aab00a5c

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en €l
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) FERNANDO NOGUERA MOYA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 78327109, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Enero de 2018 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-79327109.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) FERNANDO NOGUERA MOYA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, loles en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion | Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Ene 2018 | Régimen de Transicién 07 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de |
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion

situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcién Regimen Fecha de actualizacion | Regimen
23 Ene 2018 Régimen de Transicion 07 Sep 2021 _ _ | Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y

dafios ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
17 Sep 2021 Régimen Académico

Pagina 1 de 5



RAA

Registro Abierto de Avclucdores

PIN de Validacion: b2fefaac tipsi/www.raa.org.co

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Sep 2021 | Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histaricos
Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Sep 2021 ‘ Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

« Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacién, subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de transmisién
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automaviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Sep 2021 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

« Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Sep 2021 | Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

« Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteologico y

similares.
Fecha de inscripcion | Regimen
17 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
« Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

« Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producio en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

 Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
17 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

- Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
17 Sep 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0633, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0413, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CALLE 95 N° 71-45 TORRE 4 APTO 603
Teléfono: 3112492378

Correo Electronico: fernandonoguera@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallios de Bienes Urbanos Rurales Y Especiales- Centro de Estudios
Técnicos Y Empresariales EDUAMERICA

Arquitecto - Universidad Catalica de Colombia.

Pagina 4 de b5




Registro Ablerto de Avoluadores

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) FERNANDO NOGUERA MOYA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79327109.

El(la) sefior(a) FERNANDO NOGUERA MOYA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htip://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reporiada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b2felaac

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52268407, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Julio de 2017 y se le ha asignado el
ntimero de avaluador AVAL-52268407.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion | Regimen Fecha de actualizacion Regimen
28 Jul 2017 Régimen de Transicién 25 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
28 Jul 2017 Régimen de Transicion 25 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cddigo de recursos Naturales Renovables y

danos ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

« Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos

y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 | Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion | Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

= Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inseripcion Regimen

Fecha de actualizacion Regimen
26 Mayo 2018

Régimen de Transicion 25 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance

= Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacién, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de eslos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motoci

clos, |
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.
Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
26 Mayo 2018 Régimen de Transicion 25 Nov 2021

Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

« Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

« Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueologico, palenteolégico y

similares.
Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 | Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
« Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

« Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Mar 2019 | Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

« Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
20 Mar 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Demas derechos de indemnizacién , Calculos compensatorios , Cualquier otro derecho no contemplado en
las clases anteriores

Fecha de inscripcion Regimen
20 Mar 2019 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma I1SO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Céodigo URB-0723, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RN.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0479, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 30 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mavil con el Codigo MYE-0189, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de
2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0226, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CARRERA 57 # 188-80 CASA 63
Teléfono: 31078274
Correo Electronico: ximegomez23@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Industrial - La Escuela Colombiana de Ingenieria Julio Garavito.

Pagina 4 de 5
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Técnico Laboral por Competencias en Avaliios- Eduamerica

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52268407.

El(la) sefior(a) MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispaositivo mavil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cddigo debe ser inmediatamente reporitada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b22c0aad

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 5 de b5
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Cagjicd, enero 21 de 2021

QDR T

Senores i OFs r-':smwm:
ACCESOS NORTE DE BOGOTA S.AS. Concepto de Uso

Exp/Con 1220018 #RD

Nit. 201.039.225-8

accenorte@accenorte.co

Kr 7 — Km +4.200 (antigua carretera central del Norte = Km 19), 200 metros al
norte del pegje de Fusca, Municipio de Chia.

Ciudad.

Cordial saludo,

Desde la competencia de la Curaduria Urbana No. 1 del municipio de
| Caijicd, departamento de Cundinamarca, y conforme a su solicitud de uso
de suelo, nos permitimos informar que, segin la norma vigente en el
municipio de Cajicd, Acuerdo 016 de 2014 (PBOT de Cagijicd), para el predio
objeto de consulta corresponde lo siguiente:

IDENTIFICACION DEL PREDIO:
| LOTE EL RECREO

| VEREDA RiO GRANDE
|

|

CERTIFICADO DE TRADICION No. 176-31078
CEDULA CATASTRAL 251260000000000030034000000000
ACCESOS NORTE DE BOGOTA S.AS. -
SOLICITANTE ACCEMORIE
; F | RMACI
AREA CERTIFICADO DE TRADICION DOCUMENTO NO CONTIENE NFORMACION
DE AREA.
AREA CASTRAL 181.752,17

CURADURIA URBANA 1 DE CAJICA
Calle 3 # 2-50 Local 104 - Centro Empresarial Downtown

B 601-8898792 . 3123342825 /3123345388 B 3123337809
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El predio se encuentra, segun la cartografia oficial del municipio en:

ESTRCTURA ECOLOGICA
TIPO DE
PO DE SUELO ESTRUCTURA CATEGORIA PRNCINAL
AREAS DE ESPECIAL
iR PROTECCION Ro": (’:R%Engi(:gom IMPORTANCIA ECOSISTEMICA
PRODUCCION TRADICIONAL RONDA DE RIO BOGOTA
150 METROS
Fuente: Plano CG -01 | Fuente: Plano CG -04 Fuente: Plano CG - 04 Fuente: Plano CG - 02
CLASIFICACION MODELO DE " ODELS'DE"S s ESTRUCTURA ECOLOGICA
GENERAL DEL OCUPACION DEL DEL TERRTORIO PRINCIPAL
TERRITORIO TERRITORIO

3 ¥
oy
"y Y,
N

RONDA RIO BOGOTA (150 metros)

Fuente: Consulta catastral IGAC.

AREA DE ACTIVIDAD AGROPECUARIA
TRADICIONAL

|
\ t‘1 Fuente: Plano CG - 01 CLASIFICACION GENERAL DEL
| TERRITORIO Acuerdo 016 de 2014 — PBOT Caijicd.

CURADURIA URBANA 1 DE CAJICA
Calle 3 # 2-50 Local 104 - Centro Empresarial Downtown

& 601-8898792 . 3123342825 /3123345388 3123337809
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BASE CATASTRAL - MUNICIPIO DE CAJICA CON BASE EN Fuente: Plano CG - 02 ESTRUCTURA ECOLOGICA
EL ACUERDO 016 de 2014 — PBOT Caijica PRINCIPAL

Con relacién a las categorias de los usos del suelo, el articulo 71 del Acuerdo 016
de 2014, establece:

“Arficulo 71. CATEGORIA DE LOS USOS DEL SUELO. Para los fines de la asignacién y definicion
de prioridades y compatibilidades, se distinguen las siguientes cuafro categorias de usos,
entendiéndose que la asignacién de usos se hace respecto de las areas de actividad en las
que ha sido zonificado el suelo urbano.

Uso Principal: Uso deseable gue coincide con la funcion especifica de la zona y que ofrece
las mayores ventajas para el desarrollo sustentable.

Uso Cempatible: Son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencidlidad, productividad y proteccién del suelo y demds recursos naturales conexos.
Usos Condicionados o Resfringidos: Son aquellos que presentan algin grado de
incompatibilidad urbanistica y/o ambiental que se puede controlar de acuerdo con las
condiciones que impongan las normas urbanisticas y ambientales correspondientes, dadas
en este acuerdo.

Usos Prohibidos: Son aquellos incompatibles con el uso principal de una zona, con los objetivos

de conservacién ambiental y de planificacién ambiental y teritorial y, por consiguiente,
implica graves riesgos de tipo ecoldgico y social.”

% 1. USOS EN LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

En el articulo 15 del Acuerdo 016 de 2014, se establece la delimitacién del perimetro
del suelo Rural, definido y contenido en el Plano CR-01 y establece iguaimente las

CURADURIA URBANA 1 DE CAJICA
Calle 3 # 2-50 Local 104 - Centro Empresarial Downtown

B 601-8898792 . 3123342825 /3123345388 3123337809
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areas de actividad en el suelo rural y el en el Plano CG-04 Modelo de Ocupacion
del territorio, se definen las areas de la estructura ecoldgica principal y rondas
hidricas.

En el articulo 16 del Acuerdo 016 de 2014, se define y delimita el suelo de
proteccion:

(...) “ARTICULO 16. DELIMITACION DEL SUELO DE PROTECCION. La delimitacién del suelo de
proteccién se encuenfra conformado por las zonas de drea de reserva forestal y dreas de
especial importancia ecosistémica, se encuentra delimitado en el plano CG-02 - Estructura
Ecolégica Principal, identificada por las siguientes coordenadas:

a. Area de reserva forestal.

b. Humedales.

c. Ronda delrio Frio.

d. Ronda del Rio Bogotd. |...)

(...] Articulo 17. CATEGORIAS DE PROTECCION EN SUELO RURAL. Las categorias del suelo rural
que se constituyen en suelo de proteccién en los términos del Articulo 35 de la Ley 388 de 1997
y del Articulo 4 del Decreto 3600 de 2007 y los demds que lo adiciones, sustituyan o modifiquen
y sus normas urbanisticas de cardcter estructural de conformidad con lo definido en el arficulo
15 de la Ley 388 de 1997 son:

CATEGORIAS DE PROTECCION EN SUELO RURAL. (Decreto 3600 de 2007)

1 Areas de conservacién y proteccién ambiental Estructura Ecolégica Principal (EEP)
1.1 Areas del sistema nacional de areas protegidas
1.2 Areas de reserva Forestal
I.3 Areas de manejo especial
1.4 Areas de especial importancia ecosistémica

1.4.1 Nacimientos de aguas

1.4.2 Zonas de recarga de acuiferos

1.4.3 Rondas hidraulicas de los cuerpos de agua
1.4.4 Humedales

Areas para la produccién agricola y ganadera y de explotacién de recursos naturales

Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural

Areas del sistema de servicios publicos domiciliarios

&

Areas de amenaza y riesgo Alto

CURADURIA URBANA 1 DE CAJICA

Calle 3 # 2-50 Local 104 - Centro Empresarial Downtown
B 601-8898792 L 3123342825 /3123345388 33123337809
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1.1.  USOS ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL.

Los usos establecidos para las dreas en la Estructura Ecolégica Principal se
encuentran contenidas en el Articulo 110 del Acuerdo 016 de 2014 y la ficha
normativa NUG-R-01:

(...) Adiculo 110. ASIGNACION DE LOS USOS EN LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL.
Asignense los siguientes usos a las diferentes dreas que conforman la estructura ecoldgica

principal

AREAS DE PROTECCION RURAL
Ficha No. NUG - R

AREAS PERIFERICAS A CUERPOS DE AGUA, CAUCES DE AGUA. | _ o1
EMBALSES, HUMEDALES Y VALLADOS

usos

Conservacién de suelos y restauracion de la vegetacién adecuada para

Uso Prindipal la proteccién de los mismos, conformar la malla ambiental.

Usos Compatibles Recreacién pasiva o contemplativa

Captacién de aguas o incorporacién de vertimientos, siempre y cuando
no afecten el cuerpo de agua ni se realicen sobre los nacimientos.
Construccién de infraestructura de apoyo para actividades de
recreacion, embarcaderos, puentes y obras de adecuacion y desagiie de
instalaciones de acuicultura.

Usos Condicionados

Usos Prohibidos Todos los demés.

2. USOS DE LAS AREAS PRODUCTIVAS RURALES - AGROPECUARIA
TRADICIONAL.

Conforme al articulo 128 de “Asignacién de wusos rurales y rurales
suburbanos por dreas de actividad” y la ficha No. NUG - R -06 del Acuerdo
anteriormente mencionado, para el érea de actividad objeto del presente
informe se definen los siguientes usos:

(...) “Articulo 128. ASIGNACION DE USOS RURALES Y RURALES SUBURBANOS
POR AREAS DE ACTIVIDAD. Para cada una de las Areas de Actividad definidas en

CURADURIA URBANA 1 DE CAJICA
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el Art. 127 y en las que ha sido zonificado el suelo rural y rural suburbano, en el Art.
119, se asignan los usos del suelo conforme a las categorias definidas en el Capitulo
2, como se indica a continuacion:

1. Suvelo Rural

SUELO RURAL - AREAS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS -
: Ficha No. NUG -R - 06
AREA AGROPECUARIA TRADICIONAL
usos
Uso Principal Agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar como minimo el 20% del predio
L para uso forestal protector- productor, para promover la malla ambiental.
Infraestructura para construccién de distritos de adecuacion de tierras, Vivienda del
Usos Compatibles propietario y trabajadores, establecimiento institucional de tipo rural (Dotacional Tipo
|, segn el Artfculo 125 del presente Acuerdo), granjas avicolas, cunfculas y Silvicultura.
. Agricola intensivo bajo invemadero, pecuario confinado intensivo, recreacional,
Usos Condicionados ndistria.
Usos Prohibidos Usos urbanos y suburbanos, industria de transformacién y manufacturera y los demas.
2.1. USO PRINCIPAL

“CAPITULO 2. DE LOS USOS DEL SUELO RURAL Y EL SUELO RURAL SUBURBANO

Arficule 119. USOS AGROPECUARIOS. Son agquellos que implican el aprovechamiento
productivo de los suelos, mediante el desarrollo de actividades agricolas y pecuarias, de
acuerdo a sus caracterisficas, los usos agropecuarios pueden clasificarse de la siguiente
manera:

I Agricultura Tradicional: Es el conjunto de practicas de laboreo de la fierra, dreas con
suelos poco profundos pedregosos, con relieve quebrado susceptible a procesos erosivos y
de mediana a baja capacidad agrolégica, que implican métodos manuales y uso de
traccién animal y/o maquinaria, sélo si es posible localmente. No obstante, el laboreo de la
tierra, asi como las labores de mantenimiento y cosecha pueden emplear sistemnas
mecanizados livianos, como arados portdfiles manuales, fumigadoras, cosechadoras
portdtiles, iego por goteo y aspersién controlada, entre ofros. Estos usos no requieren licencia
de ningun tipo, aunque deben cumplir las normas establecidas en este Acuerdo sobre
afectacién de zonas de preservacion del sistema hidrico y del sistema orogrdfico. De manera
general la agricultura tradicional es practicada por los miembros de la familia, sin vincular una
cantidad significativa de mano de obra externa. El desarrollo de este tipo de usos, aun cuando
no tiene la categoria de condicionado, siimplica la aplicacién de los siguienteslineamientos:
a. En todos los casos, pero especialmente en cultivos termporales, se deberan implementar
prdcticas de conservacion del suelo y control de erosidn.

b. Debido a la pendiente y a ofros limitantes, el laboreo de la tierra serd manual o con

CURADURIA URBANA 1 DE CAJICA
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2.2,

fraccién animal, o con ayuda de sistemas mecanizados livianos, como arados portdtiles
manuales y cosechadoras portdtiles.

c. El riego podra ser por goteo y aspersidon confrolada. Se deberd evitar el riego por
gravedad o por inundacién.

d. Se puede lograr la intensificacién pecuaria mediante pastos de corte y estabulacién en
peqguena escala y lejos de las viviendas, con recirculacion del estiércol. De igual manera, se
puede utilizar practicas agricolas intensivas en pequena escala, como cultivos hidropdnicos
y otrassimilares.

Un minimo del 20% del predio debe dedicarse a uso forestal protector-productor, con el fin
de establecer una malla ambiental en todo el Municipio de Cajicd."

USOS COMPATIBLES

2.2.1. VIVIENDA DEL PROPIETARIO Y TRABAJADORES

Conforme a lo establecido en la ficha NUG - R - 04, el uso Residencial es
complementario a la actividad de agropecuaria y de vivienda del
propietario: (...) “Vivienda del propietario y trabajadores, (...]". Los usos
residenciales se encuentran contenidos en el Arficulo 122 - Usos
Residenciales:

(...) “Arliculo 122. USOS RESIDENCIALES. Comesponden a los inmuebles o parfe de ellos
destinados al uso de vivienda. El uso residencial puede darse de manera exclusiva dentro de
una edificacién o puede compartir esta con ofros usos, siempre que esfos correspondan a
las categorias compatible o condicionada, en cuye caso, el uso condicionado deberd
garantizar la adecuada mitigacién de los impactos generados. De acuerdo con las
caracteristicas e intensidad de uso, pueden distinguirse los siguientes tipos de vivienda:

Vivienda del Propietario: Es la construida para habitacion del propietario de predio rural y rural
suburbano, unifamiliar, dotada de manera bdsica y auténoma de espacios aptos para la
preparacién de alimentos, el aseo personal, el descanso y el intercambio social. Esta vivienda
se asimila a la vivienda campesina que se construye para habitacién de la familia que explota
una unidad agricola familiar, o la que se consfruye en predios formados como resultado de
la aplicacién de la excepcion contemplada en el literal a del articulo 83 de la Ley 1152 de
2007. (...)"

2.2.2. DOTACIONALTIPO I = (Segun el Articulo 125 del acuerdo 016 de 2014):

CURADURIA URBANA 1 DE CAJICA
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Conforme a lo establecido en la ficha NUG - R - 04, el uso dotacional es
complementario a la actividad de agropecuaria y de vivienda del
propietario: (...) “establecimiento institucional de tipo rural (Dotacional Tipo
I, segun el Articulo 125 del presente Acuerdo), {...)"

“Arliculo 125. USOS DOTACIONALES. Coresponden a la prestacion de servicios sociales de
cardcter formativo, cultural, de salud, deportivo, de bienestar social, recreacional y religioso,
tanto activo como contemplativo, asi como a prestar apoyo funcional a los particulares y a
la administracién pdblica. De acuerdo con su cobertura e intensidad, los usos dotacionales
se clasifican de la siguiente manera:

Dofacional Grupo I: Corresponde a servicios de primera necesidad y cobertura local, gue se
desarrollan en establecimientos de magnitud reducida y pueden generar en menor escala,
frdfico vehicular, congestion eventual de peatones, ruidos, emisiones o efluenfes
contaminantes, por lo cual, aunque se consideran de bajo impacto arquitecténico,
urbanistico y ambiental, se deberdn prestar en instalaciones adecuadas para mifigar tales
impactos. Se trata de actividades que funcionan en locales adaptados o parcialmente
adaptados en una edificacién residencial u ocupando la fofalidad del primer piso de la
edificacién residencial, como también en edificaciones construidas especificamente para
dicho uso, siendo por fanto compafibles con el uso residencial.

Se consideran actividades Dotacionales del Grupo |, las siguientes:

» Servicios culturales: bibliotecas, salones culturales o comunales.

® Servicios educacionales: jardines infantiles y guarderias publicas y privadas, bdsica
primaria publica." {...)

Mediante la Circular No. 01 de 2017, de la Secretaria de Planeacion
Municipal de Caijicd, referente a los usos dotacionales en el suelo rural, se
pemitirdn en forma complementaria a los usos definidos en el Articulo 125
del Acuerdo 016 de 2014 -arriba citado-, las siguientes actividades conforme
al grupo Dotacional asi:

{...)] “1. Dotacional |1. Pertenecen al uso Institucional o dotacional grupo |, en el suelo rural y
rural suburbano del Municipio de Caijica, las siguientes actividades:

Se consideran actividades Dotacionales del Grupo |, las siguientes:

v Culturales: bibliotecas, salones culturales o comunales, adecuacién y conservacion
de los bienes de interés cultural.

v Educacionales: jardines infantiles y guarderias publicas y privadas, bdsica primaria
publica.

v Asistenciales: Destinados a satfisfacer las necesidades bdasicas sociales de la
poblacién como son guarderias, puestos de salud, ancianatos, hogares geridtricos,

CURADURIA URBANA 1 DE CAJICA
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centros para la atencion a las personas con condicion de discapacidad, cenfros de
desarrollo infantil y similares.
¥ Administrativas y de seguridad, tales como inspecciones de policia, comisarias de
familia, centros de atencién a usuarios de manera integral o especial,
v Recreativas y Deporfivas: Destinados a satfisfacer las necesidades bdsicas en la
prdactica de ejercicio fsico como actividad de recreo u oficio: tales como Canchas
| multiples, gimnasios al aire libre, parques infantiles, ecolégicos o de recreacion
| pasiva, polideportivos a escala local y centros de desarrollo deportivo y recreativo
con servicios complementarios, enfre ofros.
!1 v Religiosos y de Culto: Capillas, iglesias, centros de culto.”

2.3. USOS CONDICIONADOS

| 2.3.1. USO CONDICIONADO DE CULTIVOS BAJO INVERNADERO que se
encuentran contenidos en el Articulo 119 — Usos Agropecuarios:

“(...) 3. Explotaciones y/ o aprovechamiento bajo invernadero: Es aquella que implica la
construccién de esfructuras femporales para la generacién de condiciones climaticas
confroladas con el objeto de desarrollar cultivos alfamente tecnificades que requieren uso
intensivo de mano de obra, sistemas aufomatizados, mecdnicos y/o manuales de
fertilizacién, riego y control de plagas con elevados niveles de utilizacién de productfos
quimicos. Se caracterizan por generar cantidades significativas de residuos vegetales y desechos
téxicos, por lo cual presentan un alfo impacto ambienfal y paisgjistico. El desarrollo de este fipo
de usos requiere el cumplimiento de las exigencias de la autoridad ambiental en cuanfo a la
, ocupacion del predio, los Indices mdximos serdnsiguientes:

2 Area cubierta por invernaderos y usos complernentarios : 60%.
|
£ ; : 10%.
a Areas en barreras perimetrales de aislamientos forestales:
{ ; ; 30%.
° Areas de manejo ambiental y zonas verdes en un solo globo:

Los cultivos bajo invernaderos con fines de floricultura, aromdaticos o similares que Unicamente

podrdn desarrollarse en el drea agropecuaria intensiva, de acuerdo al plano CG-04 Modelo

de Ocupacidn del territorio. Para los culfivos existentes y la ampliacion de los mismos, a partir
D‘f de la adopcién del presente Acuerdo deberdn cumplir con los siguientes requisitos:

CURADURIA URBANA 1 DE CAJICA
Calle 3 # 2-50 Local 104 - Centro Empresarial Downtown
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NORMAS PARA CULTIVOS BAJO INVERNADERO

NORMAS GENERALES CRITERIOS

Cumplimiento de la Guia ambiental del sector floricultor avalado por la Secretaria
de Medio Ambiente o quien haga sus veces

Presentacién de plan de manejo ambiental a la Secretaria de Medio Ambiente del
v " . i

Ambientales: Presentar a la Secretaria de Medio Ambiente o quien haga sus veces, la resolucién de
aprobacién y/o solicitud en trémite de permisos ambientales requeridos para realizar
su actividad econdmica ante la CAR o quien haga sus veces

NORMAS PARA CULTIVOS BAJO INVERNADERO
NORMAS GENERALES CRITERIOS
2 Presentar el respectivo plan de inversién social a la Secretaria Desarrollo Econémico

Social: o quien haga sus veces.

Area cubierta por invernaderos y usos Maéximo el 60%

Areas en bareras  perimetrales de

aislamientos forestales 10% del predio vegetacién nativa

30 mts a partir del eje de la via para los cultivos nuevos a partir de la

Alslamiento contra vias departamentales veredales aprobacién del presente acuerdo

15 mits a partir del eje de la via para los cultivos nuevos a partir de la aprobacion
Alslamiento contra vias municipales veredales del presente acuerdo
Aislamiento contra predios colindantes. 30 mits contra el lindero

Alslamientos contra centros poblados Minimo 50 mis

Areas de manejo ambiental y zonas verdes 30% distribuidos de acuerdo a la forma del predio

Numero de Pisos de construcciones relacionadas con | 2 pisos sin superar los 8 mts (Bodegas de Post cosecha y/o dreas administrativas) y

el cultivo requiere licencia de construccién.

INORMAS URBANISTICAS COMPLEMENTARIAS CRITERIOS
Reforestacién Con especies nativas
Cerramientos Cercas vivas

A partir de la aprobacién del presente Plan y hasta doce (12) meses siguientes a dicha fecha de la aprobacién de este acuerdo, todos los
cultivos bajo invernadero existentes que estén afectando la zona de ronda de cuerpos de agua. deberdn despejar, recuperar y proteger la
zona de ronda de acuerdo a las normas estipuladas en el presente acuerdo, de lo cudl serd responsable la Secretaria de Medio Ambiente o
quien haga sus veces.

Las empresas de cultivos de flores bajo invernadero deberédn presentar, en el término de doce (12) meses, a partir de la aprobacién de este
acuerdo un estudio de caracterizacién para determinar la posible alteracién de la calidad del agua por el uso de agroquimicos, ante [a
Secretarfa de Medio Ambiente y/o la CAR.

Los cultivos existentes que estén ocupando bajo invemadero mas del 60% del drea total del predio, entrardn a concertar con la secretarfa
de medio ambiente o quien haga sus veces la compra de predios en dreas forestal protectora y/o en drea de amortiguacién de édreas
protegidas para permitirles ocupar en invernaderos mds del Indice de ocupacién permitido.

No se podré realizar ningtin tipo de construccién prefabricada en las dreas de cultivo bajo invernadero.

CURADURIA URBANA 1 DE CAJICA
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2.3.2. USO CONDICIONADO RECREACIONAL, gue se encuentran contenidos
en el Articulo 75 el Acuerdo 16 de 2014:

“Arficulo 75. USOS RECREACIONALES. Comresponden a aguellos dedicados a prestar servicios
deportivos o de esparcimienfo a la comunidad. La actividad recreativa puede ser de fipo
activo o de fipo pasivo.

I. Recreacién Acliva. Conjunto de actividades dirigidas al esparcimiento y el ejercicio
de disciplinas lidicas, artisticas o deportivas que tienen como fin la salud fisica y mentfal, para
las cuales se requiere de infraestructura destinada a alojar concentraciones de publico.
Recreacién pasiva. Conjunto de acciones y medidas dirigidas al ejercicio de actividades
contemplativas que tienen como fin el disfrute escénico y la salud fsica y mental, para las
cuales tan solo se requiere equipamientos minimos de muy bajo impacto ambiental, tales
como senderos peatfonales, miradores paisajisticos y mobiliario propio de las actividades
contemplativas.”

2.3.3. USO CONDICIONADO DE AGROINDUSTRIA que se encuentra
contenido en el numeral 3°. Del Articulo 121 del Acuerdo 016 de 2014:

(...) Ariculo 121. USOS INDUSTRIALES. Zonas rurales suburbanas y rurales no suburbanas del
territorio municipal o distrital en las cuales se permife la parcelacién del suelo para la
localizacién de establecimientos dedicados a la produccion, elaboracién, fabricacién,
preparacién, recuperacién, reproduccién, ensamblgje, construccién, reparacion,
transformacidn, tratamientos, almacenamiento, bodegaje y manipulacién de materias
destinadas a producir bienes o productos materiales. Se excluye de esta definicion Ias
actividades relacionadas con la explotacién de recursos naturales y el desarrollo aislado de
usos agroindustriales, ecoturfsticos, etnoturisticos, agroturisticos, acuaturistricos, y demds
actividades andlogas que sean compatibles con la vocacién agricola, pecuaria y forestal
| del suelo rural. Los usos industriales Unicamente pueden desarrollarse en el suelo rural
suburbano del Municipio de Cajicd, en el poligono delimitado como zona industrial y de
acuerdo con las caracteristicas de la actividad y previa clasificacién del impacfo generado,
se pueden distinguir los siguientes tipos de industria: |...)
{...) 3. Agroindustria. Corresponde a la actividad de transformacién de materias primas de
origen agropecuario o forestal, en producto terminado. Sus principales caracteristicas son las
siguientes:

a. Procesos de manufactura o transformacién mediante técnicas, equipos y laboratorios

especializados, con demandas especificas de infraestructuras y servicios publicos.

b. Abastecimienfo de materias primas y fransporte de productos terminados mediante

vehiculos medianos o pesados que pueden requerir estructuras de cargue y descargue y
‘7 accesos adecuados.

c. Generacién alta de empleo y mano de obra especializada, con exigencia de sitios de

estacionamiento para vehic ulos particulares y acceso de fransporfe publico.”

24. lLos demds actividades que no se encuentran mencionadas
anteriormente se encuentran en la categoria de USO PROHIBIDO conforme

CURADURIA URBANA 1 DE CAJICA
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a lo establecido en la ficha No. Ficha No. NUG - R - 06 del articulo 128 del
Acuerdo 016 de 2014 (PBOT).

Notas Generales:
De conformidad con el Numerdl 2. del Arficulo 2.2.6.1.3.1. del Decreto 1077 de 2015, la expedicion de éste
concepio no oforga derechos ni obligaciones a su peficionario y no modifica los derechos conferidos
mediante licencias gue estén vigentes o que hayan sido ejecufadas.
Este concepto se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual, se recibe bajo
el principio constifucional de buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Atentamente,

[

RIA J. TERESA REPO BRIGARD
Curadora Urbana No. 1 = Municipio de Cajica.

| Proyecté: Juan Pablo Torres Espinosa — Profesional especializado
| Revisé: Tatiana Bello Rodriguez - Profesional especializado
| Aprobé: Maria J. Teresa Restrepo Brigard — Curadora Urbana No. 1 =C cjfcd.l/7

| CURADURIA URBANA 1 DE CAJICA
Calle 3 # 2-50 Local 104 - Centro Empresarial Downtown

B 401-8898792 . 3123342825 /3123345388 3123337809




NORMAS QUE REGULAN EL PROCEDIMIENTO DE IMPOSICION DE
SERVIDUMBRE PARA INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE.

e Ley 1682 de 2013 Leyes desde 1992 - Vigencia expresa y control de
constitucionalidad [LEY 1682 2013] (invias.gov.co)

e Ley 1564 de 2012 Leyes desde 1992 - Vigencia expresa y control de
constitucionalidad [LEY 1564 2012] (secretariasenado.gov.co)

e Decreto 738 de 2014 https://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1156747



https://www.invias.gov.co/index.php/normativa/leyes-ordenanzas-acuerdos/10378-ley-1682-del-22-de-noviembre-de-2013/file
https://www.invias.gov.co/index.php/normativa/leyes-ordenanzas-acuerdos/10378-ley-1682-del-22-de-noviembre-de-2013/file
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1564_2012.html
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1564_2012.html
https://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1156747
https://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1156747
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