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ACNB-14365-2022
Chia 02 de febrero de 2022

Senores:

CRISTINA ORTEGA NIETO.

LUIS MIGUEL ORTEGA NIETO.

MARIA TERESA ORTEGA NIETO.

CRISTINA ORTEGA NIETO.

JUAN CARLOS ORTEGA NIETO.

LUIS MIGUEL ORTEGA NIETO.

MARIA TERESA ORTEGA NIETO.

MONICA ORTEGA NIETO.

Direccion: AK 7 247-09 )

ZONA 1 MORRO DE TORCA SIN DIRECCION MORRO DE TORCA ZONA | MORRO
DE TORCA (segun FMI).

E-mail: imortegan@gmail.com,Imortegan@gmail.com
Vereda Torca.

Bogota — Cundinamarca.

Referencia: Contrato de Concesién Bajo el Esquema de APP No. 001 del 10 de enero
de 2017 — Accesos Norte de Bogota — ACCENORTE S.A.S.

ASUNTO: Oficio de NOTIFICACION POR AVISO de Oferta Formal de Compra, contenida
en el Oficio No. ACNB-14240-2022 de fecha 20 de enero de 2022.

En razén a que el oficio de citacion con Radicado de Salida No. ACNB-14241-2022 de
fecha 20 d enero de 2022 expedido por ACCENORTE S.A.S., actuando como delegada
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA para adquirir los predios
requeridos para el proyecto de la referencia, segun el contrato de Concesién 001 de
2017 y su Otrosi No. 2 de fecha 01 de julio de 2020; se le insté6 a comparecer a
notificarse del contenido del oficio de Oferta Formal de Compra, contenido en
documento No. ACNB-14240-2022 de fecha 20 de enero de 2022, “Oficio por el cual se
presenta Oferta Formal de Compra y se dispone la adquisicion de una zona de terreno
a segregarse del predio Rural denominado ZONA 1 MORRO DE TORCA, ubicado en
la Vereda Torca, Municipio de Bogota, Departamento de Cundinamarca, identificado
con el Numero Predial Nacional 11-001-00-81-01-01-0001-0011-0-00-00-0000 y |a
Matricula Inmobiliaria numero 50N-20006690 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Norte; cuyo cédigo segun inventario predial del Proyecto es ANB-
1-163, de la Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y ampliacion a una doble Calzada
de la Carrera Séptima entre la Calle 245 (Bogota) y la Caro - (Chia)’, mediante el
correo electrénico imortegan@gmail.com, el dia 20 de enero de 2022 con acuse de
recibido el dia 21 de enero de 2022. Asimismo, se remitid directamente a la fisica del
predio con firma de recibido el 21 de enero de 2022, y por ultimo, se remiti6 mediante
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correo Certificado Nacional con Guias de Transporte No. RA353977578CO, la cual fue
enviada a través de la Empresa de Correo Certificado 472 el dia 21 de enero de 2022.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1°
del articulo 69 del Cdodigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, asi:

AVISO

La Sociedad ACCENORTE S.A.S., actuando como delegada de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA para adquirir los predios requeridos por el
proyecto, segun el contrato de Concesién 001 de 2017 y su Otrosi No. 2 de fecha 01
de julio de 2020, expidié el Oficio de Oferta Formal de Compra No. ACNB-14240-2022
de fecha 20 de enero de 2022.

Que por ser requerido para la ejecucion del proyecto de la referencia, mediante el Oficio
de Oferta Formal de Compra No. ACNB-14240-2022 de fecha 20 de enero de 2022.,
“Oficio por el cual se presenta Oferta Formal de Compra y se dispone la adquisicion de
una zona de terreno a segregarse del predio Rural denominado ZONA 1 MORRO DE
TORCA, ubicado en la Vereda Torca, Municipio de Bogota, Departamento de
Cundinamarca, identificado con el Numero Predial Nacional 11-001-00-81-01-01-
0001-0011-0-00-00-0000 y la Matricula Inmobiliaria numero 50N-20006690 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo codigo segun
inventario predial del Proyecto es ANB-1-163, de la Unidad Funcional 1 -
Mejoramiento y ampliacion a una doble Calzada de la Carrera Séptima entre la
Calle 245 (Bogotd) y la Caro - (Chia), se da a conocer el requerimiento predial por
motivos de utilidad publica e interés social del siguiente INMUEBLE, Zona de Terreno
gue se segregara del predio de mayor extension identificado con la ficha predial No.
ANB-1-163 de fecha 18 de noviembre de 2021, elaborada por la Concesién
ACCENORTE S.A.S., cuya area requerida de terreno es de CIENTO SESENTA Y
SIETE COMA OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (0 Ha 167,85 m?),
debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial K0+555,59 | y final
K0+627,23 | la cual hace parte de un predio Rural denominado ZONA 1 MORRO DE
TORCA, ubicado en la Vereda Fusca, Municipio de Chia, Departamento de
Cundinamarca, identificado con el Numero Predial Nacional 11-001-00-81-01-01-
0001-0011-0-00-00-0000 y la Matricula Inmobiliaria numero 50N-20006690 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo cédigo segun
inventario predial del Proyecto es ANB-1-163, de la Unidad Funcional 1 -
Mejoramiento y ampliacion a una doble Calzada de la Carrera Séptima entre la
Calle 245 (Bogota) y la Caro - (Chia).

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso en la via gubernativa, de

conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66
y 67 Ley 1437 de 2011.
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Es de indicar que la comunicacién de citacién con consecutivo No. ACNB-14241-2022
de fecha 20 de enero de 2022, se les informo las condiciones de modo, tiempo y lugar
para efectuar la respectiva notificacién personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el
dia siguiente al de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompané para su conocimiento copia del Oficio de Oferta Formal de Compra No.
ACNB-14240-2022 de fecha 20 de enero de 2022

FIJADO EN LA PAGINA WEB DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI Y DE ACCENORTE S.A.S. Y EN LUGAR VISIBLE DE
LAS OFICINAS DE ACCENORTE S.A.S.

FIJADO EL 03 DE FEBRERO DE 2022 A LAS 7:00 AM

DESFIJADO 09 DE FEBRERO DE 2022 A LAS 5:30 PM

Cordialmente,

Firmado digitalmente por OSCAR

OSCAR EDUARDO EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS
GUT'ERREZ CAMPOS Fecha: 2022.02.02 12:37:55

-05'00'
OSCAR EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS
Representante Legal de ACCENORTE S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyect6: Juan David Murcia Cadena — Abogado Predial

Revis6 y aprobd:  Maria Fernanda Fonseca Truijillo — Abogada

Anexo: Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Normas Relativas a la Enajenacién
Voluntaria.

Copia:  Archivo
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ACNB-14240-2022

Chia (Cundinamarca), 20 de enero de 2022

Sefiores:

CRISTINA ORTEGA NIETO.

LUIS MIGUEL ORTEGA NIETO.

MARIA TERESA ORTEGA NIETO.

CRISTINA ORTEGA NIETO.

JUAN CARLOS ORTEGA NIETO.

LUIS MIGUEL ORTEGA NIETO.

MARIA TERESA ORTEGA NIETO.

MONICA ORTEGA NIETO.

Direccién fisica del predio: ZONA 1 MORRO DE TORCA SIN DIRECCION MORRO DE
TORCA ZONA I MORRO DE TORCA (segln FMI).

Direccion segun el proyecto: PR 2+320, costado occidental.
E-mail: imortegan@gmail.com

Vereda Torca.

Bogotad - Cundinamarca.

Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP IP No. 001 del 10 de
enero de 2017 - “Accesos Norte de la Ciudad de Bogota”.

Asunto: Oficio por el cual se presenta Oferta Formal de Compra y se dispone la
adquisicion de una zona de terreno a segregarse del predio Rural
denominado ZONA 1 MORRO DE TORCA SIN DIRECCION MORRO DE
TORCA ZONA I MORRO DE TORCA (segun FMI), ubicado en la Vereda
Torca, Municipio de Bogota, Departamento de Cundinamarca,
identificado con el Numero Predial Nacional 11-001-00-81-01-01-
0001-0011-0-00-00-0000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 50N-
20006690 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota Norte; cuyo cddigo segun inventario predial del Proyecto es
ANB-1-163, de la Unidad Funcional 1 - Mejoramiento vy
ampliacion a una doble Calzada de la Carrera Séptima entre la
Calle 245 (Bogota) y la Caro - (Chia).

Respetados sefiores:

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA,
a través de la Resolucion No. 673 del 12 de mayo de 2016, modificada por la
Resolucién No. 1694 del 15 de noviembre de 2019 y en virtud del Articulo 19 de la
Ley 1682 de 2013, declaré de utilidad publica e interés social el Proyecto “Accesos
Norte de la Ciudad de Bogota”.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés Social, la sociedad ACCENORTE
S.A.S., sociedad comercial con domicilio en la ciudad de Bogotd D.C., suscribié el
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP IP No. 001 del 10 de enero de 2017 -
“Accesos Norte de la Ciudad de Bogota”.
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Que mediante, el Otrosi No. 2 al Contrato de Concesion 001 de 2017, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, delegd a la sociedad ACCENORTE S.A.S., la
adquisicion de los predios requeridos para la ejecucion de las obras previstas en la
Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y ampliacion a una doble Calzada de la
Carrera Séptima entre la Calle 245 (Bogota) y la Caro - (Chia), conforme a lo
establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las
disposiciones del articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo III de la
Ley 9 de 1989, capitulo VII de la Ley 388 de 1997 vy el titulo IV, Capitulo I de la Ley
1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y 1882 de 2018.

En cumplimiento con los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de la sociedad
ACCENORTE S.A.S., requiere comprar una zona de terreno a segregarse del predio
del asunto, conforme a la identificacion del area de intervencién del proyecto vial,
segun Ficha Predial No. ANB-1-163, de la Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y
ampliacion a una doble Calzada de la Carrera Séptima entre la Calle 245
(Bogota) y la Caro - (Chia), de la cual se anexa copia, cuya area requerida es de
CIENTO SESENTA Y SIETE COMA OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (0
Ha 0167.85 m?2), debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial
KO+555.59 1 y final KO+627.23 I la cual hace parte de un predio Rural denominado
ZONA 1 MORRO DE TORCA SIN DIRECCION MORRO DE TORCA ZONA I MORRO
DE TORCA (segun FMI), ubicado en la Vereda Torca, Municipio de Bogota,
Departamento de Cundinamarca, identificado con el Niamero Predial Nacional 11-
001-00-81-01-01-0001-0011-0-00-00-0000 y la Matricula Inmobiliaria ndmero
50N-20006690 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Norte;
cuyo codigo segun inventario predial del Proyecto es ANB-1-163, de la Unidad
Funcional 1 - Mejoramiento y ampliacion a una doble Calzada de la Carrera
Séptima entre la Calle 245 (Bogota) y la Caro - (Chia).

PRECIO DE ADQUISICION

El valor de la Oferta de Compra es la suma de ONCE MILLONES CIENTO OCHENTA Y
NUEVE MIL QUINIENTOS CUARENTA PESOS CON CINCUENTA Y CUATRO
CENTAVOS ($11.189.540,54) MONEDA CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el
articulo 61 de la ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998,
Art. 25 Ley 1682 de 2013 y Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, Decreto 1420 de 1998 del
ICAG, Resolucion 620 de 2008 del IGAC y Resolucion 898 de 2014, se anexa el avaluo
comercial elaborado por la Camara de la Propiedad Raiz Lonja Inmobiliaria,
segiin INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO PROYECTO SOCIEDAD
CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA
SEPTIMA PREDIO No. ANB-1-163 2021 CPR-095, de fecha 13 de diciembre de
2021.
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION Un. CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
rea temeno requerida fuera de| 0.003622 $ 710,000,000.00 $ 2,571,620.00
m;:c;e"em requerida en Rondal .. 0.013163 % 282,580,000,00 % 3,719,600.54
CONSTRUCCIOMES ¥/ O ANEXOS
M1 - Cerramiento frontal m 60.81 34,000.00 % 2,067,540.00
M2 - Cerramlento frontal fm 6.72 74,000.00 £ 497,280.00
M3 - Adecuacidn de acceso m2 14,32 14,000.00 $ 200,480.00
M4 - Poste en concreto Un 1.00 672,000.00 $ 672,000.00
CULTIVOS O ESPECIES
Alcaparro Un 9 85,000.00 $ 765,000.00
Sangregado Un 1 172,300.00 $ 172,300.00
Bambd ma2 26.56 12,000.00 $ 318,720.00
Sauco Un 2 20,000.00 £ 40,000.00
Penca Un 2 20,000.00 £ 40,000.00
Fucsia Un 3 10,000.00 % 30,000.00
Chicala Un 1 20,000.00 £ 20,000.00
Jazmin Un 1 10,000.00 £ 10,000.00
Papayo Un 1 25,000.00 § 25,000.00
Aguacate Un 1 40,000.00 % 40,000.00
TOTAL AVALUD COMERCIAL % 11,189,540.54

SOMN: ONCE MILLOMES CIENTO OCHENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS CUARENTA PESOS CON CINCUENTA Y
CUATRO CENTAVOS M/CTE.

Cabe resaltar que la sociedad ACCENORTE S.A.S., actuando como delegataria de la
Agencia Nacional de Infraestructura- ANI, una vez aceptada la presente oferta de
compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente
etapa de enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la
Lonja contratada de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC). Igualmente,
la ANI dara inicio al proceso de expropiacion judicial en el evento en el que alguno de
los titulares del derecho de dominio del inmueble sea reportado en alguna de las listas
de control de prevencion de lavado de activos o financiacion del terrorismo emitida por
cualguier organizaciéon gubernamental, nacional, internacional o de algun organismo
multilateral.

Asimismo, el valor comercial de las franjas objeto de oferta se determinaron teniendo
en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacidon con el inmueble
a adquirir y su destinacion econdomica. Adicionalmente a este valor en caso de
adelantar el procedimiento por enajenacion voluntaria, la Agencia Nacional de
Infraestructura a través de ACCENORTE S.A.S., efectud el calculo de la indemnizacion
qgue comprende el dafio emergente, en cumplimiento del ordenamiento juridico que
regula la materia asi:

Por dafio emergente se tasdé un valor total de SETECIENTOS CINCUENTA Y SEIS

MIL SEISCIENTOS TREINTA Y UN PESOS CON CUARENTA Y CUATRO
CENTAVOS ($756.631,44) MONEDA CORRIENTE, el cual se discrimina asi:

i). Los gastos de Notariado y Registro por la venta del inmueble en
SETECIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS TREINTA Y UN
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PESOS CON CUARENTA Y CUATRO CENTAVOS ($756.631,44) MONEDA
CORRIENTE, los cuales cancelard directamente ACCENORTE S.A.S. a las
entidades correspondientes.

i i |13.F|5IIJ'5 MOTARIALES ¥ DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEBLE A LA SOCIEDAD COMCESIONARLA ACCEMORTE 5.A.5.

AVALDO TOTAL %11,189,540.54
NOTARIADD
Asumido 100% par el wendedar (&rt. 24. Decreto N*1681 de 1998, modificada por el Art_39, Decreto 188 de 2013)
iTEM VALOR
Porcentaye 100%
COMPRAVENTA E—
{Derechos notanales - Art 50, Resoludon N*0538 de 2021) AN M
DERECHOS ACTUACIDNES NOTARIALES £ SR04

5 = = a A .SEE 62
(Art. 2, Resoluciones N*538 ¢ 545 de febrera de 3021, actos con cuarbia)
COPLAS PROTOOOLD -Promedio 30 hojas- (&rt. 5, Resolucion M* 536 de Febrero de 2021, valor por $117.600.00
Unidad dable cara $3.5900) - :
3 COPLAL DRIGINALES (Promedioc 30 hojas) £3151,004.00
Lv.a, {19%) §95, 15404

(Fondo Motarial - Art 48, Resolucidn H* 536 de Febrero 2021}, Se determina confonme al nimero de|
escritura sautorizadas. Para el presente caso se toma la notania que expide escrturas entre TO01 i §14,00:0.00
4004 anualmente.

SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL S635,142.66

AEGISTROD (Resoluckdn No. 02436 del 19/03,2021)

Porcentaje aplicable SOt
ITEM VALOR
Decreto 1785 de 2020 Por el cual == fija el safaric minimo mensual legal de 2021 -1 08, 526,00
DERECHOS DE REGISTRO (Articula 1 Mteral b, Resclucdn No. 02436 del 19/03/2021) ¥ 35,358.95
5 5t = % { Burtti 1 = e £

Ia.a_ de registro foba de matricula nuevo  (Arioda 1 literal ¢, Resolucion Mo, 02436 delf | 10,800.00
190372021
CERTIFICADD DE TRADICION (Articule 12, Respluccn No. 02436 del 19/03/2021) E] 17,000.00
[MPUESTD DE REGISTRO ¥ ANOTACION - BENEFICENCIA- (Ley 223 de 1995, Decreto W*ES0 de & £5.647.70
195%6]. i S
SUBTOTAL REGISTRD 5 119,1056.65
SISTEMATLZACION ¥ CONSERVACION DOCUMENTAL [Articulo 1 paragrafo &, Resolucion No. 02436

AL N 5 2,382.13
del 190372021
TOTAL NOTARIADO, REGISTRO y BENEFICENCIA -] 756,631.44

No se evidencia que se afecte ninguna actividad econdmica sobre la faja de terreno
objeto de avallo, razon por la cual, no es susceptible de que se calcule ninguna
indemnizacion por concepto de lucro cesante.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la
Seccion 5.3 (b) del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesidon, autorizan al
Concesionario a obtener permisos de intervencion voluntaria de los inmuebles objeto
de adquisicidn o expropiacion, en cualquier momento a partir de la firma del Acta de
Inicio del Contrato de Concesién, ante lo cual la sociedad ACCENORTE S.A.S. les
solicita otorgar PERMISO DE INTERVENCION VOLUNTARIA sobre las zona requerida y
descrita en éste documento.

En consideracion a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al
proceso de enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la
negociacion, su decision dentro de los Quince (15) dias habiles siguientes a la
notificacion de la presente comunicacion, la cual se surtira en los términos establecidos
en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Serad obligaciéon legal de esta Sociedad, dar inicio al proceso de expropiacion via
judicial, si transcurridos 30 dias habiles después de la notificacién de la oferta formal
de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.
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Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley
1742 de 2014, sefiala que el pago del predio para la expropiacion judicial se realizara
con el avallo catastral y la indemnizacion que ya fue calculada en esta oferta.

Segun el estudio de titulos de fecha 18 de noviembre de 2021, los propietarios del
predio que se requiere son los sefiores: CRISTINA ORTEGA NIETO, LUIS MIGUEL
ORTEGA NIETO, MARIA TERESA ORTEGA NIETO, CRISTINA ORTEGA NIETO,
JUAN CARLOS ORTEGA NIETO, LUIS MIGUEL ORTEGA NIETO, MARIA TERESA
ORTEGA NIETO y MONICA ORTEGA NIETO.

De conformidad con los protocolos contractuales, los insumos del proceso fueron
debidamente aprobados por la Interventoria del Proyecto mediante comunicaciones
identificadas bajo consecutivos 5143.013ANI-0OP-2435-2021 del 14 de diciembre de
2021 y 5143.013ANI-0OP-028-2022 del 6 de enero de 2022.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y
66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompana para su conocimiento copia de la ficha predial, del plano Predial y del avalto
comercial del predio a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacion
voluntaria.

Su pronunciamiento puede remitirse a ACCENORTE S.A.S., en las Oficinas
Administrativas de la Concesidn, ubicadas en la Carrera 7 km 4+200 (antigua
Carretera Central del Norte - km 19), 200 m al norte del Peaje Fusca,
Municipio de Chia (Cundinamarca), teléfono 301 3377964, donde seran atendidos
por DANIELA YOSSA GARZON, correo electrénico d.yossa@accenorte.co, Abogada
Predial.

Agradezco la atencidn que le brinde a la presente.

Cordialmente,

OSCAR EDUARDO Firmado digitalmente por OSCAR

EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS

GUTIERREZ CAMPOS Fecha: 2022.01.20 17:23:55 -05'00'

OSCAR EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS
Representante Legal de ACCENORTE S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecto: DYG - Abogada Predial

Revisd y aprobd: MFFT- Coordinadora Juridica

Anexo: Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avallo Comercial Corporativo y Normas Relativas a la
Enajenacién Voluntaria.

Copia: Archivo
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C4mara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

INFORME TECNICO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
TASACION DE RECONOCIMIENTO ECONGMICO ADICIONAL (DANO EMERGENTE) - NEGOCTACION DIRECTA
INMUEBLE RURAL
PREDIO No. ANB-1-163 [ 2021 | CPR-095

REVISADO
FECHA

( CONSORCIO ETSA-SIGA 1

FECHA H 13 de diclembre de 2021
SOLICITANTE :  SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE 5.A.S
CORREDOR VIAL s CARRERA SEPTIMA - LA CARO

INFORMACION BASICA
CRISTINA ORTEGA NIETO, LUIS MIGUEL ORTEGA NIETO, MARIA TERESA ORTEGA NIETO, JUAN CARLOS

e *  ORTEGA NIETO, MONICA ORTEGA NIETO.

Diraccién :  ZONA 1 MORRO DE TORCA

Abscisas drea requerida H Abscisa inicial: KO + 555,59 [ Abscisa final: KO + 627,23 [
Matricula Inmobiliaria 3 50 N - 20006630

Fecha Visita . : 26 de noviembre de 2021

Elaborado por : CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA

MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA RAA AVAL - 52268407

PROPOSITO DE LA TRANSACCION

El objeta es estimar los gastos en que debe incurrir el propletario del predio coma consecuenda de la transferencia de la propiedad al Estado que comprende la pérdida de|
patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester o que en el futura sean necesarios, causados por la adquisicion de predios por motivo de utilidad
plblica e interés social adelantada por la SOCIEDAD COMCESIONARIA ACCENORTE S.A.S., en nombre y representacidn de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.
(Ver articulo N°1614 del Cédigo Civil y Sentencia de la Corte Suprama de Justicia Sala de Casacién Civil de 07 de mayo de 1968; Sentencias de la Corte Constitucional C-
1074 de 2002, C-476 de 2007 y C-750 de 2015, Ley N"1682 de 2013, modificada por la Ley N°1742 de 2014 y la Ley N°1882 de 2018, la Resolucién N°0B98 de 2014,
modificada por la Resolucién N°1044 de 2014, la Circular Externa N°1000 de 2015, expedidas por el IGAC.).

1. IG&STDS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEBLE A LA SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

AVALUO TOTAL | $11,189,540.54/
NOTARIADO

Asumido 100% por el vendedor (Art. 24, Decreto N°1681 de 1996, modificado por el Art.39, Decreto 188 de 2013)

iTEM VALOR

Porcentaje 100%

COMPRAVENTA

(Derechos notariales - Art 50, Resolucién N°0536 de 2021) $20,400.90
DERECHOS ACTUACIONES NOTARIALES $33.568.62
(Art. 2, Resaluclones N°536 y 545 de febrero de 2021, actos con cuantia) L
COPIAS PROTOCOLO -Promedia 30 hojas- (Art. 5, Resolucién N® 536 de Febrero de 2021, valar por 117.000.00
Unidad doble cara $3.900) PR

3 COPIAS ORIGINALES (Promedio 30 hojas) $351,000.00
LV.A, (19%) $99,174.04
(Fanda Notarial - Art 48, Resolucién N® 536 de Febrerc 2021). Se determina conforme al nimero de

escritura autorizadas. Para el presente caso se toma la notaria que expide escrituras entre 7001 y $14,000.00
8000 anualmente.

SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $635,142.66
REGISTRO (Resolucidn No. 02436 del 19/03/2021)

Porcentaje aplicable 50%

ITEM VALOR

Decreta 1785 de 2020 Por el cual se fija el salario minimo mensual legal de 2021 5 508,526.00
DERECHOS DE REGISTRO (Articulo 1 literal b, Resolucidn No. 02436 del 19/03/2021) $ 35,358.95
Tasa de registro - falio de matricula nueve (Articulo 1 literal ¢, Resolucién No. 02436 del

19/03/2021) $ 10,800.00
CERTIFICADO DE TRADICION (Articulo 12, Resolucidn No. 02436 del 19/03/2021) $ 17,000.00
IMPUESTO DE REGISTRO Y ANOTACION - BENEFICENCIA- (Ley 223 de 1995, Decreto N°650 de

1996). $ 55,947.70
SUBTOTAL REGISTRO $ 119,106.65
SISTEMATIZACION Y CONSERVACION DOCUMENTAL (Articulo 1 paragrafo 6, Resolucién No. 02436 s 2.382.13
del 19/03/2021) i g
TOTAL NOTARIADO, REGISTRO y BENEFICENCIA $ 756,631.44
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Cémara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

INFORME TECNICO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
TASACION DE RECONOCIMIENTO ECONOMICO ADICIONAL (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
INMUEBLE RURAL
PREDIO No. ANB-1-163 [ 2021 | CPR-095

OBSERVACIONES:

a. Comrespande a los gastos notariales, de beneficencia y registro de la compraventa de un inmueble segun lo indicado en el Decreto N° 650 de 1996, el Decreto N® 1681
de 1996, el articulo 74 de la Ley N® 1579 de 2012, el Decreto N°188 de 2013, la Resolucidn N® 536 de febrera de 2021, y la Resolucidn N® 02436 de marzo 19 de 2021,.
Tal valor incluye los gastos a cargo del vendedor y comprador. Teniendo en cuenta que se trata de un drea de terrena para un proyecto de infraestructura vial del Estada,
existe actuaciones exentas para el comprador representado en la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-.

b. Este es un documento formulado en donde se calcula el valor aproximada del dafio emergente con los gastos para 30 folios, en caso en que este ndmero aumente se|
procederd al ajuste correspondlente, el valor constante de los derechos notariales vigenda afio 2021 para cuantias entre: 0,00 a 100.000.000,00 es de $20.400,00, antre|
100.000.001,00 hasta 300.000.000,00 es de $30.900,00, entre 300.000.001,00 a 500.000.000,00 es de $37.200,00, entre 500.000.001,00 hasta 1.000.000.000,00 es|
de $50.900,00 entre 1.000.000.001,00 a 1,500.000.000,00 es de $60.000,00 y mayores a 1.500.000.001,00 es de $68.100.00.

. Para efectos del caleulo se tomd en cuenta el valor comerclal del drea de terreno y construcciones objeto de adquisicidn por parte de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-,

d. El propitario sclo tendrd derecho a este reconocimiento en el evento en que acceda a enajenar
INFRAESTRUCTURA -ANI-.

e, Para la liguidacién por concepto de registro, los valores de los items son producto de la legislacién y reglamentacién vigentes en la materia para el afo 2021, en lo que
respecta a las entidades que adqui fnr en rep ion del Estado,

lente su inmueble a favor de la AGENCIA NACIONAL DE|

SIN
OBIECION
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f. El certificado de tradicién y libertad cuyo valor se reconoce corresponde a aquel en el que aparezca registrada la escritura plblica de venta a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-.

g. El valor mencionado es meramente informativo y sera ajustado de acuerdo a los costas y tarifas que rijan al momento de suscribir la eseritura plblica y registrarla. Este
valor no serd entregado al vendedor, serd pagado direct te por el comp or a Notariado, Beneficencia y Registro.

h. Esta liquidacién es producto de las instrucciones recibidas de la CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

2. |IMPUESTO PREDIAL

CONCEPTO VALOR PROPORCION TOTAL
Impueste Predial a cargo % 0.00 0% % 0.00
TOTAL IMPUESTO PREDIAL % 0.00
OBSERVACIONES:

a. Este concepto se reconocerd para la adquisicién total del predio a partir de la fecha en que el propietario realice la entrega real y material del inmueble a la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, de forma proporcional de conformidad con lo establecido en el Numeral 6° del Articulo 5, de la Resolucidn N°1044 de 2014 que
madifica el numeral 6° del Articulo 17 de la Resolucién N°0898 de 2014, expedidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi y demds normas vigentes sabre la materia 2
la facha de la expedicion de este reconocimienta.

TOTAL DANO EMERGENTE $ 756,631.44

SON: SETECIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS TREINTA Y UN PESOS CON CUARENTA Y CUATRO CENTAVOS MCTE.

oRC X< |-
M XIMENA GOMEZ PADILLA
PROFESIONAL AVALUADOR
RAA-AVAL No. 52268407
GLORIAYAMILE fimads dgesinents por GLORUA \
BONILLA CHAUVEZ recnaa0aza100 11131 0500 \
GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ BERNARDO BONILLA PRARRA
REPRESENTANTE LEGAL REPRESENTANTE LEGAL\SUPLENTE
PRESIDENTE DIRECTOR DEL PROYECT
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Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA
PREDIO No. ANB-1-163 2021 CPR-095

1. INFORMACION GENERAL

1.1 Solicitante Sociedad Concesionaria ACCENORTE S5.A.5

1.2 Tipo del inmueble : Lote en suelo rural
1.3 Tipo de avaldo t Comercial Corporativo

I 1.3.1 Propdsito del avaluo

Establecer el valor comercial, en el mercado inmobiliario actual, del 4rea requerida del inmueble que se descri‘be a
continuacion. Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas probable por el cual este se transaria en
un mercado donde el comprador y el vendedor acttian libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y
juridicas que afectan el bien. Se supone que la transferencia de los derechos de propiedad en caso de venta puede ser

efectuada sin limitaciones.

1.4 Marco normativo

s Ley 97 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion de
bienes y se dictan otras disposiciones).

u Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 33 de 1991 v se dictan otras disposiciones).

= Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de
transporte y se conceden facultades extraordinarias).

= Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones).

= Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9° de 1989, el articulo 27 del

Decreto-Ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y el articulo
11 del Decreto-Ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaldos).

= Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales
. contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en materia urbanistica).

= Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

= Resolucién 620 de 2008 del IGAC (Por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997).

- Reso_luq‘én 898 de 2014 del IGAC (Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos para la elaboracién de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte
a que se refiere |la Ley 1682 de 2013).

= Resolucién 1044 de 2014 del IGAC (Por medio de la cual se modifica parcialmente y se adiciona la Resolucién 898 de

2014, que fija normas, métodos, parédmetros, criterios y procedimientos para la elaboracién de avallios comerciales
requeridos en los proyectos de Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

" Resoluciép 316 de 2_015 del IGAC (Por medio de la cual se modifica parcialmente la Resolucién 898 de 2014 que fija
normas, meto_dos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de avallos comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

= Demas reglamentacion concordante.
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA

PREDIO No.

1.5 Departamento
1.6 Municipio
1.7 Vereda o corregimiento

1.8 Direccidén del inmueble
1.9 Abscisas area requerida
1.10 Uso actual del inmueble

1.11 Zona de uso del suelo por norma

1.12 Informacion catastral

1.13 Fecha de visita al predio
1.14 Fecha del informe de avallo
1.15 Vigencia del avalto

1.16 Elaborado por

1.17 Profesional avaluador

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

S\
OBIECION

J

2s/o /107

Camara de la Propiedad Raiz 3
Lonja Inmobiliaria & g
I

ANB-1-163 2021 CPR-095

Cundinamarca

Bogota

Torca

ZONA 1 MORRO DE TORCA

Absciia KO + 555,59 1 Abscisa final: KO + 627,23 1
inicial:
Residencial

Parque Ecoldgico Distrital de Montafia "Cerro de Torca"

Digre, 11-001-00-81-01-01-0001-0011-0-00-00-0000
Catastral:

Area 91.956,46 m2

terreno:

Area

: Construccion 1: 1.217 m2
construida:

26 de noviembre de 2021

13 de diciembre de 2021

Un (1) afio a partir de la fecha del informe.

CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
ING. MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA

VALUADOR PROFESIONAL C.P.R. No. 60

RAA AVAL-52268407

ING. ALBERTO PINZON ROMERO

VALUADOR PROFESIONAL CPR-082
RAA AVAL-79912123

Los documentos suministrados para la elaboracion del avalio son:

a. Concepto de norma urbanistica:

b. Certificado de Tradicién y
Libertad:

c. Escritura (s) publica (s)

d. Estudio de titulos

No 1-2019-77328 — Proceso: 1536747, del fecha 04 de diciembre de
2019.

Expedidos por la Secretaria Distrital de Planeacion de Bogota.

50 N - 20006690 con fecha de dieciocho (18) de noviemnbre (11) del dos
mil veintiuno (2021) otorgado por la oficina de registro e instrumentos
piblicos de Bogota Zona Norte.

7637 del 26 de diciembre de 1997, Notaria 52 del Circulo de Bogotd; y
1577 del 26 de diciembre de 2018, Notaria 10 del Circulo de Bogota.

con fecha dieciocho (18) de noviembre (11) de dos mil veintiuno (2021)
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Camara de la Propiedad Raiz

s ks s e o}
Lonja Inmobiliaria sl ¢ .
gl 2z
INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO 2l =&

PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA

[

PREDIO No. ANB-1-163 2021 CPR-095
e. Ficha predial: : con fecha dieciocho (18) de noviembre (11) de dos mil veintiuno (2021)
f. Inventario predial: : con fecha dieciocho (18) de noviembre (11) de dos mil veintiuno (2021)
g. Plano predial : con fecha dieciocho (18) de noviembre (11) de dos mil veintiuno (2021)

h. Certificado Catastral
i. Archivo de registro fotografico del predio

j. Consulta de predio en proceso de restitucién de tierras

3. INFORMACION JURIDICA

T  CRISTINA ORTEGA NIETO, LUIS MIGUEL ORTEGA NIETO, MARIA TERESA
Sl *  ORTEGA NIETO, JUAN CARLOS ORTEGA NIETO, MONICA ORTEGA NIETO.

Escritura Publica No. 7637 del 26 de diciembre de 1997, Notaria 52 del
3.2 Titulo de adquisicidn : Circulo de Bogotd; y Escritura Plblica No. 1577 del 26 de diciembre de
2018, Notaria 10 del Circulo de Bogota.

3.3 Matricula inmobiliaria ? 50 N - 20006690

3.4 Ohservaciones Juridicas El estudio juridico es responsabilidad de la entidad solicitante.

La ciudad de Bogotd D.C., se encuentra reglamentado mediante el
Acuerdo No 190 de 2004, por medio del cual se compilan las

3.5 Norma de uso de suelo § disposiciones contenidas en los Decretos Distritales No 619 de 2000 y No
469 de 2003, y por los cuales se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial - POT.

4. INFORMACION DEL SECTOR

La vereda Torca de la ciudad de Bogotd D.C., presenta los siguientes
linderos:

- Por el norte: con la vereda Fusca de municipio de Chia.

- Por el oriente: con el sector rural del municipio de La Calera.

- Por el sur: con sector de Tibabita la ciudad de Bogota D.C.

- Por el occidente: con la Autopista Norte, Casa Blanca localidad de Suba.

4.1 Delimitacién del sector
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4.2 Actividad predominante

4.3 Topografia

4.4 Caracteristicas climaticas

4.5 Condiciones agrolégicas

Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

OBIECION .

ANB-1-163 2021 CPR-095

Fuente:https://mapas.bogota.gov.co

El sector de localizacién del inmueble objeto del presente estudio
corresponde a una zona ubicada al norte de la ciudad de Bogota D.C.,
especificamente en la localidad de Usaquén, caracterizado por su
desarrollo predio a predio, destinados vivienda en conjunto residencial,
dotacional educativo y sedes deportivas. Sobre la AK 7 y Autopista Norte,
se desarrollan servicios complementarios y de comercio variado. Se
destacan en el sector conjuntos residenciales, como son; Bosque de
Torca y Floresta de la Sabana; Colegios como Miguel Antonio Caro,
Colegio nuevo Horizonte Sede Torca, Colegio Rosario Campestre; Club
Nimajay Bavaria, parque Guaymaral, entre otros.

Presenta topografia plana a ligeramente inclinada y ondulada, con
pendientes entre 0% yel 7 % y 8% y 25%

Bogota se encuentra a 2.560 m.s.n.m., tiene una temperatura promedio
de 14° C y una precipitacion anual entre 500 y 1000 mm.

De acuerdo a la clasificacién de tierras por su capacidad de uso,
corresponde a Clase II (IIC-1) y Clase VII (VIIp-1). Fuente: Subdireccién
de Agrologia del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, Estudio

General de Suelos del departamento de Cundinamarca, Escala
1:100.000.
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ANB-1-163

2021

CPR-095
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ORIECION

T
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:

PRACTICAS_  Evitar inias y guemas. Conirolar la exdraccidn ce madera

. AREA ha 8871380241
SHAPE Lang 103073429215
SHAPE_Area  BO7TIINEDA05E
er———, S e sen
/ |
M
g { g
g,z
ot X .

Fuente : Consulta Agrologia - Datos abiertos Geoportal IGAC

De acuerdo a la capacidad de uso de |a tierras, el IGAC ha clasificado las
tierras en ocho (8) clases de acuerdo a las limitaciones de uso, capacidad
de produccidn, riesgo deterioro del suelo y requerimiento de manejo.
Estas clases se designan por nimeros romanos de I a VIII, el nimero e
intensidad de los limitantes de usos que presentan las tierras aumentan
paulatinamente de tal manera que al llegar a la clase VIII las tierras
tienen tantas y tan severas limitaciones que no permiten actividad
agropecuaria alguna y solo se recomienda la conservacion natural y/o la
recreacion.

La subclase son cinco y se designan por letras minusculas que se
agregan al nimero de la clase, estas son p pendientes, e erosion actual;
h exceso de humedad en el suelo, s limitaciones en la zona radicular y ¢
clima adverso.

Los suelos Clase VII, ocupan sectores amplios de montafia y pequefios
del lomerio, en climas cdlido, medio, frio, muy frio y extremadamente
frio con condiciones de humedad: seco, himedo y muy himedo. El
relieve varia ampliamente de plano a quebrado y escarpado con
pendientes del rango 3 y 75%. Presentan una o mas limitaciones muy
severas por suelos muy superficiales, pendientes moderadamente
escarpadas, erosién ligera a moderada que afecta mas del 50% del area,
alta susceptibilidad a la remocién en masa y climas extremadamente
frios. Esta clase de tierras tiene aptitud para bosque protector-productor,
cultivos especificos que semejen al bosque y para conservacién,
utilizando préacticas intensivas de manejo.
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4.6 Servicios publicos

4.7 Servicios comunales

UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA
PREDIO No.

ANB-1-163 2021 CPR-095

Los suelos de la Subclase VIIpl, son superficiales a moderadamente
profundos, bien drenados, de texturas medias a gruesas. Fuertemente
4cidos, con baja saturacién con aluminio y fertilidad baja a moderada.
Los limitantes mas severos para el uso de las tierras son las pendientes
moderadamente escarpadas que oscilan entre 50 y 75%, la profundidad
efectiva limitada de los suelos y el bajo contenido nutricional. Gran parte
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de la unidad conserva la vegetacion natural, pero en los Ultimos afios se .

ha realizado una tala selectiva de las especies de mayor valor comercial
degradando el bosque. as areas sometidas a la tala total se han dedicado
a la siembra de cultivos transitorios de bajo rendimiento y a pastos, para
ganaderia extensiva.

Esta unidad tiene vocacidon forestal para produccién, conservacién y
proteccién de los recursos naturales. Es importante en la explotacion de
las especies forestales dar un manejo técnico e integral, realizando
préacticas que protejan la vegetacién y conserven el equilibrio del
ecosistema. Se deben evitar las talas y quemas del bosque nativo y
disminuir la extraccion de madera con labores de entresaca.
Pertenecen a esta subclase las tierras de las unidades MLFf, MKCf, MLVf
y MLIf, que se ubican en los tipos de relieve de espinazos, crestones,
lomas v filas-vigas dentro del paisaje de montafia en clima frio himedo.

USOS RECOMENDADQS: Bosque proteccion-produccion.

PRACTICAS: Evitar talas y quemas. Controlar la extraccién de madera.

El sector dispone de las redes instaladas de servicios publicos de
acueducto, energia eléctrica, gas natural y telecomunicaciones (Internet,
celular). Adicionalmente dispone de alumbrado publico, servicios de aseo
y recoleccién de basuras.. La vereda de Torca no cuentan con sistema de
alcantarillado para aguas residual, por lo cual el manejo se realiza con
pozo séptico.

Algunos condominios de la zona conducen sus aguas residuales a plantas
de tratamiento de caracter privado, igualmente el desarrollo del sistema
de alcantarillado y tratamiento lo deben efectuar los propietarios de los
inmuebles.

La zona donde se localiza el predio objeto de avalio cuenta con cercania
a zonas de alto reconocimiento al norte de la ciudad de Bogotéd D.C.,
especificamente, Cementerio Jardines de Paz, Parque Guaymaral, entre
otros.
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4.8 Vias de acceso y transporte

4.9 Nivel socioecondmico

4.10 Situacion de orden plblico

4.11 Perspectivas de valorizacion

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

ANB-1-163 2021 CPR-095

La zona cuenta con las siguientes vias de acceso que permiten facilidad
de desplazamiento a los diferentes puntos cardinales de la regién, entre
ellas:

- La Carretera Central del Norte (Kr 7) via de un carril de doble sentido
en buen estado de conservacion.

-La conexién Bogota — La Caro (Autopista Norte) via de multiples carriles
en ambos sentidos, en excelente estado de conservacion.

- Vias internas de la vereda Torca que comunican la conexién Bogota - La
Caro (Autopista norte) con la Carretera Central del norte (Kr 7), vias de
un solo carril doble sentido como; la Cl 245 en buen estado de
Conservacién; la Cl 235 y 224 carreteables, en regular estado de
conservacion.

El transporte publico se presta principalmente mediante buses
intermunicipales que circulan en su mayoria por la conexién Bogota - La
Caro (Autopista Norte).

De acuerdo con el tipo de establecimientos de uso mixto presentes en la
zona, asi como la calidad arquitecténica de los conjuntos residenciales en
la zona, el nivel socio-econdmico del mismo se considera medio - alto y
alto.

En el momento de la visita técnica de inspeccién no se evidenciaron
problemas de inseguridad o alteracién del orden publico, adicionalmente,
diversos predios cuentan con seguridad privada.

En el presente estudio valuatorio no se tienen en cuenta perspectivas de
valorizacién. Sin embargo, dado la consolidaciéon de industria, el
mejoramiento vial de la conexién Bogotd - La Caro y la futura ampliacion
de la Kr 7, se presumen condiciones favorables de valorizacién.

A continuacién, se expondran los elementos mas relevantes de la reglamentacion y usos del suelo que caracteriza el
sector de localizacién y por ende el inmueble en estudio. Es importante mencionar que el 26 de agosto de 2013 fue
expedido el Decreto 364, por el cual se modifican excepcionalmente las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogotd D.C., adoptado mediante Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de
2003 y compilado por el Decreto Distrital 190 de 2004.

Sin embargo, el Decreto 364 de 2013 se encuentra suspendido por el Consejo de Estado mediante Auto del 27 de
marzo de 2014, notificado por estado el 3 de abril de 2014. En consecuencia, a partir de ese momento el Decreto
Distrital 190 de 2004 y sus decretos reglamentarios recobraron vigencia de manera temporal hasta tanto se profiera

sentencia definitiva al respecto.

De acuerdo con la zonificacién de Usos y Tratamientos del POT (Decreto Distrital 190 de 2004) y sus planos No. 2 y
31, Clasificacién del suelo y Usos del suelo Rural, el inmueble objeto de avallo, se encuentra regido bajo la siguiente

reglamentacion urbanistica:

Clase de suelo: Rural
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Zona de Uso del suelo del area

4 PARQUE ECOLOGICO DISTRITAL DE MONTANA "CERRO DE TORCA"
requerida:

Definicién, objetivos, clasificacion y régimen de usos permitidos segun articulos 94, 95 y 96, del Decreto 190 de 2004.

Articulo 94. Parque Ecolégico Distrital (Articulo 25 del Decreto 619 de 2000, modificado por el Articulo 85 del
Decreto 469 de 2003). El Parque Ecolégico Distrital es el drea de alto valor escénico y/o biolégico que, por ello, tanto
como por sus condiciones de localizacién y accesibilidad, se destina a la preservacién, restauracién y aprovechamiento
sostenible de sus elementos biofisicos para educacién ambiental y recreacién pasiva. Los Parques
Ecoldgicos Distritales son de dos tipos:

1, Parque Ecolégico Distrital de Montafia.

2. Paraue Ecoldaico Distrital de Humedal.
Articulo 95. Parque Ecolégico Distrital. Identificacién (Articulo 26 del Decreto 619 de 2000, modificado por el
Articulo 86 del Decreto 469 de 2003). Los Parques Ecoldgicos Distritales de Montafia son:

- Cerro de La Conejera.

- Cerro de Torca.

- Entrenubes (Cuchilla del Gavilan, Cerro de Juan Rey, Cuchilla de Guacamayas).
- Pefia Blanca.

- La Regadera.

Articulo 96. Parque Ecolégico Distrital . Régimen de usos (articulo 27 del Decreto 619 de 2000, modificado por el
Articulo 87 del Decreto 469 de 2003). Esta categoria se acoge al siguiente régimen de usos:

1. Usos principales: Preservacion y restauracion de flora y fauna nativos, educacién ambiental.

2. Uso compatible: Recreacion pasiva.

3. Usos condicionados: Centros de recepcion, educacién e informacion ambiental para los visitantes del parque;
senderos ecolégicos, peatonales y para bicicletas; dotacional de seguridad ligado a la defensa y control del parque;
demads infraestructura asociada a los usos permitidos.

Los usos condicionados deben cumplir con los siguientes requisitos:

a. No generar fragmentacién de la cobertura vegetal nativa ni de los habitat de la fauna nativa.

b. Integrar paisajisticamente la infraestructura al entorno natural.

c. No propiciar altas concentraciones de personas.

d. En los Parques Ecoldgicos de Humedal, los senderas para bicicletas sélo podran ubicarse en el perimetro del Parque,
dentro de la zona de manejo y preservacién ambiental, y como cinta dura no podran exceder un ancho de 1.5 metros.
e. En los Parques Ecoldgicos de Humedal, los senderos peatonales se ubicaran exclusivamente en la zona de manejo y
preservacién ambiental y como cinta dura no podrén exceder un ancho de 1.5 metros.

f. En los Parques Ecolégicos de Humedal sélo los senderos ecolégicos y los observatorios de aves podran localizarse
dentro de la ronda hidraulica. Los senderos ecoldgicos seran de materiales permeables y no excederan un ancho de 1
metro.

g. Los senderos ecoldgicos tienen uso peatonal y fines educativos.

h. El Departamento Técnico Administrativo del Medio Ambiente definird el porcentaje maximo de areas duras que se
podrén construir en la Zona de Manejo y Preservacién Ambiental y en la ronda hidrdulica.

i. La iluminacion del sendero para bicicleta y el sendero peatonal, deberd estar dirigida hacia el exterior del parque
ecoldgico de humedal.

4. Usos prohibidos: Agricola y pecuario, forestal productor, recreacién activa, minero industrial de todo tipo,
residencial de todo tipo, dotacionales salvo los mencionados como permitidos.

Pégina 10 de 38

|

SN
IECION !

Los

|
25/0i 1722

al,

3

3

REVISADO:
FECHA:

CONSCRCIOET




_ ;-\. __..

[oskcin

OBJECION |

Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA
PREDIO No. ANB-1-163 2021 CPR-095

REVISADO:

CONSORCIO ETSA- SIG
FECHA:

5.3 Afectaciones: No tiene inscritas en el folio de matricula inmobiliaria.

PLANO DE LOCALIZACION CON NORMA URBANISTICA

Fuente: No 1-2019-77328 — Proceso: 1536747, del fecha 04 de diciembre de 2019. Consulta:
http://sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index.jsf#

Observaciones: Para efectos del informe valoratorio y dado que el drea requerida es parcial y se ubica al frente de la
via existente (Carrera 7), se tendra en cuenta la normatividad vigente.

El predio se encuentra afectado por la Reserva Vial de la Avenida Alberto Lleras Camargo, segin Concepto de Uso 1-
2019-77328 — Proceso: 1536747, del fecha 04 de diciembre de 2019.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 Ubicacié . Lote que se localiza en la vereda Torca de la ciudad de Bogota D.C., a la
. : CaIon $ margen izquierda de la via Carrera séptima.

Se toma la Carretera Central del Norte (Kr 7) desde Bogota, en sentido
sur-norte desde la Calle 245 y en 300 metros al costado izquierdo, se
encuentra el frente y acceso al predio objeto de estudio.

6.2 Areas del terreno

6.2.1 Area total del predio b 10.061305 Ha
6.2.2 Area requerida - 0.016785 ha

Area fuera de Ronda Hidrica : 0.003622 ha

Area en Ronda Hidrica : 0.013163 ha
6.2.3 Area remanente g 0.000000  ha
6.2.4 Area total requerida : 0.016785  ha
6.2.5 Area sobrante : 10.044520  ha

Fuente: Ficha Predial ANB-1-163 suministrada
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6.3 Linderas

6.3.1 Linderos (érea requerida)

6.4 Vias de acceso al predio

6.5 Servicios plblicos

6.6 Unidad fisiografica

6.7 Frente sobre vias

6.8 Clima

6 Recursos hidricos sobre la zona
requerida

6.10 Sistema de riego
6.11 Actividad econdmica del predio

6.12 Topografia de la zona requerida

Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

ANB-1-163 2021 CPR-095

Norte: En 0,00 Punto de inflexién uno (P1) del plano predial.

’ En 3,07 m., CASS Constructores S.A.S. y otro (ANB-1-164)
i (P7-P8).
Oriente: En 70,14 m., con Carrera Séptima (P1-P7).

. En 70,73 m., con mismo propietario (drea sobrante) (P8-
Occidente:

P1).
Fuente: Ficha Predial ANB-1-163 suministrada

Se toma la Carretera Central del Norte (Kr 7) desde Bogota, en sentido
norte en una distancia de 300 mts desde LA Cl 245 hasta encontrar la
entrada o frente que da acceso al predio objeto de estudio.

El inmueble objeto de estudio cuenta con Acueducto veredal y energia
eléctrica.

Presente un Paisaje montafioso, clima frio, que generan zonas himedas,
ligeramente himedas, con indices hidricos (IHT) de 60 a 100. Esta
unidad fisiografica estd comprendida entre 2.500 y 2.800 m.s.n.m., con
temperaturas entre 8 y 14 °C. Se encuentran relieves ondulados vy
fuertemente ondulados, quebrados y escarpados. Para el area especifica
requerida del inmueble, presenta pendientes del 0% al 25% .

El predio cuenta con frente sobre la Carretera Central del Norte (Kr 7)
Frio, temperatura promedio 14° C.
Ronda Hidrica de la quebrada Torca.

No se evidencian en el area requerida

Residencial

Presenta una topografia plana, con pendientes entre el 0% y el 7 %.

7. CARACTERISTICAS DE LAS UNIDADES DE CONSTRUCCION

7.1 CONSTRUCCIONES
7.2 CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 - Cerramiento frontal

Descripcion

No existen construcciones en el area requerida.

60.81 m

Cerramiento frontal en 5 hilos de alambre de plas soportado en postes

de madera, cuenta con malla tipo galpén y alambre concertina en la
parte superior.
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M2 - Cerramiento frontal : 6.72 m

Cerramiento frontal con 4 hilos de alambre de pulas soportado en postes

Descripeion de madera y 4 hilos de alambre tipo concertina.

M3 - Adecuacion de acceso - 14.32 m?

Descripcién : Adecuacion de acceso en terreno afirmado y recebado.
M4 - Poste en concreto . 1 Un

Descripcion : Poste en concreto.

7.3 DESCRIPCION DE CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES
7.3.1 TIPO DE ESPECIES VEGETALES

7.3.1.1 Maderables C Alcaparro 9 Un (D <0,60 M)
Sangregado 1 Un (D <0,60 M)
7.3.1.2 Ornamentales : Bambu 26.56 m?
Sauco 2 Un
Penca 2 Un
Fucsia 3 Un
Chicala 1 Un
Jazmin 1 un
7.3.1.3 Frutales H Papayo 1 Un
Aguacate 1 Un

8. METODOS VALUATORIOS UTILIZADOS

Para adoptar el valor de terreno, se empled los métodos Comparativo de Mercado, teniendo en cuenta el uso actual de
los predios con similares caracteristicas.

8.1 METODO COMPARATIVO O DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o

transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalliio. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.
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9. INVESTIGACION Y ANALISIS ECONOMICO

9.1 AREA FUERA DE RONDA HIDRAULICA

Para el presente avallio se realizé un estudio de mercado para la zona donde se localiza el inmueble y de los sectores
que presentan suelo de proteccién de los municipios de Chia y Sop6, hallando un total de 5 ofertas, a cada una de las
cuales se indaga: localizacién, drea de terreno, disponibilidad de servicios publicos, area construida (si aplica),
vetustez de las construcciones (si aplica), presencia de cultivos (si aplica) y el porcentaje de negociacion frente una
eventual compra. Es importante resaltar que el valor de oferta ajustada se establece a partir de la informacién que
suministra el vendedor (inmobiliaria, propietario).

Una vez se conoce la localizacion de cada una de las ofertas, se procede a la sobreposicion de dichas ofertas a la luz de
la norma del uso del suelo vigente para los municipios de Chia y Sopd (zona ampliada de estudio), con lo cual se
depura del mercado inicial con aquellas ofertas que correspondan a una condicién normativa de Suelo de Proteccién de
Bosque Protector y Suelo de Proteccién Forestal Protectora y que posibilite dentro de sus usos complementarios,
actividades de vivienda aislada. Asi mismo, se revisa que la ubicacion de las ofertas, se encuentren sobre o muy
cercana al acceso principal, y en lo posible que estén referidas a lotes de terreno sin construcciones, con lo cual se
obtiene un valor de terreno neto. De esta manera, las ofertas son comparables desde el punto de vista de la norma de
uso del suelo y ubicacién sobre corredor vial (Ver anexo Investigacion del Mercado Inmobiliario general).

Posteriormente, se analiza cada una de las cinco (5) ofertas comparativas asi: Se descarta la oferta No. 9, dado que su
topografia y acceso no son comparables al inmueble objeto de estudio.

Es importante resaltar que la Resolucién No 138 del 31 de enero de 2014 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo
Sostenible, en su articulo 6 menciona lo siguiente: * Los municipios no podran otorgar nuevas licencias de parcelacion,
ampliacién y obra nueva, hasta tanto se determine en el Plan de Manejo de la reserva forestal las areas, unidades
minimas de parcelacién en suelo rural y las densidades para construcciones nuevas que mantengan el efecto protector
de la reserva, para lo cual se realizaréd un estudio técnico que permita identificar el limite de cambio aceptable de la
reserva forestal " y debido a que la zona de estudio comprende el costado oriental de la Carretera Central del Norte o
prolongacién de la Carrera séptima, en donde se localiza gran parte de esta zona en Reserva Forestal, el presente
estudio se enfoca Unicamente en la seccién que corresponde a la colindancia sobre la via y que tiene como sector de
zonificacién el de suelo de Proteccién Forestal protectora, que ya tiene o se desarrolla para vivienda aislada,
comparando directamente las dreas de las ofertas con las areas de los predios requeridos para la ampliacién de la via.

Una vez, se cuenta con la homogeneidad comparativa tanto norma de uso del suelo, con acceso vial, topografia plana
y/o ondulada, disponibilidad de servicios publicos de acueducto y energia eléctrica del predio objeto de avaluo, al
conjunto de ofertas seleccionadas, se aplica el articulo 1 de la Resolucién 620 de 2008: "...Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial ",
para lo cual se analiza la variable de actividad econdmica y su grado de desarrollo sobre eje vial. De esta manera, las
ofertas identificadas como No. 10, IN, 2N y 3N, cuentan con frente o colindancia con el via de acceso principal, las
cuales presentan una intensidad y desarrollo similar al sector y al inmueble objeto de estudio.

Relacién de ofertas obtenidas : Ver anexo Investigacién del Mercado Inmobiliario especifico.
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UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA
PREDIO No. ANB-1-163 2021 CPR-095

De acuerdo con la investigacién de mercado inmobiliario de predios rurales en el sector de Yerbabuena en el municipio
de Chia y Sopd, muy cerca a la via de acceso principal al sector, las ofertas No. 10, 1N, 2N, 3N y 4N, se localizan
sobre zona normativa de uso del Suelo de Proteccién, Bosque protector, dado que el criterio de area no resulta
concluyente (las areas de las ofertas no arrojan un valor diferencial, ni arrojan claramente una tendencia), se
seleccionan las ofertas No. 10, 1N, 2N y 3N como aquellas mas semejantes y comparables con el predio objeto de
analisis, con posibilidad de desarrollar vivienda aislada, con acceso a la via principal del sector, con disponibilidad de
servicios basicos, con topografia planas y onduladas, razones por la cuales éstas ofertas son consideradas como
aquellas mas comparables con el predio objeto de analisis. Se obtiene asi un promedio estadistico de 713.418.757 por
Ha ($71.342 por m2), una desviacién estdndar de $21.856.423 y un coeficiente de variacion de 3.06%. Teniendo en
cuenta lo anterior y que el area objeto de avallo es un &rea parcial con frente inmediato sobre la via, que esta
desarrollado para vivienda, se adopta el valor del promedio aritmético del andlisis estadistico redondeado, lo que
corresponde a $710.000.000 Ha (71.000 /m?2).

Se resalta que el estudio econémico referido es Unicamente para areas parciales requeridas para la ampliacién del
corredor vial Carretera Central del Norte o prolongacién de la carrera séptima, y que tiene como analisis principal su
ubicacién y su frente inmediato sobre la via arterial.

9.2 SUELO RURAL - AREA DE PROTECCION (RONDA HIDRICA)

El método de mercado requiere la investigacién de ofertas de predios homogéneos con el inmueble en estudio, en
cuanto a localizacién, area, uso normativo, disponibilidad de servicios publicos, entre otros aspectos. Por su parte, el
predio objeto de avaliio se refiere especificamente a un inmueble en suelo rural, demarcado dentro de la zona de
manejo y proteccién ambiental ronda hidrica, es decir, que pese a contar con una localizacién dentro del conjunto
residencial Los Robles, la condicién normativa especifica del predio, restringe el libre aprovechamiento y limita la
mdxima apropiacién de la norma rural que podria llegar a presentar otro predio cercano que no se encuentre sujeto a
condiciones y restricciones ambientales. Sin embargo, la oferta abierta de dicho tipo de inmuebles directamente
comparables es escasa, y presenta deficiencias para ser concluyente.

Por tal razén, para el presente avallo se enfoca a un andlisis desde la teoria de la renta absoluta del inmueble, con el
fin de interpretar el mayor y mejor uso asociado a la capacidad de renta que un inmueble en las condiciones
normativas ambientales del predio objeto de avalio pudiera percibir.

En este sentido, la zona de manejo y proteccion ambiental ronda hidrica, implica usos de reforestacién con especies
nativas, proteccion de avifauna, recreacién pasiva o contemplativo, con las instalaciones de acogida e infraestructuras
minimas (centro de visitantes, caminos, miradores), con estudios previos para evitar amenazas, es decir,
aprovechamientos inferiores al pleno desarrollo constructivo que un inmueble dentro del zona rural pudiera ejercer, sin
embargo, la localizacién del inmueble permite ventajas de acceso a la infraestructura urbana. Por dicha razén, el
presente estudio comparativo o de mercado relaciona el bien objeto de avallo con predios localizados en la sabana de
Bogotd de aprovechamiento netamente agricola y que estén afectados por zonas de manejo y proteccién ambiental,
como son las ronda hidricas.

De acuerdo con la dindmica inmobiliaria actual del area rural adyacente al casco urbano de Bogotd, se deben tomar
como base comparativa, los segmentos de predios con usos ¥y vocacién netamente agropecuarios, excluyendo areas
agroindustriales y de vivienda campestre, donde se observan actividades de tipo urbano. De esta manera, se obtiene
un escenario comparativo en los mismos rangos de valor, donde la renta inmobiliaria estd asociada a la capacidad
intrinseca y agroldgica del suelo.
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En sintesis, para estructurar la base comparativa se toma como referente el mercado de inmuebles localizados en
areas rurales de la sabana de Bogotd, con vocacion y explotacion netamente agropecuaria, con zonas de manejo y
protecciéon ambiental (ronda hidrica), con la minima influencia posible de desarrollos urbanos. Esto con el fin de
depurar un intervalo con condiciones similares de rentabilidad, y evitar adoptar valores de tierras con mayores
vocaciones a las agricolas o afectadas por la incidencia de condiciones urbanas.

En el presente avalio se realizé un estudio de mercado de fincas agropecuarias sobre la sabana de Bogotd, que
tuviesen caracteristicas fisicas similares al inmueble objeto de avallo, en la cual se encontraron seis (6) ofertas de
terrenos rurales en venta, ubicadas en municipios de Madrid, Facatativa y Cota, los cuales estén referidas a fincas de
entre 9 y 42 Ha, a dichas ofertas se les indago sobre su ubicacién, caracteristicas fisicas principales como son area de
terreno, area construida, usos, accesos, actividades y valor de pedido.

Las ofertas fueron depuradas con factor fuente (negociacién) teniendo en cuenta que en la dinamica inmobiliaria la
decisién de compra depende del rango de negociacidon manifestado al momento de oferta por parte del posible
comprador al oferente. VVer anexo 1 - Estudio de mercado General.

Posteriormente, se analiza cada una de las seis (6) ofertas comparativas asi: Se descarta la oferta No 4 y 5, dado que
el sector donde se ubican los inmuebles, se estd desarrollando actividades agroindustriales, cultivos bajo
invernaderos, bodegas. Asi mismo se descarta la oferta No 6, en la medida que se posibilita dentro de los usos
normativos, la construccion de vivienda campestre restringida.

Se seleccionan finalmente las ofertas No. 1, 2, y 3, como las mas comparables para la determinacién de valor del
inmueble objeto de estudio, se concluye que las ofertas tienen poco o marginal expectativa economica por rentas
adicionales a la renta absoluta asociada a la agricultura, y que se ubican en sectores de la sabana de Bogota
homologables a la de estudio. Asi mismo, el criterio de drea de terreno no resulta concluyente (las areas de las ofertas
no arrojan un valor diferencial, ni arrojan claramente una tendencia) por lo que ésta variable no se tendra en cuenta
para la definicién del valor final de terreno. Ver anexo 2 Estudio de mercado especifico.

Se resalta que el estudio econémico referido es Unicamente para areas parciales requeridas para la construccién del
corredor vial variante Chia, y que tiene como andlisis principal su ubicacion, analisis normativo y actividad econémica.

CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

Analisis de los datos obtenidos (Valores en Has):

VALOR TERRENO FUERA DE RONDA HIDRICA

Promedio aritmético $713,418,757
Desviacién estandar 421,856,423
Coeficiente de variacion 3.06%
Limite superior $735,275,180
Limite inferior $691,562,334
Valor adoptado $710,000,000
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Obteniendo asi un promedio estadistico de $713.418.757 por Hectdrea, una desviacién estandar de $21.856.423 y un
coeficiente de variacién de 3,06%, el cual corresponde a un coeficiente de variacion resultante inferior a 7,5% en
consonancia con Resolucién IGAC 620 del 2008, con lo cual se adopta el promedio aritmético de la misma en cifras
redondeadas para la definicién del valor del predio objeto de estudio y equivalente a £710.000.000 por Ha (71.000

/m2).

Analisis de los datos obtenidos (Valores en Has):

VALOR TERRENO EN RONDA HiDRICA

Promedio aritmético $28,258
Desviacion estandar $1,372
Coeficiente de variacion 4.85%
Limite superior $29,630
Limite inferior $26,887
Valor adoptado $28,258

Obteniendo asi un promedio estadistico de $282.580.000 por Hectdrea, una desviacién estandar de $13.715.492 y un
coeficiente de variacion de 4,85 %, el cual corresponde a un coeficiente de variacién resultante inferior a 7,5% en
consonancia con Resolucién IGAC 620 del 2008. Dado que el drea objeto de avallo es parcial y que colinda con la
Carrera 7, se adopta el limite superior del andlisis estadistico, en cifras redondeadas para la definicién del valor del
predio objeto de estudio y equivalente a $282.580.000 por Ha ($28.258 /m2).

CALCULOS VALOR CONSTRUCCIGON Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS: Ver anexo Fitto construcciones

Para establecer el valor comercial de las construcciones y/o anexos constructivos, se adelanta un presupuesto
detallado en la cual se describe las actividades, materiales, cantidades, mano de obra, valores unitarios y totales. Al
valor obtenido se le resta la depreciacién acumulada (Fitto Corvini) segin su edad y estado de conservacion. Ver anexo
de presupuestos. .

CALCULOS VALOR CULTIVOS O ESPECIES:

Para efectos de la indemnizacién de arboles aislados y que no estdn en un ciclo productivo, se calcula a partir del
precio de la madera en el mercado (valor comercial de m3) multiplicado por el volumen comercial de cada individuo.
Ver anexo.

CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del predio expuestas anteriormente, se tienen en cuenta para la
determinacion del valor comercial, las siguientes particularidades:
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1. La localizacién de la vereda Torca, al norte del casco urbano de la ciudad de Bogotd, y la cual esta delimitada por la
Carretera central del Norte y los Cerros Orientales. Asi mismo, la colindancia que tiene la vereda Torca con la vereda
Fusca del municipio de Chia.

2. Las condiciones de acceso al sector, Autopista Norte y la carrera Central del Norte, las cuales cuentan con vias
vehiculares pavimentadas en general, en buen estado de conservacion y sefializadas.

3. La disposicién que presenta el bien objeto de estudio dentro de la manzana, ubicacién y frente inmediato sobre la
Carretera Central del Norte o prolongacién de la carrera séptima, forma y la destinacién del inmueble.

4, La topografia del terreno plano, la disponibilidad de servicios publicos: Acueducto, energia eléctrica, gas natural,
telefonia, alumbrado piblico y recoleccién de basuras con que cuenta el sector.

5. La norma urbanistica vigente del predio, segln el Decreto 190 de 2004, el cual reglamenta y clasifica el uso del
suelo como Parque Ecoldgico Distrital de Montafia "Cerro de Torca", y la cual esta descrita en el numeral 5 del presente
informe.

6. La informacién del drea de terreno se tomd de la respectiva Ficha Técnica Predial, aportada por el concesionario
ACCENORTE para la realizacion del presente estudio.

7. La edad de las construcciones fue verificada durante la inspeccién ocular al predio y/o constatada con informacién
secundaria.

8. De acuerdo con el articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998, expedido por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (I) afio a partir de la fecha de expedicién de este informe,
siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven. Asi mismo, el
paragrafo 2 del articulo 9 de a ley 1882 del 15 de enero de 2018, expedido por el Ministerio de Transporte, menciona
que el avalGio comercial tendrd una vigencia de un (1) afio, contado, desde la fecha de su comunicacion a la entidad
solicitante o desde la fecha que fue decidida y notificada la revisién y/o, impugnacién de este.

9, El valor de terreno establecido para el drea requerida incluye los pastos y cobertura vegetal natural existente.

10. De acuerdo a lo observado en |a visita de inspeccién al predio, se encuentra una densidad de 6 unidades de bambu
por metro cuadrado, unidad a razén de $2.000, esto quiere decir que el valor de reposicién del metro cuadrado de
bambi es de $ 12.000.

11. El propietario del inmueble no permitié el acceso, por tanto, las caracteristicas de las mejoras se toman de la ficha
predial suministrada. El registro fotografico se obtiene del archivo fotogréfico de la Camara de la Propiedad Raiz -
Lonja Inmobiliaria, tomadas el dia 30 de septiembre de 2020.
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14. RESULTADO DE AVALUO
DESCRIPCION Un. CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Area terreno requerida fuera de
|ronda Hidrica Ha 0.003622 ¢ 710,000,000.00 % 2,571,620.00
AR requerida en Ronca i, 0.013163 $ 282,580,000.00 $ 3,719,600.54
CONSTRUCCIONES Y/ O ANEXOS
M1 - Cerramiento frontal m 60.81 34,000.00 $ 2,067,540.00
M2 - Cerramiento frontal m 6.72 74,000.00 4 497,280.00
M3 - Adecuacién de acceso m2 14,32 14,000.00 $ 200,480.00
M4 - Poste en concreto Un 1.00 672,000.00 $ 672,000.00
CULTIVOS O ESPECIES
Alcaparro Un 9 85,000.00 $ 765,000.00
Sangregado uUn 1 172,300.00 $ 172,300.00
Bambu m2 26.56 12,000.00 4 318,720.00
Sauco Un 2 20,000.00 $ 40,000.00
Penca Un 2 20,000.00 $ 40,000.00
Fucsia Un 3 10,000.00 $ 30,000.00
Chicala Un i 20,000.00 $ 20,000.00
Jazmin un 1 10,000.00 $ 10,000.00
Papayo Un 2 § 25,000.00 $ 25,000.00
Aguacate Un 1 40,000.00 $ 40,000.00
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 11,189,540.54

SON: ONCE MILLONES CIENTO OCHENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS CUARENTA PESOS CON CINCUENTA Y

CUATRO CENTAVOS M/CTE.

Como evidencia de la visita, se adjunta 16 (dieciséis) fotografias.

Estudio de mercado del producto inmobiliario, Concepto de norma urbanistica y soportes técnicos.

Presupuestos: Mejora 1-4, arboles.

16. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Por medio del presente se declara que:

15. ANEXOS (DATOS RELACIONADOS CON LOS CALCULOS DE VALORES)

Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este reporte, sobre las cuales se
basaron los analisis y conclusiones, son correctas y verdaderas.

El presente avaliio se desarrolla con base en la ficha predial suministrada para el predio objeto de avalio debidamente
firmada por el profesional competente, el presente avaluador libra responsabilidad por cualquier inclusion/ exclusion/
omisién de construcciones/mejoras asi como de las cantidades unitarias objeto de avaldo.

No se tienen prejuicios con respecto a la materia en cuestién de este avallo o de las partes involucradas. Las
conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que se reciban
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El avallo se adelanté conforme al cédigo de ética y a las normas de conducta establecidas en la Ley 1673 de 2013.

En la realizacién de este estudio se ha tenido en cuenta los parametros establecidos en el Decreto 1420 de 1998, La
Ley 1673 de 2013 y demas normatividad legal vigente en materia de avallos. Igualmente, se han tenido en cuenta los
requisitos establecidos en la Técnica Sectorial Colombiana.

DECLARACION DE NO VINCULACION:

Se declara que la Cdmara de la Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria no tiene ningin interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o sesgo alguno en
relacién con personas que puedan estar interesadas en esta propiedad en la fecha. A si mismo se manifiesta que la
Camara de la Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria no tiene ninguna relacién directa o indirecta con el solicitante y
propietario del predio avaluado que pudiera dar lugar a conflictos de intereses.

El presente informe de avalué es confidencial para las partes: solicitante o sus asesores profesionales y la Camara de
la Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria; no se acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién indebida del presente
informe de avallo.

ING. MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA
VALUADOR PROFESIONAL CPR-060
RAA AVAL-52268407

GLORIA YAMILE Firmado digitalmente por

GLORIA YAMILE BONILLA

BONILLA owwez
ha: 2022,01.07 11:03:01
CHAUVEZ 2500
GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ BERNARDO BONILLA RRA
REPRESENTANTE LEGAL REPRESENTANTE LEG SUPLENTE
PRESIDENTE DIR OR DEL PROYELTO
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-163
PLANO OFERTAS GENERAL POR NORMA DE USO

BIECION

oo

CONSORCIO ETSA- SIGA

SUELO RURAL 7314.72 Ha
m-mmn—h—- 124.24 Ha
- ING = Zona rursl de granjos TTE.E8 Ha
Eﬂg ICS  — Tono de oevedor viol suburbans 12870 Ha

IBF - Zona de basqua protector 182380 Ha.

CcEL = Carredor BleiSgico Limitofe .72 He

S DAFP  — Zera de resseve foreshil pretechors T87.34 Ha

Ia - Zona Jardn de use mulipls 7210 Ha

/ TAEL - Zono [ardin de uve mulliph especiol 162.00 Ho.

IPSH = Zora de profeccien del shvtema hidrice 95,49 He
n ZaP - lona egrepecuaria 1236.86 Ho
E IR~ Zono de resguards indigena 212.03 Ha.
- IVE = Zowa de Videnda Campestre 290,85 Ha
m TVCL = Zsne de Vidends Compestrs Especiol 0.24 Mo

ZEY = Zona EspensiSn Urbona 15.08 Ma

Fuente: Acuerdo Municipal No 017 de 2000 del municipio de Chia, “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Chia, Cundinamarca”.
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-163

PLANO OFERTAS GENERAL POR NORMA DE USO

ARFEAS DFE ACTIVIDAD
USOS DEL SUELO

1 SUELD RURAL SUSURBAND

E wm“mm
AREA DE ACTIDAD HOUSTAIL
% 1 AREADE ATTIMIDAD RESIDENCI

[T area o actvioas pe

EOUIFAR ENTOS COLECTIVOS

AREA ESPECIAL SUBURRANA
RESIDENCIAL

EEEEETT RESIDENCIAL CONDICIONADS

EXISTFHTES, CONCINPRoMS0a
AVBITNTALTS

:

7 Z5hilw

L

£ Pl

OBJECION

CONSORCIO ETSA- SiGA |

REVISADO:
FECHA:

DE TORLKTLEA LTCAL

e SUTL0 DS PROTECCICH
A v PR OF VAN S Y
EHLSL AL TH AL

Fuente: Decreto Municipal 080 de 2010 del municipio de Sopé, “Por medio del cual se ¢
No. 009 de 2000 y No. 012 de 2007, referentes al Plan Basico de Ord

1.

los Acuerdos M

Pagina 24 de 38

:



_||.||.l.. AR gz eadnd
NOI23I8O
NS Y9IS Y813 01240SK0
LOYBITTS-TIVAY YV
HOAVMIVAY 93T ILNVINISIHLIY
Y1IaVd ZIWOD YNIWIX VIHVW ZAANVHD VITINOE "A VINOTOD
DASE IST0L LT I0TE0E Py
| >w)y 2ouQ s oionoes ZIANYHD VTINOS
b 1D Jod 3B oprin FUWYA VIHOT1D
000'000°0T L% 0001LS 00¥1400Y HOTYA
*(s1/ 000'EL$) TH 000'000°0TL% © @puodsaitod anb PEETHS'TEIE BETERE OWINTH
o] ‘OPEIPUOPTI 0IRSIPEISS S|S|[PUR [IP 0IRPUNLIE Ojpawosd [9p Jojen |3 ejdope 35 ‘epudae eied opejoslEsep e3s9 anb ‘ElA @) UG0S olRIPIWU|
PjuBly UOD |Ej2Jed B3JE UN SO ON|EAR BP 038[q0 Ea4e |2 anb A JOMBIUR O] RIUSNI UI OPUIUDL '9LO0'E IP UPIILLIRA B SJUBDLR0D Un A ETH'958'TTE R e
op Jepugisa ugppelasap eun ‘w sod TP TL$) eH 40d LSOSTEETL 9P 0IRSIP 1P d un jse A90 35 "s|sjigue ap 03[qo ojpaud |2
uo3 sa|g sgw se|| OWoD SEPEIIp) uos SEME0 sSSP sIjend @) Jod pej A seued eyesfodoy uod ‘sodiseq S0PAUIIS
op pepiiiqiuodsip uos 4103295 |9p jedipulid BjA B| € 058338 UGD ‘EPE|SIE BPUB|AIA JR|joLIESEP AP Pep||iqIsod Uod d anbsog ‘ug 4 i i NIRINEEYAD RIS
ap OjaNS [P 0SN 8P EAIFLLIOU BUOZ 2IGOS URZ||EIO| 5 ‘NE A NZT ‘NT ‘0T SEM3j0 s¢| 403398 (v [edpujid 0sad0e ap eja ] @ 22433 Anw ‘pdog
A ®lyy 8p 0idpIUNW [ US RUSNGROIA IP J0JIDS |B UD SI|EINJ SOIPRLd 9P OMEIIGOWLY OPEDIGW Bp UQPEBHSIAU] B UOD OPJANOE B iT YION EZVOSETZE 9BETE UVONYLSET NOIIVIASIO
LELBIFERLS TPE'TLE WILLIALTHY VIO3H
= HOWA HHOWA
wRqes ¥ B EISIA
BSOWLSY  BUR uS3  ERUIND)|
SRASRIUIEY  SESED SR
T SpUAALIsUOl Lg% i
PRt — a ‘ o e Tsanspriny|  O00'00SRRS o'y o ook wuwa | o | tzozdnsec | ooo'oo‘ose'zs wir'e 000'000'000'ES | Smcownrsruew | SSERGETEZE | ewsa a1 | e oanqeans | eyl NE
eSS BRI 8 ' ap epowwude apl P BT
— |#au§ un wod ‘suangwgiay, ap)
sy ® Bpigns e Jod ‘eang
9pasap || L3 2| esounay
NOISHRMNI
vaiva “OI0EHVSI0
vaivd STWIIUIACD)
soigswd 30 OYaITHVA
VWY WA SOWINIL
e wnswoo  'oswvasag : eogepan
. ‘YONIIAIAOIGING | G9T'S9R'LOLE &' o ook U o |woziTiAE | 000'000DES% WEEE 000'0ouoess | ey dnoug ppad EELIZHMETE s ot | maesengeaia | M| NT
Bl cainsimio o op SR EDIAA B
I 508 @ epanb ~sonwams 59|
[scp01 ‘opepupas uang EIsiA
[awagaaxarg  ayensa odos
[ap ayen sy
B uB UGEENGRTEIM 0068
|
P ]
| TR ; RoqEgIRA
ﬁ . ap Eonﬂh.g ESHE0E'EILE o % oot P, L] TenzfiE 000'000°015E HlZ'E 000'000°055% Ry dnoum ppos CETIZINEIC L - Cnﬁo-...lh...«%., Rangl NT
-.
wy soren eesy | Lo s0pep ounssa | g i
Ay a3paB0i04 0asIERY Y | wpes nd. “Ban we sopen epeuey P wueng el uproeaia | eiens | YN
| VH VAN DNINNL | SaNOIIVDLIICT |
*[EIAWOD JDITA 9P UPIIRWNSS B) @ Jeba)) eed sEpeyaud @ | J35
|ugsaqap SIUDEIVSURL O SELHO0 ST|EL ONEAR 3D oyaiqo |ap @ 2 A Sauag Ip s3I I} 0 SPUAY0 58| 8P C|pn3sa [ap Jiped e 'Uajq [@P (|2UaWoD JOJRA |3 J3I3[qEIsa B350 3nb BU0IEN|EA BUIPL (OPEIJAW 3P O ugpeiedwlos 3p OpoIP

IVIONZAIS3H OLNNCNDD 30 WHENd S3107 - HOLIILOHA INDSOE - VIHD A VL0908 OIdIDINNW
OIHVITIHOWNI OAVYIY¥IW 13d NOIDWOILSIANT
'S'V'S ALHONEJOV VINVNOISZONOD QVAFII0S 0LIIA0Nd
VIMVITIHOWNI ¥ENOT - ZIVY QVa3Id0Yd V1 30 VEVWYD




‘WHI34
‘00avsIAIY

27T 19/5Z

Zo.qumo
NiS

YIS -¥813 0IDH0SK0D

BT 57 EwlRd

LOYBITIS TVAV VVY

YOavnIvavy

YI111avd ZIWO0D YNIWIX VIdVH

&Y

TRANVHOD VTUNOE TIWYA
WIHOTY 028 apua @y lap ophai

| EPUSIALA €] BP DABNU B UDPISOUR) 3P 5350

ViIN3QISIYd
ZAANVHI ¥TIINOE "A YIHOTD

Sose LRl wzion e FIANYHD YTTINOG
FUWYA VIHOTD

e 59) Raed 50031p scasod 50 TIINTME

[T 506 § B 3 WS [3 o 5
HELLES Fr s e T 3 WIS [ o ¥
[T TEanT 8 B [3 WPELS o o 3
[ TR 1 3 WA [3 WRLLS [3 3 t
LETORES 0w § RTEY [3 "Iy L3 o ]
_ COYLIOOY HOTIVA | VI HOTYA wa| Y voA3umNIavas | wovan | avaa uapig oy
uEEEEEJEEEEQQ
wEant |
oma o wpraonauos v ead ey w0 ]
EPmgn ue ousun enbou 0js B) B B3| Z00'0ZC0NC e o ores I TP o8t L2 WRSETESITE| mumA Y102 L
9
o> senuepaes  eeuncube sed Eng
Tspuoile si0ag ugresn) oy ey o mpapuin) i
ooy wond eglocor upoensRaspe|  GLEOYEON w2 | covverte | oovowsss s tpa o COUOODOE'SE | WADL | DODCOSOONSS| MOOTROUMIMMNI | ] e awavs] ™ §
op mwma wo wpelew gz ep Eouy|
‘s i oyt ‘upoe| sopagusy \
wang woud mpufody Upownmuiew|  E9S'L98'SZF (40 00091 TN s L T [ v LT 'vg| OO - ﬂ-.ahﬂ""“ L) Ay n-ﬁ-.aw. wnl v
a0 wwn wo Cwepufeum gy oep o)
e -
surrcatade
- ——y " WNTEYS V1 M FERLLELIE AN
L el R ﬂl.p ul—dﬂl‘lw - Ry OO i 000'000°0%2 ¥4 WEEYIUROVIN BVEOSESY FEs0aI8 st W1 YOIHIA - ROV Lot L
mareoadae
T T [pupeyy op B1A o0 059300 FOIOGE 0 TR z : WRTEYS V130 PSORLLEITE| WLN|
9 | monpence & pillous op oo cpunped|  S9EBLYEEE L YOI | SO000ERIS la”.i..r__ .uls....!o e LA L 5| vorvrinovm) wveosTsy visoars| ™% |7 vosuan - aasaw | W
TV | e T PR Se | od & e “epount sefous) | 0P B
opunzedosty
sy eeoedee prem osn emg
“snpnlerm ¢ w0 Tru 0C KA 19) Cya0R ——— WTIIWA 30 FETVET
e (] > -, s G
40 oL A #0000 eRED WD Rl SReng " " P FRIRLLETTL| W A HOHLIH003
TR T, J
200 “swpeliyed ¢ o0 cponyd orod moosd|  SHTINER wir Derooares N ooz WOO000 IS | %ALD DO0O0L W TS, Huﬂuhu_..nuuﬁx vacses] ™™ [eomoan wroey] ™| b
ompecay A gy obey wo Cofopoa VOIHIA  YAILYLYIVA|
csapusn sgmod uos “sored um eped A ZEw
sy W ‘wooule uvoponpoxd U EDUN
") sof W wa 1oL soqun sopen upsag “ime) we.
b udsio i Y | spuindsgieien | oen % aopan e auegRaL oy ugpIang ajang ii..az
[T, "M ¥AHY OMaEEAL SAINOTIVIIAIOE

URISGEP SIU0II0RSURS © SEMO SAEL "onjeae 9P 13(qo (9P [@ S3jqeledwod A saquefaluas SIUAIY AP 'SNUIDAI SHUCIIIBSURY) O SELBJ0 S| 8D 0IPNYSa [BP Jied e ‘U3 jap |

‘|BIISWOT JOJEA |30 LOPELLISE B @ seBa)| eied sEpRIRadiaiu) @ SEPEZIEUE ‘SEpRIyISEl 435

Jojen |3

wsng anb et

e20U2FL

ap o ugy

°p opoi

*(01¥ 30 YANOY) 00193108 TVENY 073NS - VL0908 30 VNYEYS

OIMVITIGOWNI OdYIHAW 130 NOIJVDLLSIANI

VIHVITIHOWNI YINOT - Z[Vd avO3Id0dd ¥1 30 YEVHYD




WHI34
‘Q0VSIAIY

WP L2 N

I'nonareo

ws | [v0sev81300:08M00

LOPBOTIS TIVAV ¥V

HOavMIvVAY VIN3IQIS3dd
Y1IAVd ZIWQD VNIWIX VIV ZAANVHI YTIINOE “A VIHNOTD
- < °
( ’ 4 V ~X /ﬂ(»u 2833,:328”..-._“: ZIANYHD YTTIINOE
ZANWHO YTUNODS A
vwomed susumdmepenny 3 INVA VIHOTD
o
‘(opeipena 0w o ooa'ows 7w DavidCaY 40T
sod gsz'8z4) easenay Jod (000085 TEZS) SO534 A YANIHIO SOLNIININD SINOTIIW SOT A YINIHIO SOLNIIISOT 2P 0UILIAY (3P JojeA (2 ejdope as anb oj sod preceeny e FerTme
‘g 'z ‘T seUR)O ofans |9p endojosde peppedes e ¢ epey EJUR ] B SIRUD|I|PE SEIUAS Jod Sewp seapeadus auap ou anb seuajo se| AUIWE|OS
E2j|EUE 35 JOUIIUE O] JOJ "EIUDA B SELAJO SEAdadsal sns ua edppue se| J0paf @ anb A A oy BISNPU|) SEININ) SI(EUOIIPE SEILAS Jeiauad severs idesdasid OIS LT
ap pepliiqsod e ap |p apuadsp (opeipend oaBw o) eaigiIoH Jod [eul Jojen |2 anb ensasqo as ‘papEIEdey A pUPEW 9P sojdialunul soj ua o) doJd| fdd o WOEVINYA 30 NI
|ENI3E OSN UOD SEEINI SOjANS SO| LB BJUBWEIYPEdSE 'Y10D08 30 ¥ ) ua HE(g | opeasaw 3p uppeljisanu) e| ua aseq uod T YLON = avsicss [RES——
s ALl 1o WAL I VOO W
w - ST |

“§30B0g 01995 ‘66T ‘N VAVGNHMLSNOD *IS|A0a ¥ 9P UOIRIIO] 35 JIA SENINEIUN EAUSAA U] 3P SABNY B URIISIAIS 3 SRI0/EA S0] B1ud $01304p $01503 507 TIINITH

o 0009 § s IoTIE § b i) € G & ot ar €
00T § L] WOSHEL § sl L3 SIS o ar T
o 000'ovL § v VIO § WEEY € xoEce [ o [}
VLSOOV BOTYA | TYMY BOTRA NGEre. | s von3o W vaA ol uagag oN
HOTVA 38430 30 0avisd
INIAHOD A OLLId NOD3S NQIJVAHISNOD 30 0OVLS3 HOd HOTVA 130 OTINITYD
—,
: : i i G e vinndg
(a4 W Lol L] 0 OO R cs”.ﬂ.-ﬂ..g o 000TOT00NEE | %IGD 000NN L eov wveOsISY vesowes] ™™ 1 vomeas - asom Lol I
oyeniadade
i WA VI FEIRLLETTA VAN |
vz e oowomcwrs | oowme | el s L OUDOI00NEE | WML | OOODOTOSLES yorigcim wmuciaer wwna| ™™ 1 voaan - awom| 7Y F
ko e - amLez e 20ui300
sovves | o | owomis | coomons | omenwmmeomans | WOTO000OS IS | WALD | COOBOBETEIS| seseuan mrens v a0 v somsas yroem| Y| 0
& o s VT OV HYROTYTY
vOTHIA  YNAYIYOVS
ey o, LY anjup Mg e uepig
oaypisei0d oS b ey e i Lo 0 Ll Lo bl Y | apuindeq seien | San % anpen epepuay ouogemL iy ugpasng sieng | ¥
fading  vauy owaaL SmopVaIaE =

PRIUSWIOD JOEA (30 ULNSS B B sebEy ied sepeiasdiaiul @ SEPUTNEUR ‘SEPEIYSE)
135 URIBGIP SIUCEIDESURI O SEUYD SAfRL OneaR 3p Algo |ap B 2 A sauNq Ip O SELO SB| IP O|PNISA (2P Jued @ 'udig (3P [EEUDWO3 J0EA [ J333|qRISa 35Ng anb ENUIPL (Op ap o ugf ap |
“(oju aa YONOY) 0OI93L08d TVHNY 073N5 - VL0008 30 VNVEVS
OTEVITIH0HNI 0OYIH3IW 130 NQIDVOLLSIANI
VISYITISOWNI ¥INOT - Z]vH ava3ld0dd ¥1 30 YEVHYD




|

SN
OBJECION .

|

Z5/0j

CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA X
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. =
PREDIO No UF 1 ANB-1-163 ;:"'r_,
i o
PRESUPUESTO. M1 - CERRAMIENTO FRONTAL j=1 3 "
< <
(L= )
iTEMS CANTIDAD | UNIDADES FUENTE 3 > §
LONGITUD 60.81 m Ficha predial é x W
ALTURA 1.00 m Observado en sitio ¥—_/
iTEMS CANTIDAD | UNIDADES VLR. UNIT. VLR. TOTAL C. 201
ANEXO
Cerca 5 hilos alambre de plas y postes de madera 60.81 m $13,010.90 $791,192.83 CERCAS
Malla tipo galpon 1.35 rl $97,900.00 $132,165.00 ANEXO
Concertina 60.81 m $7,990.00 $485,871.90 ANEXO
Mano de obra albafiileria 3.00 d $162,028.00 $486,084.00 Pag. 57
TOTAL COSTO DIRECTOS $1,895,313.73
$1,895,313.73
TOTAL COSTOS DIRECTOS $1,895,313.73
ADMINISTRACION SOBRE COSTOS DIRECTOS 8% $151,625.10
IMPREVISTOS DE COSTOS DIRECTOS 3% %$56,859.41
UTILIDAD DE COSTOS DIRECTOS 3% $56,859.41
SUBTOTAL $2,160,657.65
VA SOBRE UTILIDAD | 19% $10,803.29
VALOR ADOPTADO $2,171,460.94
= VALOR M | $35,708.94]
ANEXO - DEPRECIACION DE LA MEJORA POR FITTO Y CORVINNI DADO SU ESTADO DE CONSERVACION ACTUAL
ESTADO DE
iTEM EDAD VIDA OTIL EDAD EN % DE VIDA CONSERVACION
CERRAMIENTO FRONTAL 1 10 10.00% 1
DEPRECIACION byt e | g E!"'"";':Do VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
5.40% $35,708.94 | $1,961.81 $33,747.13 $34,000.00

Nota 1: La vida Gtil se establece de acuerdo a la tabla general de vida util definido para el proyecto.

Nota 2: El estado de conservacién se califica de acuerdo a lo observado en campo o visita al inmueble.

Nota 3: La edad fue establecida de acuerdo con la informacion capturada en campo y por la experticia del avaluador.

Firmada digitalmente pos GLORMA

GLORIAYAMILE e e s
BONILLA CHAUVEZ Fecha: 202201 07 11:05:00 0500

GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ
REPRESENTANTE LEGAL

Do ¥ @2

MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA
RAA-AVAL No. 52268407
RNA No. 3763

iy emmmren Rrens Bl B
- b Ll - - - e — - - - -
€ arterting et mim. Ko CAAME TR #ba
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA =
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. =2
PREDIO No UF 1 ANB-1-163 -T
€
- S
[ Q
PRESUPUESTO. M2 - CERRAMIENTO FRONTAL o 2 .
= <<
ri (= v
iTEMS CANTIDAD | UNIDADES FUENTE 2 > =
LONGITUD 6.72 m Ficha predial = x o
[ &)
iTEMS CANTIDAD | UNIDADES VLR. UNIT. VLR. TOTAL C. 201 J
ANEXO
Cerca 4 hilos alambre de plas y postes de madera 6.72 m $12,435.61 $83,567.30| CERCAS
Concertina 26.88 m $7,990.00 $214,771.20 ANEXO
Mano de obra 1.00 d $162,028.00 $162,028.00(  Pag. 57
TOTAL COSTO DIRECTOS $460,366.50
$460,366.50
TOTAL COSTOS DIRECTOS $460,366.50
ADMINISTRACION SOBRE COSTOS DIRECTOS 8% $36,829.32
IMPREVISTOS DE COSTOS DIRECTOS 3% $13,811.00
UTILIDAD DE COSTQS DIRECTOS 3% $13,811.00
SUBTOTAL $524,817.82
IVA SOBRE UTILIDAD | 19% $2,624.09
VALOR ADOPTADO $527,441.91
[ VALOR M I $78,488.38]
ANEXO - DEPRECIACION DE LA MEJORA POR FITTO Y CORVINNI DADO SU ESTADO DE CONSERVACION ACTUAL
fTEmM EDAD VIDA UTIL EDAD EN % DE VIDA cofu?;:;?:dn
CERRAMIENTO FRONTAL 1 10 10.00% 1
VALOR VALOR
DEPRECIACION REPOSICI PRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
5.49% % 78,488.38 % 4,312.07 £ 74,176.31 % 74,000.00

Mota 1: La vida (til se establece de acuerdo a la tabla general de vida til definido para el proyecto.

Nota 2: El estado de conservacion se califica de acuerdo a lo observado en campo o visita al inmueble.

Nota 3: La edad fue establecida de acuerdo con la informacidn capturada en campo y por la experticia del avaluador.

oo Yo 6P

MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA
RAA-AVAL No. 52268407
RNA No. 3763

O B

Firmada digitalmente por
GLORIA Y AMILE BORILLA

GLORIA YAMILE SLomLY
BONILLA CHAUVEZ Fect 2022.01.07 110534
0500

GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ
REPRESENTANTE LEGAL
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO No UF 1

ANB-1-163

PRESUPUESTO. M3 - ADECUACION DE ACCESO

iTEMS CANTIDAD | UNIDADES FUENTE
AREA 14,32 m2 Ficha predial
ITEMS CANTIDAD | UNIDADES VLR. UNIT. VLR. TOTAL C. 201
Descapote (e=0,10) 1.43 m3 $10,110.00 $14,457.30| Pag. 137
Recebo comin 1.43 m3 $10,497.00 $15,010.71 Pag. 66
Mano de obra 1.00 d $162,028.00 $162,028.00 Pag. 57
TOTAL COSTO DIRECTOS $191,496.01
$191,496.01
TOTAL COSTOS DIRECTOS $191,496.01
ADMINISTRACION SOBRE COSTOS DIRECTOS 8% $15,319.68
IMPREVISTOS DE COSTOS DIRECTOS 3% $5,744.88
UTILIDAD DE COSTOS DIRECTOS 3% $5,744.88
SUBTOTAL $218,305.45
IVA SOBRE UTILIDAD | 19% $1,091.53
VALOR ADOPTADO $219,396.98
| VALOR M2 | $15,321.02]

ANEXO - DEPRECIACION DE LA MEJORA POR FITTO ¥ CORVINNI DADO SU ESTADO DE CONSERVACION ACTUAL

: - EDAD EN % DE ESTADO DE
TEM FOAD VADANITIE VIDA CONSERVACION
ADECUACION DE ACCESO 1 15 6.67% 2
A VALOR VALOR
DEPRECIACION REPOSICION DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
6.00% % 15,321.02 %$919.13 % 14,401.89 $ 14,000.00

Nota 1: La vida Util se establece de acuerdo a la tabla general de vida (til definido para el proyecto.

Nota 2: El estado de conservacién se califica de acuerdo a lo observado en campo o visita al inmueble.

Nota 3: La edad fue establecida de acuerdo con la informacién capturada en campo y por la experticia del avaluador.

. Y ¢

MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA
RAA-AVAL No. 52268407
RNA No. 3763

Firmada digltalmente par
GLOAIA YAMILE BONILLA

GLORIA YAMILE
BONILLA CHAUVEZ

CH,
Fecha: 2022.01.07 11:05:47
-05'00"

GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ
REPRESENTANTE LEGAL
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO No UF 1 ANB-1-163

&
o
PRESUPUESTO. M4 - POSTE EN CONCRETO XL
= x
>
iTEMS CANTIDAD | UNIDADES FUENTE = E
UNIDADES 1.00 Un Ficha predial
iTEMS CANTIDAD | UNIDADES VLR. UNIT. VLR. TOTAL C. 201
Paste en concreto 1.00 Un $527,192.00 $527,192.00| Pag. 113
Mano de obra 1.00 d $162,028.00 $162,028.00 Pag. 57
TOTAL COSTO DIRECTOS $689,220.00
$689,220.00
TOTAL COSTOS DIRECTOS $£689,220.00
ADMINISTRACION SOBRE COSTQOS DIRECTOS 8% $55,137.60
IMPREVISTOS DE COSTOS DIRECTOS 3% $20,676.60
UTILIDAD DE COSTOS DIRECTOS 3% $20,676.60
SUBTOTAL $785,710.80
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $3,928.55
VALOR ADOPTADO $789,639.35
VALOR UN $789,639.35|

ANEXO - DEPRECIACION DE LA MEJORA POR FITTO Y CORVINNI DADO SU ESTADO DE CONSERVACION ACTUAL

‘ - ESTADO DE
ITEM EDAD VIDA UTIL EDAD EN % DE VIDA CONSERVACION
POSTE EN CONCRETO 21 100 21.00% 2
VALOR VALOR
DEPRECIACION REPOSICION DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
14.91% $ 789,639.35 $117,732.86 % 671,906.49 $ 672,000

Nota 1: La vida (til se establece de acuerdo a la tabla general de vida (Gtil definido para el proyecto. La mejora se

compara con un asta en concreto.

Nota 2: El estado de conservacién se califica de acuerdo a lo observado en campo o visita al inmueble.

Nota 3: La edad fue establecida de acuerdo con la informacién capturada en campo y por la experticia del

MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA
RAA-AVAL No. 52268407

avaluador.

GLORIA YAMILE

Firmadi digitalmente por GLORIA
YAMILE BONILLA CHALIVEZ

BONILLA CHAUVEZ Fecha: 2022.01.07 11:06:12 0500

GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ
REPRESENTANTE LEGAL
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Cémara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

ACTA COMITE AVALUADORES
PROYECTO ACCENORTE SAS

FECHA: 13 de diciembre de 2021

HORA: 5:00 p.m.

LUGAR: Comité virtual de la Cdmara de la Propiedad Raiz- Lonja
Inmobiliaria

LOS SUSCRITOS PRESIDENTE Y SECRETARIA DEL COMITE DE
AVALUADORES, CERTIFICAN:

.................................................................................................................................

Que, hoy 13 de diciembre de 2021 previa citacién, se reunio
virtualmente el comité de Avaluadores de la Camara de la Propiedad
Raiz - Lonja Inmobiliaria, conformado por los siguientes participantes:

Gloria Y. Bonilla Chauvez, Representante Legal.

Bernardo Bonilla Parra, Vicepresidente.

Alberto Pinzon Romero, Valuador.

Maria Ximena Gomez Padilla, Valuador.

Lilia Esperanza Rodriguez Forero - secretaria del Comité de Valuadores

Orden del Dia.

Presentar el INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO Y
AVALUO INDEMNIZATORIO RESPECTIVO, UNIDAD FUNCIONAL 1,
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.:

Codigo Predio: ANB-1-163

Municipio: BOGOTA
Vereda: TORCA
Direccion: ZONA 1 MORRO DE TORCA

Avaluador: ING. MARIA XIMENA’G()MEZ PADILLA
ING. ALBERTO PINZON ROMERO

Norma uso: PARQUE ECOLOGICO DISTRITAL DE MONTANA
"CERRO DE TORCA"

CALLE 87 #22 A-22 PISO 2 BOGOTA D.C. - TELS. 7495786 - 3000402 - CEL 3132961786
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REVISADO:
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Cémara de la Propiedad Ralz

Lonja Inmobiliaria

METODOS VALUATORIOS UTILIZADOS

Para adoptar el valor de terreno, se empleé el Método Comparativo o de
Mercado, teniendo en cuenta el uso actual de los predios con similares
caracteristicas.

METODO COMPARATIVO O DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
AREA FUERA DE RONDA HIDRAULICA

Para el presente avallo se realizé un estudio de mercado para la zona
donde se localiza el inmueble y de los sectores que presentan suelo de
proteccion de los municipios de Chia y Sopo, hallando un total de 5
ofertas, a cada una de las cuales se indaga: localizacién, area de
terreno, disponibilidad de servicios publicos, area construida (si aplica),
vetustez de las construcciones (si aplica), presencia de cultivos (si
aplica) y el porcentaje de negociacion frente una eventual compra. Es
importante resaltar que el valor de oferta ajustada se establece a partir
de la informacion que suministra el vendedor (inmobiliaria, propietario).

Una vez se conoce la localizacion de cada una de las ofertas, se procede
a la sobreposicién de dichas ofertas a la luz de la norma del uso del
suelo vigente para los municipios de Chia y Sop6 (zona ampliada de
estudio), con lo cual se depura del mercado inicial con aquellas ofertas
que correspondan a una condicién normativa de Suelo de Proteccién de
Bosque Protector y Suelo de Proteccion Forestal Protectora y que
posibilite dentro de sus usos complementarios, actividades de vivienda
aislada. Asi mismo, se revisa que la ubicacion de las ofertas, se
encuentren sobre o muy cercana al acceso principal, y en lo posible que
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estén referidas a lotes de terreno sin construcciones, con lo cual se
obtiene un valor de terreno neto. De esta manera, las ofertas son
comparables desde el punto de vista de la norma de uso del suelo y
ubicacién sobre corredor vial (Ver anexo Investigacion del Mercado
Inmobiliario general).

Posteriormente, se analiza cada una de las cinco (5) ofertas
comparativas asi: Se descarta la oferta No. 9, dado que su topografia y
acceso no son comparables al inmueble objeto de estudio.

Es importante resaltar que la Resolucién No 138 del 31 de enero de
2014 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, en su articulo
6 menciona lo siguiente: “ Los municipios no podran otorgar nuevas
licencias de parcelacién, ampliacion y obra nueva, hasta tanto se
determine en el Plan de Manejo de la reserva forestal las areas,
unidades minimas de parcelacién en suelo rural y las densidades para
construcciones nuevas que mantengan el efecto protector de la reserva,
para lo cual se realizard un estudio técnico que permita identificar el
limite de cambio aceptable de la reserva forestal ” y debido a que la
zona de estudio comprende el costado oriental de la Carretera Central
del Norte o prolongacién de la Carrera séptima, en donde se localiza
gran parte de esta zona en Reserva Forestal, el presente estudio se
enfoca (nicamente en la seccién que corresponde a la colindancia sobre
la via y que tiene como sector de zonificacién el de suelo de Proteccion
Forestal protectora, que ya tiene o se desarrolla para vivienda aislada,
comparando directamente las areas de las ofertas con las areas de los
predios requeridos para la ampliacién de la via.

Una vez, se cuenta con la homogeneidad comparativa tanto norma de
uso del suelo, con acceso vial, topografia plana y/o ondulada,
disponibilidad de servicios publicos de acueducto y energia eléctrica del
predio objeto de avaltio, al conjunto de ofertas seleccionadas, se aplica
el articulo 1 de la Resolucion 620 de 2008: "...Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacién del valor comercial ", para lo cual se analiza la
variable de actividad econémica y su grado de desarrollo sobre eje vial.
De esta manera, las ofertas identificadas como No. 10, 1N, 2N y 3N,
cuentan con frente o colindancia con el via de acceso principal, las
cuales presentan una intensidad y desarrollo similar al sector y al
inmueble objeto de estudio.
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Relacion de ofertas obtenidas

De acuerdo con la investigacion de mercado inmobiliario de predios
rurales en el sector de Yerbabuena en el municipio de Chia y Sop6,
muy cerca a la via de acceso principal al sector, las ofertas No. 10, 1N,
2N, 3N y 4N, se localizan sobre zona normativa de uso del Suelo de
Proteccién, Bosque protector, dado que el criterio de area no resulta
concluyente (las areas de las ofertas no arrojan un valor diferencial, ni
arrojan claramente una tendencia), se seleccionan las ofertas No. 10,
1N, 2N y 3N como aquellas mas semejantes y comparables con el predio
objeto de anadlisis, con posibilidad de desarrollar vivienda aislada, con
acceso a la via principal del sector, con disponibilidad de servicios
basicos, con topografia planas y onduladas, razones por la cuales éstas
ofertas son consideradas como aquellas mas comparables con el predio
objeto de andlisis. Se obtiene asi un promedio estadistico de
713.418.757 por Ha ($71.342 por m2), una desviacién estandar de
$21.856.423 y un coeficiente de variacién de 3.06%. Teniendo en
cuenta lo anterior y que el drea objeto de avallo es un area parcial con
frente inmediato sobre la via, que esta desarrollado para vivienda, se
adopta el valor del promedio aritmético del analisis estadistico
redondeado, lo que corresponde a $710.000.000 Ha (71.000 /m?2).

Se resalta que el estudio econdmico referido es Unicamente para areas
parciales requeridas para la ampliacion del corredor vial Carretera
Central del Norte o prolongacién de la carrera séptima, y que tiene como
andlisis principal su ubicacién y su frente inmediato sobre la via arterial.

SUELO RURAL - AREA DE PROTECCION (RONDA HIDRICA)

El método de mercado requiere la investigacion de ofertas de predios
homogéneos con el inmueble en estudio, en cuanto a localizacién, area,
uso normativo, disponibilidad de servicios publicos, entre otros
aspectos. Por su parte, el predio objeto de avalio se refiere
especificamente a un inmueble en suelo rural, demarcado dentro de la
zona de manejo y proteccién ambiental ronda hidrica, es decir, que pese
a contar con una localizacion dentro del conjunto residencial Los Robles,
la condicidn normativa especifica del predio, restringe el libre
aprovechamiento y limita la maxima apropiacion de la norma rural que
podria llegar a presentar otro predio cercano que no se encuentre sujeto
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a condiciones y restricciones ambientales. Sin embargo, la oferta abierta
de dicho tipo de inmuebles directamente comparables es escasa, Yy
presenta deficiencias para ser concluyente.

Por tal razén, para el presente avalio se enfoca a un analisis desde la
teoria de la renta absoluta del inmueble, con el fin de interpretar el
mayor y mejor uso asociado a la capacidad de renta que un inmueble en
las condiciones normativas ambientales del predio objeto de avallio
pudiera percibir.

En este sentido, la zona de manejo y proteccion ambiental ronda
hidrica, implica usos de reforestacion con especies nativas, proteccion
de avifauna, recreacién pasiva o contemplativo, con las instalaciones de
acogida e infraestructuras minimas (centro de Vvisitantes, caminos,
miradores), con estudios previos para evitar amenazas, es decir,
aprovechamientos inferiores al pleno desarrollo constructivo que un
inmueble dentro del zona rural pudiera ejercer, sin embargo, la
localizacién del inmueble permite ventajas de acceso a la infraestructura
urbana. Por dicha razdn, el presente estudio comparativo o de mercado
relaciona el bien objeto de avaltio con predios localizados en la sabana
de Bogotd de aprovechamiento netamente agricola y que estén
afectados por zonas de manejo y proteccién ambiental, como son las
rondas hidricas.

De acuerdo con la dindmica inmobiliaria actual del area rural adyacente
al casco urbano de Bogotd, se deben tomar como base comparativa, los
segmentos de predios con usos y vocacion netamente agropecuarios,
excluyendo areas agroindustriales y de vivienda campestre, donde se
observan actividades de tipo urbano. De esta manera, se obtiene un
escenario comparativo en los mismos rangos de valor, donde la renta
inmobiliaria estd asociada a la capacidad intrinseca y agroldgica del
suelo.

En sintesis, para estructurar la base comparativa se toma como
referente el mercado de inmuebles localizados en areas rurales de la
sabana de Bogota, con vocacion y explotacién netamente agropecuaria,
con zonas de manejo y proteccidon ambiental (ronda hidrica), con la
minima influencia posible de desarrollos urbanos. Esto con el fin de
depurar un intervalo con condiciones similares de rentabilidad, y evitar
adoptar valores de tierras con mayores vocaciones a las agricolas o
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afectadas por la incidencia de condiciones urbanas.

En el presente avalio se realizé un estudio de mercado de fincas
agropecuarias sobre la sabana de Bogota, que tuviesen caracteristicas
fisicas similares al inmueble objeto de avallo, en la cual se encontraron
seis (6) ofertas de terrenos rurales en venta, ubicadas en municipios de
Madrid, Facatativa y Cota, los cuales estan referidas a fincas de entre 9
y 42 Ha, a dichas ofertas se les indago sobre su ubicacion,
caracteristicas fisicas principales como son area de terreno, darea
construida, usos, accesos, actividades y valor de pedido.

Las ofertas fueron depuradas con factor fuente (negociacion) teniendo
en cuenta que en la dindmica inmobiliaria la decision de compra
depende del rango de negociacién manifestado al momento de oferta
por parte del posible comprador al oferente. Ver anexo 1 - Estudio de
mercado General.

Posteriormente, se analiza cada una de las seis (6) ofertas comparativas
asi: Se descarta la oferta No 4 y 5, dado que el sector donde se ubican
los inmuebles, se estd desarrollando actividades agroindustriales,
cultivos bajo invernaderos, bodegas. Asi mismo se descarta la oferta No
6, en la medida que se posibilita dentro de los usos normativos, la
construccion de vivienda campestre restringida.

Se seleccionan finalmente las ofertas No. 1, 2, y 3, como las mas
comparables para la determinaciéon de valor del inmueble objeto de
estudio, se concluye que las ofertas tienen poco o marginal expectativa
econémica por rentas adicionales a la renta absoluta asociada a la
agricultura, y que se ubican en sectores de la sabana de Bogota
homologables a la de estudio. Asi mismo, el criterio de area de terreno
no resulta concluyente (las areas de las ofertas no arrojan un valor
diferencial, ni arrojan claramente una tendencia) por lo que ésta
variable no se tendra en cuenta para la definicién del valor final de
terreno. Ver anexo 2 Estudio de mercado especifico.

Se resalta que el estudio econémico referido es Unicamente para areas
parciales requeridas para la construccion del corredor vial variante Chia,
y que tiene como analisis principal su ubicacién, analisis normativo y
actividad econdmica.
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CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO
Analisis de los datos obtenidos (Valores en Has):

VALOR TERRENO FUERA DE RONDA HIDRICA

Promedio aritmético $713,418,757

Desviacion estandar $21,856,423

Coeficiente de variacion 3.06%)

Limite superior $735,275,180

Limite inferior $691,562,334

Valor adoptado $710,000,000

Obteniendo asi un promedio estadistico de $713.418.757 por Hectarea,
una desviacién estandar de $21.856.423 y un coeficiente de variacion
de 3,06%, el cual corresponde a un coeficiente de variacion resultante
inferior a 7,5% en consonancia con Resolucién IGAC 620 del 2008, con
lo cual se adopta el promedio aritmético de la misma en cifras
redondeadas para la definicion del valor del predio objeto de estudio y
equivalente a $710.000.000 por Ha (71.000 /m2).

Analisis de los datos obtenidos (Valores en Has):

VALOR TERRENO EN RONDA HIDRICA

Promedio aritmético $28,258
Desviacion estandar $1,372
Coeficiente de variacién 4.85%
Limite superior $29,630
Limite inferior $26,887
Valor adoptado 428,258

Obteniendo asi un promedio estadistico de $282.580.000 por Hectarea,
una desviacién estdndar de $13.715.492 y un coeficiente de variacion
de 4,85 %, el cual corresponde a un coeficiente de variacion resultante
inferior a 7,5% en consonancia con Resolucion IGAC 620 del 2008. Dado
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que el drea objeto de avallo es parcial y que colinda con la Carrera 7,
se adopta el limite superior del andlisis estadistico, en cifras
redondeadas para la definicion del valor del predio objeto de estudio y
equivalente a $282.580.000 por Ha ($28.258 /m2).

CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS:

Para establecer el valor comercial de las construcciones y/o anexos
constructivos, se adelanta un presupuesto detallado en la cual se
describe las actividades, materiales, cantidades, mano de obra, valores
unitarios y totales. Al valor obtenido se le resta la depreciacién
acumulada (Fitto Corvini) seguin su edad y estado de conservacion.

CALCULOS VALOR CULTIVOS O ESPECIES:

Para efectos de la indemnizacién de arboles aislados y que no estan en
un ciclo productivo, se calcula a partir del precio de la madera en el
mercado (valor comercial de m3) multiplicado por el volumen comercial
de cada individuo.

El resultado del avallo se describe a continuacion:
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AREA
TOTAL
PREDIO

VALOR TOTAL
AVALUO

VALOR TOTAL
DANO EMERGENTE

AREA
REQUERIDA

AREA
SOBRANTE

VALOR TOTAL

TERRENO L0

CESANTE

VALOR / HA

No. PREDIO

J v v v v v =

VALOR TOTAL

0.003622
0.013163

$710.000.000,00

10.061305 $282.580.000,00

ANB-1-163 10.044520 $ 6,291,220.54 | $ 11,189,540.54 | §  756,631.44 N/A

Puesto a consideracion del comité, éste APRUEBA el informe de avallo.
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Se aclara que los valores estudiados en este comité son avallos

comerciales corporativos puntuales para cada predio.
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NORMAS RELATIVAS A LA ENAJENACION VOLUNTARIA

Ley 9 de 1989: http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1565665

Ley 388 de 1997: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1659295

Ley 1682 de 2013: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1686323

Ley 1742 de 2014: http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1687510

Ley 1882 de 2018: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/30034454
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