Agencia Nacional de
Infraestructura

_ NOTIFICACION POR AVISO A [
AcceNorte PREDIO ANB-1-152 =~ I

ACNB-14560-2022

Chia, 28 de febrero de 2022

Sefora:

ALICIA TORRES DE NOGUERA.

Direccion: Lote 2 (segun FMI).

Email: Franknogueratorres@gmail.com sandranoguera@gmail.com
mauricionoguera@yahoo.es

Vereda Fusca.

Chia — Cundinamarca.

Referencia: Contrato de Concesién Bajo el Esquema de APP No. 001 del 10 de
enero de 2017 — Accesos Norte de Bogotda — ACCENORTE S.A.S.

ASUNTO: Oficio de NOTIFICACION POR AVISO de Oferta Formal de Compra,
contenida en el Oficio No. ACNB-14449-2022 de fecha 11 de febrero de 2022.

En razén a que el oficio de citacién con Radicado de Salida No. ACNB-14448-2022 de
fecha 11 de febrero de 2022 expedido por ACCENORTE S.A.S., actuando como
delegada de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA para adquirir los
predios requeridos para el proyecto de la referencia, segun el contrato de Concesién
001 de 2017 y su Otrosi No. 2 de fecha 01 de julio de 2020; se le insté a comparecer
a notificarse del contenido del oficio de Oferta Formal de Compra, contenido en
documento No. ACNB-14449-2022 de fecha 11 de febrero de 2022, “Oficio por el cual
se presenta Oferta Formal de Compra y se dispone la adquisicion de una zona de
terreno a segregarse del predio Rural denominado Lote 2 (segun FMI), ubicado en la
Vereda Fusca, Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado con
el Numero Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-0006-0065-0-00-00-0000 y Ila
Matricula Inmobiliaria numero 50N-20558932 de Ila Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo cdodigo segun inventario predial del
Proyecto es ANB-1-152, de la Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y ampliacion a
una doble Calzada de la Carrera Séptima entre la Calle 245 (Bogota) y la Caro -
(Chia)”, mediante el correo electronico  Franknogueratorres@gmail.com
sandranoguera@gmail.com mauricionoguera@yahoo.es, el dia 11 de febrero de 2022
con entrega efectiva el dia 11 de febrero de 2022 a las 5:11 p.m. Asimismo, se
remiti6 mediante correo Certificado Nacional con Guias de Transporte No.
RA357467840CO, la cual fue enviada a través de la Empresa de Correo Certificado 4-
72 el dia 16 de febrero de 2022.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1°
del articulo 69 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, asi:

13


mailto:mauricionoguera@yahoo.es
mailto:sandranoguera@gmail.com
mailto:Franknogueratorres@gmail.com
mailto:mauricionoguera@yahoo.es
mailto:sandranoguera@gmail.com
mailto:Franknogueratorres@gmail.com

Agencia Nacional de
Infraestructura

( NOTIFICACION POR AVISO A L
AcceNorte PREDIO ANB-1-152 . I

AVISO

La Sociedad ACCENORTE S.A.S., actuando como delegada de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA para adquirir los predios requeridos por el
proyecto, segun el contrato de Concesién 001 de 2017 y su Otrosi No. 2 de fecha 01
de julio de 2020, expidio el Oficio de Oferta Formal de Compra No. ACNB-14449-2022
de fecha 11 de febrero de 2022.

Que, por ser requerido para la ejecuciéon del proyecto de la referencia, mediante el
Oficio de Oferta Formal de Compra No. ACNB-14449-2022 de fecha 11 de febrero de
2022, “Oficio por el cual se presenta Oferta Formal de Compra y se dispone la
adquisicion de una zona de terreno a segregarse del predio Rural denominado Lote 2
(segun FMI), ubicado en la Vereda Fusca, Municipio de Chia, Departamento de
Cundinamarca, identificado con el Numero Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-
0006-0065-0-00-00-0000 y la Matricula Inmobiliaria numero 50N-20558932 de Ia
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo codigo segun
inventario predial del Proyecto es ANB-1-152, de la Unidad Funcional 1 -
Mejoramiento y ampliacién a una doble Calzada de la Carrera Séptima entre la
Calle 245 (Bogota) y la Caro - (Chia)”, se da a conocer el requerimiento predial por
motivos de utilidad publica e interés social del siguiente INMUEBLE, Zona de Terreno
que se segregara del predio de julio extension identificado con la ficha predial No.
ANB-1-152 de fecha 23 de noviembre de 2021, elaborada por la Concesién
ACCENORTE S.A.S., cuya area requerida de terreno es de SESENTA Y OCHO
COMA NOVENTA METROS CUADRADOS (0 Ha 68,90 m?), debidamente delimitada
y alinderada dentro de las abscisas inicial K1+421.43 | y final K1+426.50 | la cual
hace parte de un predio Rural denominado Lote 2 (segun FMI), ubicado en la Vereda
Fusca, Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado con el
Numero Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-0006-0065-0-00- 00-0000 y la Matricula
Inmobiliaria numero 50N-20558932 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota Norte; cuyo cddigo segun inventario predial del Proyecto es ANB-1-152, de
la Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y ampliacién a una doble Calzada de la
Carrera Séptima entre la Calle 245 (Bogota) y la Caro - (Chia).

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y
66y 67 Ley 1437 de 2011.

Es de indicar que la comunicacion de citacion con consecutivo No. ACNB-14448-2022
de fecha 11 de febrero de 2022, se les inform6 las condiciones de modo, tiempo vy
lugar para efectuar la respectiva notificacién personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el
dia siguiente al de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompano para su conocimiento copia del Oficio de Oferta Formal de Compra No.
ACNB-14449-2022 de fecha 11 de febrero de 2022
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FIJADO EN LA PAGINA WEB DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI Y DE ACCENORTE S.A.S. Y EN LUGAR VISIBLE DE
LAS OFICINAS DE ACCENORTE S.A.S.

FIJADO EL 02 DE MARZO DE 2022 A LAS 7:00 AM

DESFIJADO 08 DE MARZO DE 2022 A LAS 5:30 PM

Cordialmente,

Firmado digitalmente por OSCAR

OSCAR EDUARDO  EpuaRDO GUTIERREZ CAMPOS
GUTIERREZ CAMPOS Fecha: 2022.03.01 08:52:02

-05'00
OSCAR EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS
Representante Legal de ACCENORTE S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Revisé y aprob6:  Maria Fernanda Fonseca Trujillo — Abogada

Anexo: Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Normas Relativas a la Enajenacion
Voluntaria.

Copia:  Archivo
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AcceNorie PREDIO ANB-1-152 )

ACNB-14448-2022

Chia (Cundinamarca), 11 de febrero de 2022

Sefiora:

ALICIA TORRES DE NOGUERA.

Direccion: Lote 2 (segun FMI).
Email:Franknogueratorres@gmail.com
sandranoguera@amail.com mauricionoguera@yahoo.es
Vereda Fusca. KIF 14 Creec ™

Chia — Cundinamarca.

Referencia: Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP IP No. 001 del 10 de enero
de 2017 - "Accesos Norte de la Ciudad de Bogota”.

Asunto: Citacicn para Notificacion de la Oferta Formal de Compra del predio ANB-1-
152.

Respetados sefiores:

Conforme a lo establecido en los articulos 68 y 69 del Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, me permito citarlo para que se presente,
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a partir del recibo de la presente
comunicacion, en las Oficinas Administrativas de la Concesidn, ubicadas en [a Carrera 7
km 4+200 (antigua Carretera Central del Norte — km 19), 200 m al norte del Peaje
Fusca, Municipio de Chia {Cundinamarca), teléfono (1) 552 3355, donde la Sociedad
Accesos Norte de Bogota S.A.S., en calidad de delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, se permitiré notificarle personalmente o en su defecto, a través de
representante o apoderado, debidamente acreditado, de la Oferta Formal de Compra
contenida en el oficio ACNB-14449-2022 de fecha once (11) de febrero de 2022, por medio
del cual se determina la compra de el Predio denominado Lote 2 (segiin FMI), ubicado
en la Vereda Fusca, Municipic de Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado con
el Namero Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-0006-0065-0-00-00-0000 y la Matricula
Inmobiliaria nimero 50N-20558932 de [a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota Norte; cuyo cédigo segun inventario predial del Proyecto es ANB-1-152, Unidad
Funcional 1 - Mejoramiento y ampliacién a una doble Calzada de la Carrera Séptima

entre la Calle 245 (Bogota) y La Caro (Chia).

En el evento que no desees que se le notifiqgue persenalmente de la oferta de compra, a
causa del aislamiento selectivo y distanciamiento individual responsable fijado mediante el
Decreto Presidencial 039 del 14 de enero de 2021, se deja abierta la posibilidad de realizar
la Notificacién mediante reunién virtual realizada por plataforma tecnoldgica, en virtud de lo
previsto en el articulo 4 del Decreto 491 del 28 de marzo de 2020, evento en el cual los
anexos seran remitidos al correo que usted disponga para tal fin.
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La Decision que usted tome respecto a la forma de notificacién, podra comunicarla a los
correos electronicos d.yossa@accenorte.co o accenorte@accenorte.co , para acordar los
pormenores de la reunién de notificacién.

Si no se les pudiere notificar personalmente, se remitira un aviso a la direccién, al nimero
de fax o al correo electrénico que figure en el expediente o puedan obtenerse del registro
mercantil, y la notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega
del aviso en el lugar de destino.

Cordialmente,

OSCAR EDUARDQ | Firmado digitalmente por OSCAR
EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS

GUTIERREZ CAMPOS Fecha: 2022.02.11 17:06:23 0500"

OSCAR EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS
Representante Legal de ACCENORTE S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecté: DYG — Abogado Predial
Reviso y aprobé: MFFT — Coordinadora Juridica
Copia: Archive
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ACNB-14449-2022
Chia (Cundinamarca), 11 de febrero de 2022

Sefiora:

ALICIA TORRES DE NOGUERA.

Direccién: Lote 2 (segun FMI).
Email:Franknogueratorres@gmail.com
sandranoguera@gmail.com mauricionoguera@yahoo.es
Vereda Fusca.

Chia - Cundinamarca.

Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP IP No. 001 del 10 de enero
de 2017 - “Accesos Norte de la Ciudad de Bogota”.

Asunto: Oficio por el cual se presenta Oferta Formal de Compra y se dispone la
adquisicién de una zona de terreno a segregarse del predio Rural
denominado Lote 2 (segin FMI), ubicado en la Vereda Fusca, Municipio
de Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado con el Niumero
Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-0006-0065-0-00-00-0000 vy la
Matricula Inmobiliaria nimero 50N-20558932 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo coédigo segun inventario
predial del Proyecto es ANB-1-152, de la Unidad Funcional 1 -
Mejoramiento y ampliacion a una doble Calzada de la Carrera
Séptima entre la Calle 245 (Bogota) y la Caro - (Chia).

Respetados sefiores:

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA,
a través de la Resolucion No. 673 del 12 de mayo de 2016, modificada por la
Resolucion No. 1694 del 15 de noviembre de 2019 y en virtud del Articulo 19 de la
Ley 1682 de 2013, declard de utilidad publica e interés social el Proyecto “Accesos
Norte de la Ciudad de Bogota”.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés Social, la sociedad ACCENORTE S.A.S.,
sociedad comercial con domicilio en la ciudad de Bogotad D.C., suscribié el Contrato de
Concesidén bajo el esquema de APP IP No. 001 del 10 de enero de 2017 - “Accesos Norte
de la Ciudad de Bogota”.

Que mediante, el Otrosi No. 2 al Contrato de Concesién 001 de 2017, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, delegé a la sociedad ACCENORTE S.A.S., la
adquisicién de los predios requeridos para la ejecucién de las obras previstas en la
Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y ampliacion a una doble Calzada de la
Carrera Séptima entre la Calle 245 (Bogota) y la Caro - (Chia), conforme a lo
establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las
disposiciones del articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo III de la
Ley 9 de 1989, capitulo VII de la Ley 388 de 1997 vy el titulo IV, Capitulo I de la Ley
1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y 1882 de 2018.
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En cumplimiento con los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de la sociedad
ACCENORTE S.A.S., requiere comprar una zona de terreno a segregarse del predio del
asunto, conforme a la identificacion del area de intervencion del proyecto vial, segun
Ficha Predial No. ANB-1-152, de la Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y
ampliacion a una doble Calzada de la Carrera Séptima entre la Calle 245
(Bogota) y la Caro - (Chia), de la cual se anexa copia, cuya area requerida es de
SESENTA Y OCHO COMA NOVENTA METROS CUADRADOS (0 Ha 68,90 m2),
debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial K1+421.43 I y final
K1+426.50 I la cual hace parte de un predio Rural denominado Lote 2 (segin FMI),
ubicado en la Vereda Fusca, Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca,
identificado con el Numero Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-0006-0065-0-00-
00-0000 y la Matricula Inmobiliaria niUmero 50N-20558932 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo cédigo segun inventario predial del
Proyecto es ANB-1-152, de la Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y ampliacion a
una doble Calzada de la Carrera Séptima entre la Calle 245 (Bogota) y la Caro
- (Chia).

PRECIO DE ADQUISICION

El valor de la Oferta de Compra es la suma de SESENTA Y OCHO MILLONES
NOVECIENTOS MIL PESOS ($68.900.000,00) MONEDA CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el articulo
61 de la ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Art. 25
Ley 1682 de 2013 y Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, Decreto 1420 de 1998 del ICAG,
Resolucion 620 de 2008 del IGAC y Resolucion 898 de 2014, se anexa el avallo comercial
elaborado por la Camara de la Propiedad Raiz Lonja Inmobiliaria, segin INFORME
DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO PROYECTO SOCIEDAD
CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA
SEPTIMA PREDIO No. ANB-1-152 2021 CPR-097, de fecha 13 de diciembre de
2021.

14 RESULTADO DE AVALUD

DESCRIPCIGN Un. CANTIDAD VALOR UNITARID VALOR TOTAL
Area terrena requerida Ha 0.0068%0 § 10,000,000,000 $ 68,300,000.00
TOTAL AVALIO COMERCIAL £ G8,900,000.00

SON: SESENTA Y OCHO MILLOMES NOVECIENTOS MIL PESOS M/CTE.

Cabe resaltar que la sociedad ACCENORTE S.A.S., actuando como delegataria de la
Agencia Nacional de Infraestructura- ANI, una vez aceptada la presente oferta de
compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa
de enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja
contratada de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios vy
procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC). Igualmente,
la ANI dara inicio al proceso de expropiacion judicial en el evento en el que alguno de
los titulares del derecho de dominio del inmueble sea reportado en alguna de las listas
de control de prevencién de lavado de activos o financiacion del terrorismo emitida por
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cualquier organizacion gubernamental, nacional, internacional o de algin organismo
multilateral.

Asimismo, el valor comercial de las franjas objeto de oferta se determinaron teniendo
en cuenta la reglamentacidon urbanistica municipal vigente, la relaciéon con el inmueble a
adquirir y su destinacion econdmica. Adicionalmente a este valor en caso de adelantar
el procedimiento por enajenacién voluntaria, la Agencia Nacional de Infraestructura a
través de ACCENORTE S.A.S., efectud el célculo de la indemnizacidon que comprende el
dafio emergente, en cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la materia asi:

Por dafio emergente se tasé un valor total de UN MILLON CUATROCIENTOS
CUARENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS CON CUARENTA
Y OCHO CENTAVOS ($1.442.993,48) MONEDA CORRIENTE, el cual se discrimina
asi:
i). Los gastos de Notariado y Registro por la venta del inmueble en UN MILLON
CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS
CON CUARENTA Y OCHO CENTAVOS ($1.442.993,48) MONEDA CORRIENTE, los
cuales cancelara directamente ACCENORTE S.A.S. a las entidades
correspondientes.

: R |11l5 TOS NOTARLALES ¥ DE REGISTRO POR VENTA DE INMUESLE A LA SOCIEDAD CONCESIONARLA ACCEMORTE SLAS.

AVALDD TOTAL | S8, 800,000.00
HOTARLADD

Ascmido 100% por &l wendedor (A, 34, Decreto WP 1681 de 1996, modifcedo por &l An.39, Decsewn 188 de 2013)

iTEM VALDR

Porcentaje 100%:

COMPRAVENTA

[ Dereches metaviales - At 50, Resobacdn N*0536 de 2021) $20,400.00
DERECHOS ACTUACIONES HOTARIALES

(A 2, Resokadones N¥535 y 545 de febvers de 2001, adod con cusntis) $205,700.00
COPAS PROTOOOLD -Promedo 30 hols- (AL 5, Ressluckin N¥ 535 &8 Felvens de 2021, walsr por £117,000.00
Uedded Sbile cora $3. 9007 o

3 OOFLAS ORIGINALES (Proeedio 30 hejes) £351,000.00
LV.A, [19%) §1332,069.00
[Fondo Netarisl - At 48, Retoluckda N¥ 536 de Febwero 2021). Se determina conforme 8l ndmero de

esritura sutorizadas. Para ¢ presente caso e bama b notara gue explde escrituras entre 7004 ¥ $14,000.00
BODD anuslmeste.

SUBTOTAL DERECHO MOTARLIAL $841, 169,00

REGISTRO (Resclucide Mo, 02436 del 19/032021)

Porcentaje aplicable S0

iTEM WALDR

Decrets 1785 @& 2020 For & cual s& Rje & salesks minime merscal kegal Se 2021 $ 008,526.00
DERECHOS DE REGISTRO {Articuln 1 IReval b, Resoketidn Me. 02435 del 1903/ 2021} % 317,734 DO
Teia de regswe feliz de mairicula moeve J(Articule 1 bersl ¢ Resoleddn o, 02436 del 10,800.00
O] s i
CERTIFICADD DE TRADIION (Ariouls 17, Resolucds Mo, 02436 del 19/03/2031) 5 17,000, 00
::g;fSTa DE REGETRO ¥ ANOTACION - BENEFICERA: (Ley 223 de 1945, Deceto N*650 de e 344,500,00
SUBTOTAL REGISTRO [] S90,0248.00
SISTEHATIZACION ¥ CORSERVACION DOCUMENTAL [Armculo 1 parSgreds &, Resokeddn Ho. 02436

a8l 1903/2021) ¥ amy
TOTAL NOTARLADD, REGISTRO y BENEFICENCLA % 148299348

No se evidencia que se afecte ninguna actividad econdmica sobre la faja de terreno
objeto de avallo, razén por la cual, no es susceptible de que se calcule ninguna
indemnizacion por concepto de lucro cesante.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 vy la
Seccion 5.3 (b) del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesidén, autorizan al
Concesionario a obtener permisos de intervencién voluntaria de los inmuebles objeto de
adquisicidén o expropiacién, en cualquier momento a partir de la firma del Acta de Inicio
del Contrato de Concesion, ante lo cual la sociedad ACCENORTE S.A.S. les solicita
otorgar PERMISO DE INTERVENCION VOLUNTARIA sobre las zona requerida y descrita
en éste documento.
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En consideracién a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso
de enajenacién voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacion, su
decisiéon dentro de los Quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente
comunicacion, la cual se surtira en los términos establecidos en los articulos 66, 67, 68,
69 y 73 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacién legal de esta Sociedad, dar inicio al proceso de expropiacién via judicial,
si transcurridos 30 dias habiles después de la notificacion de la oferta formal de compra,
no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley
1742 de 2014, senala que el pago del predio para la expropiacion judicial se realizara
con el avallo catastral y la indemnizacion que ya fue calculada en esta oferta.

Segun el estudio de titulos de fecha 23 de julio de 2021, el propietario del predio que
se requiere es la sefiora ALICIA TORRES DE NOGUERA identificada con cédula de
ciudadania No. 20.200.430.

De conformidad con los protocolos contractuales, los insumos del proceso fueron
debidamente aprobados por la Interventoria del Proyecto mediante comunicaciones
identificadas bajo consecutivos 5143.013ANI-OP-024-2022 del 05 de enero de 2022 y
5143.013ANI-OP-0231-2022 del 10 de febrero de 2022.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66
y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompafia para su conocimiento copia de la ficha predial, del plano Predial y del avalto
comercial del predio a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacion
voluntaria.

Su pronunciamiento puede remitirse a ACCENORTE S.A.S., en las Oficinas
Administrativas de la Concesién, ubicadas en la Carrera 7 km 4+200 (antigua
Carretera Central del Norte - km 19), 200 m al norte del Peaje Fusca, Municipio
de Chia (Cundinamarca), teléfono 301 3377964, donde seran atendidos por
DANIELA YOSSA GARZON, correo electrénico d.yossa@accenorte.co, Abogada
Predial.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,
Firmado digitalmente por OSCAR

OSCAR EDUARDO  £puaRDO GUTIERREZ CAMPOS
GUT|ERREZ CAM POS Fecha: 2022.02.15 09:54:04

-05'00'
OSCAR EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS
Representante Legal de ACCENORTE S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: DYG - Abogada Predial.

Revisd y aprobd: MFFT- Coordinadora Juridica.

Anexo: Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalto Comercial Corporativo y Normas Relativas a la Enajenacién Voluntaria.
Copia: Archivo
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Agencia Nacional de
Infraestructura

Norte

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION copIGO GCSP-F-185
PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

PROYECTO DE CONCESION |

ACCESOS NORTE DE BOGOTA

UNIDAD FUNCIONAL‘

1. Ampliacién Carrera Séptima

Elaboré: f L{/
LUIS ORLANDD VASOUEZ

MP: DI-15838 CPNT

Revisé y Aprobo:

INTERVENTORIA - Ing. ALDEMAR SOLER SOLER

M. 25222-295920 CND

AREA REQUERIDA| 0 Ha 0068.90 m?
AREA REMANENTE
AREA SOBRANTE
AREA TOTAL REQUERIDA| 0 Ha 0068.90 m? |

CONTRATO No. \ 001 de 10 de enero de 2017 | SECTOR O TRAMO| Carrera Séptima |
PREDIO No. \ ANB-1-152 | MARGEN | Ilzquierda |
ABSCISAS INICIAL[  K1+421.43 | FINAL|  K1+426.50 1 | LONGITUD EFECTIVA| 5.07 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO DEL PREDIO DOCUMENTO DE ID. DIRECCION | Lote 2 | MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO DE TELEFONO | 318 8497607 \ 50N-20558932
ALICIA TORRES DE NOGUERA cC 20,200,430 E-MAIL[ franknogueratorres@gmail.com| NUMERO PREDIAL NACIONAL
DIRECCION DEL PREDlO‘ Lote 2 ‘ 25-175-00-00-00-00-0006-0065-0-00-00-0000
VEREDA / BARRIO| Fusca | CLASIFICACION Rural LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO| Chia | DEL SUELO NORTE| 9.61 m|ZONA DE DERECHO DE ViA (P2-P3) |
DEPARTAMENTO | Cundinamarca | ACTIVIDAD ECONGMICA SUR| 7.70 m[ZONA DE DERECHO DE VIA (P4-P1) |
Residencial
PREDIO REQUERIDO Ampliacion DEL PREDIO ORIENTE| 5.11 m|CARRERA SEPTIMA (P3-P4) \
PARA TOPOGRAFIA| 0% - 7% Plana OCCIDENTE| 12.86 m[MISMO PROPIETARIO (AREA SOBRANTE) (P1-P2) |
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES TEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD  UNIDAD
DESCRIPCION CANT. | DENS. | UNIDAD \ NO EXISTEN CONSTRUCCIONES EN EL AREA REQUERIDA
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0.00 m?
iTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
NO EXISTEN CONSTRUCCIONES ANEXAS EN EL AREA REQUERIDA
sI/NO
¢éTiene el inmueble Licencia Urbanistica, Urbanizacidn, Parcelacidn, Subdivisidén, Construccién, Intervencion, Espacio Publico? No
¢éTiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal, Ley 675 de 2001? No
¢éTiene el inmueble aprobado Plan Parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
¢Aplica informe de analisis de Area Remanente? No
¢éDe acuerdo al Estudio de Titulos, la franja que estipula el Decreto 2770 debe adquirirse? No
- y -
FECHA DE ELABORACION \ 23/07/2021 AREA TOTAL TERRENO| 0 Ha 1840.00 m? | oceevacloNES:

proferida por el juzgado 2 civil del circuito de zipaquira.

1. Los linderos definidos para el predio objeto de estudio, corresponden a los contenidos en sentencia S/N de fecha 27 de junio de 2008

2. La cerca frontal no serd tenida en cuenta, teniendo en cuenta que esta serd restituida por obra.
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PLANO PREDIAL 1 DE 1

COORDENADAS AREA REQUERIDA

1025800 m.N

PUNTO| NORTE ESTE DISTANCIA
T | 100523275 | 102573931
12.86
2| 100524140 | 102574882
3| 100524351 | 102573944 2?1
4 | 1005239.71 | 102573602 :
T T006232.75 | 102573931 7.70
\REA REQUERIDA: 68.90 ¥
SISTEMA DE REFERENCIA:

DATUM: MAGNA - SIRGAS
ORIGEN: CUNDINAMARCA CHIA 2009
PROYECCION: COOR. PLANAS CARTESIANAS

ANB-1-151

25-175-00-00-00-00-0006-0064-0-00-00-

ALICIA TORRES DE NOGUERA
LO1

0000

ELIPSOIDE: GRS80. EPOCA: 1995.4

ANB-1-152
25-175-00-00-00-00-0006-0065+0-00-00-0000
ALICIA TORRES DE NOGUERA

1025750 mmN

25-175-00-00-00-00-0006-0066-0-00-000000
"VILLA MARIA"

Y

1025800 m.N

15

20 m

ESCALA 1:500

CONCESION ACCESOS NORTE DE BOGOTA FREVSION: 0

CONTRATO No. 001 DE 10 DE ENERO DE 2017

CALZADA VIA' PROYECTADA
EJE DE ViA PROYECTADA
BERMA PROYECTADA

CONVENCIONES

LINEA DE COMPRA

AREA REQUERIDA

AREA CONSTRUIDA REQUERIDA

(s
— v
A NI CALZADA VA EXISTENTE e AREA REMANENTE
CHAFLAN CORTE/RELLENO ———— CONSTRUCCION ANEXA v
AcceNorte CONSTRUCCION EXISTENTE = PASTO / PRADO
DISERD Y CALCULO: PROPIETARIO: QUEBRADA —  ARBOL
LUIS ORLANDO VASQUEZ HURTADO RONDA- HIDRICA CERCA VIVA —
M.P. 01-15889 CPNT ALICIA TORRES DE NOGUERA LINDERO ———  CERCA / CERRAMIENTO ko
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB;: UNIDAD FUNCIONAL: NOMERO PREDIAL NACIONAL
AREA TOTAL: | AREA REQUERIDA: | AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: | AREA CONSTRUIDA: 23-07-2021 1 25-175-00-00-00-00-0006-0065-0-00-00-0000
, ) i ) ) ESCALA: SECTOR: FICHA GRAFICA No,
0Ha 1840,00m?| OHa 68,90 m? |OHas 0.000,00m2 0Ha 1.771,10m2  0,00m 1500 CARRERA SEPTIVIA ANB-1-152




Cémara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

INFORME TECNICO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
TASACION DE RECONOCIMIENTO ECONGMICO ADICIONAL (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
INMUEBLE RURAL

PREDIO No. ANB-1-152 [ 2021 | CPR-097
FECHA 5 13 de diciembre de 2021
SOLICITANTE : SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S
CORREDOR VIAL H CARRERA SEPTIMA - LA CARO ’

INFORMACION BASICA
ALICIA TORRES DE NOGUERA

Propietario

Direccién : LOTE 2

Abscisas drea requerida Absclsa inicial: K1 + 421,43 1Abscisa final: K1 + 426,501
Matricula Inmobiliaria i 50N-20558932

Fecha Visita & 1 de diciembre de 2021

CAMARA DE LA PROPIEDAD RA{Z - LONJA INMOBILIARIA

Elaborado por s
1 ING. MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA RAA AVAL - 52268407

PROPOSITO DE LA TRANSACCION

El objeto es estimar los gastos en que debe incurrir el propietario del predio como consecuencia de la transferencia de la propiedad 2l Estado que comprende la pérdida de
elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester o que en el futuro sean necesarios, causados por la adquisicién de predios por motivo de utilidad
publica e Interds soclal adelantada por la SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S., en nombre y representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA,
(Ver articulo N°1614 del Cédige Civil y Sentencia de la Corte Suprema de Justicla Sala de Casacién Civil de 07 de maye de 1968; Sentencias de la Corte Constitucional C-
1074 de 2002, C-476 de 2007 y C-750 de 2015, Ley N°1682 de 2013, modificada por la Ley N°1742 de 2014 y la Ley N°1882 de 2018, la Resolucién N°0898 de 2014,
modificada por la Resolucién N°1044 de 2014, la Circular Externa N°1000 de 2015, expedidas por el IGAC.).

1. |GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEBLE A LA SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

AVALUO TOTAL | $68,900,000.00
NOTARIADO

Asumido 100% por el vendedor (Art. 24. Decreto N°1681 de 1996, modificado por el Art.38, Decreto 188 de 2013)

iTEM VALOR

Porcentaje 100%

COMPRAVENTA

(Derechos notariales - Art 50, Resolucién N°0536 de 2021) $20,400.00
DERECHOS ACTUACIONES NOTARIALES . $206,700.00
(Art. 2, Resoluciones N°536 y 545 de febrero de 2021, actos con cuantia) ' i
COPIAS PROTOCOLO -Promedio 30 hojas- (Art. 5, Resolucién N° 536 de Febrero de 2021, valor por $117,000.00
Unidad doble cara $3.900) L

3 COPIAS ORIGINALES (Promedio 30 hojas) $351,000.00
LV.A. (19%) $132,069.00
(Fondo Notarial - Art 48, Resolucién N° 536 de Febrero 2021). Se determina confoerme al nimero de

escritura autorizadas. Para el presente caso se toma la notarfa que expide escrituras entre 7001 y $14,000.00
8000 anualmente.

SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $841,169.00
REGISTRO (Resolucién No. 02436 del 19/03/2021)

Porcentaje aplicable 50%

ITEM VALOR

Decreto 1785 de 2020 Por el cual se fija el salaric minimo mensual legal de 2021 $ 908,526.00
DERECHOS DE REGISTRO (Articulo 1 literal b, Resolucién No. 02436 del 19/03/2021) $ 217,724.00
Tasa de registro - folio de matricula nuevo (Articulo 1 literal ¢, Resolucién No, 02436 del $ 10,800.00
19/03/2021) g i
CERTIFICADO DE TRADICION (Articulo 12, Resolucién No. 02436 del 19/03/2021) $ 17,000.00
IMPUESTO DE REGISTRO Y ANOTACION - BENEFICENCIA- (Ley 223 de 1995, Decreto N°650 de 500
1996), $ 344,500.00
SUBTOTAL REGISTRO $ 590,024.00
SISTEMATIZACION Y CONSERVACION DOCUMENTAL (Articulo 1 pardgrafo 6, Resolucion No. 02436 $ 11,800.48
del 19/03/2021) il
TOTAL NOTARIADO, REGISTRO y BENEFICENCIA $ 1,442,993.48
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Cémara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

INFORME TECNICO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE 5.A.S.
TASACION DE RECONOCIMIENTO ECONOMICO ADICIONAL (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
INMUEBLE RURAL
PREDIO No. ANB-1-152 [ 2021 | CPR-097

OBSERVACIONES:

a. Corresponde a los gastos notariales, de beneficencia y registro de lz compraventa de un inmueble segtin lo indicado en el Decreto N°® 650 de 1996, el Decreto N° 1681
de 1996, el articulo 74 de la Ley N°® 1575 de 2012, ol Decreto N°188 de 2013, |a Resolucién N° 536 de febrero de 2021, y la Resolucién N° 02436 de marzo 19 de 2021,.
Tal valor incluye los gastos a cargo del vendedor y comprador. Teniendo en cuenta que se trata de un srea de terreno para un proyecto de infraestructura vial del Estado,
existe actuaciones exentas para el comprador representado en la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-,

b. Este es un documento formulado en donde se calcula el valor aproximado del daiio emergente con los gastos para 30 folios, en caso en que este nimero aumente se
procederd 2l ajuste correspondiente, el valor constante de los derechos notariales vigencia afio 2021 para cuantas entre: 0,00 2 100.000.000,00 es de $20.400,00, entre|
100.000.001,00 hasta 300.000.000,00 es de $30.900,00, entre 300.000.001,00 a 500.000.000,00 es de $37.200,00, entre 500.000.001,00 hasta 1.000.000.000,00 es|
de $50.900,00 entre 1.000.000.001,00 a 1.500.000.000,00 es de $60.000,00 y mayeres a 1.500.000.001,00 es de $68.100.00.

c. Para efectos del célculo se tomd en cuenta el valor comercial del rea de terreno y construcciones objeto de adquisicién por parte de la AGENCIA NACIONAL DE|

INFRAESTRUCTURA -ANI-,
d. El propietario solo tendrd derecho a este reconocimiento en el evento en que acceda a enajenar voluntariamente su inmueble a favor de la AGENCIA NACIONAL DE|
INFRAESTRUCTURA -ANI-,
e. Para la liquidacién por concepto de registro, los valores de los items son producto de la legislacion y reglamentacién vigentes en la materia para el afio 2021, en lo que
respecta a las entidades que adguieren inmuebles en representacion del Estado.

f. El certificado de tradicién y libertad cuyo valor se reconoce corresponde a aquel en el que aparezca registrada la escritura publica de venta a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-.

g. El valor mencionado es meramente informativo y serd ajustado de acuerdo a los costos y tarifas que rijan 2l momento de suscribir |a escritura publica y registrarla. Este)
valor no serd entregade al vendedor, serd pagado directamente por el comprador a Notariade, Beneficencia y Registro.

h. Esta liguidacién es producto de las instrucciones recibidas de la CONCESIONARIA ACCENORTE 5.A.5.

2. |IMPUESTO PREDIAL

CONCEPTO VALOR PROPORCION TOTAL
Impuesto Predial a cargo $ 0.00 0% $0.00
TOTAL IMPUESTO PREDIAL % 0.00

OBSERVACIONES:

a. Este concepto se reconocerd para la adquisicion total del predio a partir de la fecha en que el propietario realice |a entrega real y material del inmueble a la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, de forma proporcional de conformidad con lo establecido en el Numeral 6° del Articule 5, de la Resolucidn N°1044 de 2014 que
modifica el numeral 6° del Articulo 17 de la Resolucién N°0898 de 2014, expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y demads nermas vigentes sobre la materia a

la fecha de la expedicidn de este reconocimiento.

TOTAL DANO EMERGENTE

! $1,442,993.48

SON: UN MILLON CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS CON CUARENTA Y OCHO CENTAVOS MCTE.

. \ \ '_)
(J\\ c \—c = \ E \
ING. MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA
PROFESIONAL AVALUADOR |
RAA AVAL-52268407 |
|
. {
GLORIAYAMILE  Famidodsimieurispx w
BONILLA CHALVEZ ]
CHAUVEZ :B;‘P;ﬂﬂﬂ?.n 105242 ‘|
|
GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ BERNARDO BONILEA PARRA

PRESIDENTE VICEPRESIDENTE l
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Cémara de la Propiedad Raifz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA
PREDIO No. ANB-1-152 2021 CPR-097

1. INFORMACION GENERAL

1.1 Solicitante : Sociedad Concesionaria ACCENORTE S.A.S
1.2 Tipo del inmueble : Lote en suelo rural
1.3 Tipo de avalto i Comercial Corporativo

1.3.1 Propdsito del avallo

Establecer el valor comercial, en el mercado inmobiliario actual, del drea requerida del inmueble que se describe a
continuacién. Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas probable por el cual este se transaria en
un mercado donde el comprador y el vendedor actian libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y
juridicas que afectan el bien. Se supone que la transferencia de los derechos de propiedad en caso de venta puede ser

efectuada sin limitaciones.

1.4 Marco normativo

w Ley 9% de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacién de
bienes y se dictan otras disposiciones).

m Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se dictan otras disposiciones).

m Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de
transporte y se conceden facultades extraordinarias).

m Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones).

m Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 97 de 1989, el articulo 27
del Decreto-Ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y el
articulo 11 del Decreto-Ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avallos).

m Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales
contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en materia urbanistica).

m Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).
m Resolucién 620 de 2008 del IGAC (Por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997).

m Resolucién 898 de 2014 del IGAC (Por medio de la cual se fijan normas, métodos, pardmetros, criterios y
procedimientos para la elaboracion de avallios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte

a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

» Resolucion 1044 de 2014 del IGAC (Por medio de la cual se modifica parcialmente y se adiciona la Resolucién 898
de 2014, que fija normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos para la elaboracion de avallos comerciales
requeridos en los proyectos de Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

m Resolucién 316 de 2015 del IGAC (Por medio de la cual se modifica parcialmente la Resolucién 898 de 2014 que fija
normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos para la elaboracién de avallos comerciales requeridos en
los proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

m Demas reglamentacion concordante.

Pégina 3 de 24



Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA
PREDIO No. ANB-1-152 2021 CPR-097

1.5 Departamento Cundinamarca

1.6 Municipio Chia

1.7 Vereda o corregimiento 5 Fusca

1.8 Direccion del inmueble 5 LOTE 2

1.9 Abscisas drea requerida Abscisa inicial: K1 + 421,431 Abscisa final: K1 + 426,50 I
1.10 Uso actual del inmueble : Residencial

1.11 Zona de uso del suelo por norma Zona Jardin de Uso Mdltiple Especial - ZIME

1.12 Informacién catastral g DO 25- 175-00-00-00-00-0006-0065-0-00-00-0000
Catastral:

Area terreno: 0 Ha 1948 m2

i 161 m2
construida:
1.13 Fecha de visita al predio 5 1 de diciembre de 2021
1.14 Fecha del informe de avallo 5 13 de diciembre de 2021

1.15 Vigencia del avaltio Un (1) afio a partir de la fecha del informe.

1.16 Elaborado por CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA

1.17 Profesional Avaluador ING. MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA

VALUADOR PROFESIONAL C.P.R. No. 060

RAA AVAL-52268407
2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Los documentos suministrados para la elaboracién del avaludo son:

a. Concepto de norma urbanistica: D.O.T.P. 1897-2019 de fecha 27 de noviembre de 2019.

Expedidos por la Direccién de Ordenamiento Territorial  del
Departamento Administrativo de Planeacion de Chia.

50N - 20558932 con fecha de dieciocho (18) de noviembre (11) del
b. Certificado de Tradicién y Libertad: : dos mil veintiuno (2021) otorgado por la oficina de registro e
instrumentos publicos de la Zona Norte de la ciudad de Bogota D.C.

- . Sentencia - Declaracién Judicial de Pertenencia del 27 de lunio de
) ? 2008, del Juzgado Segundo Civil del Circuito de Zipaquira.
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Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA

PREDIO No.

d. Estudio de titulos
e. Ficha predial:
f. Inventario predial:

g. Plano predial:
h. Certificado Catastral

i. Registro 1 y 2 del predio

ANB-1-152 2021 CPR-097

con fecha veintitrés (23) de julio {07) de dos mil veintiuno (2021)
con fecha veintitrés (23) de julio (07) de dos mil veintiuno (2021)
con fecha veintitrés (23) de julio (07) de dos mil veintiuno (2021)

con fecha veintitrés (23) de julio (07) de dos mil veintiuno (2021)

j- Consulta Geoportal del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi

j. Archivo de registro fotogréfico del predio

k. Consulta de predio en proceso de restitucién de tierras

3. INFORMACION JURIDICA

3.1 Propietario
3.2 Titulo de adquisicidn

3.3 Matricula(s) inmobiliaria(s)

3.4 Observaciones Juridicas

3.5 Norma de uso de suelo

4, INFORMACION DEL SECTOR

4.1 Delimitacion del sector

ALICIA TORRES DE NOGUERA

Sentencia - Declaracién Judicial de Pertenencia del 27 de Junio de
2008, del Juzgado Segundo Civil del Circuito de Zipaquira,

50N-20558932

El estudio juridico es responsabilidad de la entidad solicitante.

El inmueble no se encuentra sometido a régimen de propiedad
horizontal.

El municipio de Chia se encuentra reglamentado mediante el Acuerdo
Municipal 017 de 2000, “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Chia, Cundinamarca”.

La vereda Fusca del municipic de Chia presenta los siguientes

linderos:

- Por el norte: con las veredas Bojaca y Yerbabuena del mismo
municipio.

- Por el oriente: parte con la vereda Yerbabuena del mismo municipio
y parte con el municipio de La Calera.

- Por el sur: con la ciudad de Bogota DC.

- Por el occidente :con la vereda Bojacéd del mismo municipio.
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Camara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA

PREDIO No.

4.2 Actividad predominante

4.3 Topografia

4.4 Caracteristicas climaticas

4.5 Condiciones agroldgicas

ANB-1-152 2021 CPR-097
sy EMGanelon & { Bogeia
F . Ty gk 4 g &) FLoawia

Yetazbutra

K -—J
2 e E“\% e
S I s 4

Fuente: Plano General del Municipio de Chia.

La actividad econémica del sector es mixta, encontrandose
principalmente industria de transformacion, bodegas, comercio
diversificado especialmente en restaurantes entre ellos: Restaurante
el Pértico, Hamburguesas el Corral Campestre, adicionalmente,
concesionarios de autos, centro ecuestre, entre otros.

El uso dotacional hace presencia en la zona con el colegio Jorbaldn,
Centro Tecnoldgico de Energia e Innovacion, el colegio Fundacién
Colombia, la Universidad Old Mutual, Colegio Hontanar, Colegio Maria
Angela, Colegic Fontdn Capital, Colegio Rochester. Finalmente, se
presenta el uso residencial en conjuntos residenciales en su mayoria
sometidos a régimen de propiedad horizontal.

Presenta una topografia ligeramente inclinada, con pendientes entre
0% vy el 7% plana.

Chia se encuentra a 2.562 m.s.n.m., tiene una temperatura promedio
de 14° C y una precipitacion anual entre 500 y 1000 mm.

De acuerdo a la clasificacién de tierras por su capacidad de uso,
corresponde a Clase II (IIc-1). Fuente: Subdireccion de Agrologia del
Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, Estudio General de
Suelos del departamento de Cundinamarca, Escala 1:100.000.
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Fuente : Consulta Agrologia - Datos abiertos Geoportal IGAC

De acuerdo a la capacidad de uso de la tierras, el IGAC ha clasificado
las tierras en ocho (8) clases de acuerdo a las limitaciones de uso,
capacidad de produccidn, riesgo deterioro del suelo y requerimiento de
manejo. Estas clases se designan por nimeros romanos de I a VIII, el
numero e intensidad de los limitantes de usos que presentan las
tierras aumentan paulatinamente de tal manera que al llegar a la
clase VIII las tierras tienen tantas y tan severas limitaciones gue no
permiten actividad agropecuaria alguna y solo se recomienda la
conservacion natural y/o la recreacién.

La subclase son cinco y se designan por letras minusculas que se
agregan al nimero de la clase, estas son p pendientes, e erosién
actual; h exceso de humedad en el suelo, s limitaciones en la zona
radicular y ¢ clima adverso.

Los suelos Clase II, se localizan en dreas planas a ligeramente planas
con pendientes menores del 3%, en el paisaje de planicie fluvio
lacustre, en clima frio himedo y seco, caracterizado por temperaturas
promedio anual de 12 a 18°C y precipitaciones de 700 a 1800 mm,
distribuidas irregularmente durante el afo. Presenta limitaciones
climaticas ligeras a moderadas por la disminucién drastica de la
temperatura en las primeras horas del dia, que restringen la seleccién
de cultivos y pastos. Son tierras que deben ser utilizadas en
produccién agricola intensiva y programas conservacionistas de
mantenimiento de la productividad de los suelos.
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Los suelos de la Subclase IIci, son bien drenados en la mayor parte
de los casos, profundos a muy profundos, de texturas moderadamente
finas, fertilidad moderada a alta y ligera a moderadamente acidos.
El mayor limitante para el uso de estas tierras es la frecuente
ocurrencia de heladas que ocasiona pérdidas parciales e incluso
totales de cosechas y pasturas; en algunas unidades pertenecientes al
clima frio seco, se presentan limitaciones debidas a las bajas
precipitaciones durante uno de los semestres al afio. Actualmente
estas tierras estan dedicadas a la ganaderia semi-intensiva y en
menor proporcién a la agricultura intensiva y comercial.

Los suelos son aptos para cultivos transitorios propios de clima frio
(papa, maiz, arveja, fresa, etc), hortalizas e incluso frutales de buena
aceptacién en el mercado regional (curuba, feijoa, etc), cultivos de
flores y para ganaderia intensiva con utilizacién de pasturas
mejoradas (ray grass, falsa poa, azul orchoro, etc), para produccién
comercial de leche. En general, las tierras de esta subclase permiten
el uso de maquinaria agricola, requieren practicas agronémicas como
la aplicacién e incorporacién de abonos y estiércol, fertilizacién dirigida
técnicamente, incorporacion de abonos verdes y residuos de cosechas,
diversificacion de cultivos con rotacion y cultivos mditiples, el uso de
variedades mejoradas y certificadas, el mejoramiento de las praderas
y la utilizacién cuidadosa de précticas de mecanizacién agricola que no
deterioren en lo posible las caracteristicas fisicas de los suelos,
principalmente su estructura natural.

Esta unidad de capacidad la integran las tierras de las unidades RLQa,
RLQb, RMQa, RMQb, RMRa, RMRb, situadas en el tipo de relieve de
terrazas del Rio Bogota, en climas frio himedo y, en menor proporcion
seco.

USOS RECOMENDADOS: Agricultura intehsiva de orientacion
comercial, ganaderia intensiva para produccién de leche, con
utilizacion de pasturas mejoradas.

PRACTICAS: rotacién de cultivos. Aplicacion de enmiendas Yy
fertilizantes guiada por técnicos agropecuarios. Utilizacion centrolada
de préacticas de mecanizacién agricola.
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4.6 Servicios ptblicos

4.7 Servicios comunales

4.8 Vias de acceso y transporte

4.9 Nivel sociceconémico

4.10 Situacién de orden publico

4,11 Perspectivas de valorizacién

ANB-1-152 2021 CPR-097

El sector objeto de estudio cuenta con los servicios plblicos bdsicos y
complementarios de acueducto, aseo, energia eléctrica, gas natural,
comunicaciones, y alumbrado pulblico. La vereda de Fusca no cuentan
con sistema de alcantarillado residual, por lo cual el manejo se realiza

con pozo séptico.

Algunos condominios de la zona conducen sus aguas residuales a
plantas de tratamiento de caracter privado, igualmente el desarrollo
del sistema de alcantarillado y tratamiento lo deben efectuar los
propietarios de los inmuebles.

La zona donde se localiza el predio objeto de avallio cuenta con
cercania a zonas de alto reconocimiento como la Clinica de la Sabana
y demds servicios comunales con los cuales cuenta el municipio de

Chia.

La zona cuenta con las siguientes vias de acceso que permiten
facilidad de desplazamiento a los diferentes puntos cardinales de la
regién, entre ellas: :

- La Carretera Central del Norte (Kr 7) via de un carril de doble
sentido en buen estado de conservacion.

-La conexién Bogotd - La Caro (Autopista Norte) via de multiples
carriles en ambos sentidos, en excelente estado de conservacion.

- Vias internas de la vereda fusca que comunican la conexién Bogotd -
La Caro (Autopista norte) con la Carretera Central del norte (Kr 7),
vias de un solo carril, carreteables y en regular estado de
conservacion.

El transporte pulblico se presta principalmente mediante buses
intermunicipales que circulan en su mayoria por la conexién Bogotd -
La Caro (Autopista Norte).

De acuerdo con el tipo de establecimientos de uso mixto presentes en
la zona, asi como la calidad arquitecténica de los conjuntos
residenciales en la zona, el nivel socio-econémico del mismo se

considera medio- alto y alto.

En el momento de la visita técnica de inspeccion no se evidenciaron
problemas de inseguridad o alteracién del orden publico,
adicionalmente, diversos predios cuentan con seguridad privada.

En el presente estudio valuatorio no se tienen en cuenta perspectivas
de valorizaciéon. Sin embargo, dado la consolidacién de industria, el
mejoramiento vial de la conexién Bogotéd - La Caro y la futura
ampliacién de la Kr 7, se presumen condiciones favorables de

valorizacion.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

A continuacion, se expondran los elementos mas relevantes de la reglamentacién y usos del suelo que caracteriza el
sector de localizacién y por ende el inmueble en estudio. Es importante mencionar que en el momento se encuentra
suspendido el Acuerdo No 100 de 2016, por medio de la cual se adopta la revisién general de ajustes al Plan de
Ordenamiento Territorial - POT del municipio de Chia, adoptado mediante Acuerdo No 17 de 2000, debido a una
medida cautelar preferida por el juzgado Primero Administrativo Oral de Zipaquird. En consecuencia, el Plan de
Ordenamiento Territorial - POT vigente es el Acuerdo No 17 de 2000.

Clase de suelo: Rural
rzgq”lfefizal{sc’ de) susludel area ZONA JARDIN DE USO MULTIPLE ESPECIAL (ZIME)

Usos permitidos segun articulo 219, Acuerdo No 17 de 2000 (localizada en el plano oficial de zonificacion de usos

rurales N© 2.)

Uso principal: Agropecuarias y forestales.

Uso T - Actividades deportivas, recreativas y turisticas, usos institucionales vy
= Ealips = culturales, comercial Iy II, industrial 1.

Todas las instituciones que complementen el uso principal - bodegas - zona de
parqueos, industrial tipo II, comercial clase III, estaciones de servicio, centros

de convenciones.

Usos condicionados:

Industrial de tipo III, planta para fébricas de asfalto, actividades extractivas,

Usos:prahibidos: fabrica de ladrillos, vivienda.

Edificabilidad

Densidad maxima: No se especifica.

Area minima de lote: 1 Ha

Cesiones:

Cesidn tipo A (Art 194.3) 20% del drea Bruta (Institucional, comercial, Industrial)

Vias locales de acceso de 6 metros.

Vias internas 5 metros mas ancho de cunetas y drenaje natural. (Objeto de
cesion)

(fggion tipo B (Cuadro No. 6 Articulo uso PROPORCION DE AREA

15 a 30 Metros cuadrados por cada 100

Comercio 1LY IH Metros cuadrados de construccién

10 a 25 Metros cuadrados por cada 100

Industrial II En
% o Metros cuadrados de construccion

Institucional 1T y III 15 a 30 Metros cuadrados por cad‘a‘ 100
Metros cuadrados de construccion

Pardgrafo: Los rangos propuestos dependen del drea del lote, el inferior para
predios pequefios y el superior para predios grandes...
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Distribucién Cesién tipo B- (Cuadro Uso ZONAS SERVICIO | ESTACIONAMIENTO
No. 7 Articulo 198 RECREATIVAS | COMUNAL ADICIONAL

Comercio II'Y III 40-60% 10-20% 20-30
Industrial II 50-70% 10-20% 10-20
Institucional II y III 40-60% 10-20% 20-30

La gradualidad de las proporciones se fijard en las normas y/o licencia
teniendo en cuenta factores como el tamafio del proyecto { mayor tamafio
mayor proporcién) y el uso e intensidad de uso (a mayor intensidad de uso

mayor propercion)

indice de ocupacién: El 25 % con construcciones, hasta 30% con vias y zonas duras.

Altura: 5 pisos, 15 metros.

Aislamiento: Cuadro No. 5 Articulo 197.

Comerciales e Instituciones II Y III, Retroceso o antejardin entre 10 y 50
metros segtin el tamafio del centro. Aislamiento |aterales y posteriores minimo
de 5 metros con sus vecinos.

Industriales II . Retroceso y aislamienteos perimetrales minimos de 10 metros
en lotes de menos de 5000 m2, 12,5 metros en lotes de 5000 a 10.000 m2 y

15 metros en lotes mayores de 10.000 m2.

Paragrafo 2. En los corredores viales todas las construcciones sean
comerciales, residenciales, institucionales u otras, deberan guardar un
retroceso minimo de 15 metros con respecto al borde de via: en la Zona de
Jardin Miltiple sobre la autopista norte y la carretera central del norte
sera de 20 metros...

Estacionamientos: Cuadro No. 3 Articulo 83.

Cerramiento lateral terior: De 2,50 con 50% de transparencia; frontal 80% de transparencia con
0. Jareraly pasterors tratamiento vegetal.

De materia Prima y trabajadores no superior al 30% del érea destinada a area
verde y localizada al interior del predio. Por ningln motivo se podra realizar

Area de Carga y descarga: J
esta actividad sobre la via principal o la zona de desaceleracion.

Se podrédn construir pisos adicionales aplicando las compensaciones por altura
establecidas en el numeral 2 del Articulo 197, asi: por cada 5% de drea
Blsss adielanaless liberada en primer p!so, se podran construir c_ios pisos adicionares,’ hastq una
altura maxima de siete pisos 0 21 metros. Si la mayor altura esta localizada

sobre la fachada anterior, se deberd dejar un metro adicional de antejardin
por cada piso adicional de mayor altura.
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Condiciones Ambientales, Sanitarios y
Paisajisticas

5.3 Afectaciones:

ANB-1-152 2021 CPR-097

Las industrias deberdn operar con procesos secos que no generen vertimientos
diferentes a los domésticos, no generar emisiones atmosféricas; bajo volumen
de residuos solidos. Sanitarios: las empresas deberdn contar con
abastecimiento de agua potable y sistemas propios de tratamiento aguas
servidas. Plan de manejo de residuos solidos. Plan de seguridad industrial.
Licencia ambiental de acuerdo a las norma vigente.

Los proyectos presentados sobre ésta drea deberan presentar una propuesta
de disefio paisajistico que incluya: tapetes ambientales, plantas de borde,
arbustos, arboles combinados arménicamente con zonas duras, construcciones
y e mobiliario complementario ante la oficina de planeacion.

El drea perimetral deberd encerrarse con cercas vivas en un ancho de 7 mts.
Se deberd tramitar la licencia ambiental segin lo dispuesto por la ley. Se
dejara un aislamiento ambiental sobre la via de 15 metros a partir del borde
de la franja de ciclovia. Se dejard independientemente de la zona de
desaceleracién una franja de siete metros para ciclovia.

No tiene inscritas en el folio de matricula inmobiliaria.

PLANO DE LOCALIZACION CON NORMA URBANISTICA

Pif o b b dod Pl

Fuente: Concepto de Norma Urbanistica No.1897-2019 de fecha 27 de noviembre de 2019.

Observaciones: Para efectos del informe valoratorio y dado que el drea requerida es parcial y se ubica al frente de la
via existente (Carrera 7) , se tendrd en cuenta la normatividad vigente para la Zona Jardin de Uso Mditiple Especial -

ZIME.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 Ubicacion

6.2 Areas del terreno

6.2.1 Area total del predio

6.2.2 Area requerida
6.2.3 Area remanente
6.2.4 Area total requerida
6.2.5 Area sobrante

6.3 Linderos

6.3.1 Linderos (area requerida)

6.4 Vias de acceso al predio

6.5 Servicios publicos

ANB-1-152 2021 CPR-097

Lote que se localiza en la vereda Fusca del municipio de Chia, a la
margen izquierda de la via Carrera séptima.

Se toma la Carretera Central del Norte (Kr 7) desde Bogotd, en
sentido sur-norte desde la Calle 245 hacia el Castillo Marrequin, hasta
encontrar la entrada que da acceso al predio objeto de estudio.

El sector cuenta con transporte publico cercano, por medio de buses
intermunicipales.

0.184000 ha
0.006890 ha
0.000000 ha
0.006890 ha

0.177110 ha
Fuente: Ficha Predial ANB-1-152 suministrada

Norte: En 9,61 m., con zona de derecho de via (P2-P3)
Sur: En 7,70 m., con zona de derecho de via (P4-P1)
Oriente: En 5,11 m., con Carrera Séptima (P3-P4)

2 i i i
Sedlante: 521-];32‘;?6 m., con mismo propietario (Area Sobrante)

Fuente: Ficha Predial ANB-1-152 suministrada

Se toma la Carretera Central del Norte (Kr 7) desde Bogotd, en
sentide norte en una distancia de 500 mts desde el limite del
perimetro urbano de Bogota hasta encontrar la entrada que da acceso
al predio objeto de estudio.

El inmueble objeto de estudio cuenta con Acueducto veredal y energia
eléctrica.
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Presente un Paisaje montafioso, clima frio, que generan zonas
himedas, ligeramente himedas, con indices hidricos (IHT) de 60 a
100. Esta unidad fisiogréfica estd comprendida entre 2.500 y 2.800
m.s.n.m., con temperaturas entre 8 y 14 °C. Se encuentran relieves
ondulados y fuertemente ondulados, quebrados y escarpados. Para el
area especifica requerida del inmueble, presenta pendientes del 0% al

6.6 Unidad fisiografica

7% .
6.7 Frente sob , . El predio cuenta con frente inmediato sobre la Carretera Central del
.7 Frente re vias : Norte (Kr 7)
6.8 Clima % Frio, temperatura promedio 14° C.
Recursgs hidricos sobre la zona x T r——
requerida
6.10 Sistema de riego : No presenta sobre el drea requerida.
6.11 Actividad econémica del predio 2 Residencial

2 : Presenta una rafia ligera te plana, co dien en |
6.12 Topografia de la zona requerida : 02/0 yel 7% topog igeramente B CRIb teg BNNE: €

7. CARACTERISTICAS DE LAS UNIDADES DE CONSTRUCCION

7.1 CONSTRUCCIONES
7.1.1 CONSTRUCCION C1 : No hay
7.2 CONSTRUCCIONES ANEXAS : No hay

7.3 DESCRIPCION DE CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES
7.3.1 TIPO DE ESPECIES VEGETALES No hay

8. METODOS VALUATORIOS UTILIZADOS

Para adoptar el valor de terreno, se empled los métodos Comparativo de Mercado y técnica residual, teniendo en
cuenta el uso actual de los predios con similares caracteristicas.

Para adoptar el valor de las construcciones y/o anexos constructivos dentro de los predio se empled el método de
Costos de Reposicién, por medio de verificar las construcciones y su estado de conservacion.

8.1 METODO COMPARATIVO O DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o

transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacidn del valor comercial.
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9. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

Para el presente avallo se realizé un estudio de mercado para la zona donde se localiza el inmueble objeto de estudio
y entorno inmediato, hallando un total de ocho (8) ofertas, a cada una de las cuales se indaga: localizacion, drea de
terreno, disponibilidad de servicios publicos, drea construida (si aplica), vetustez de las construcciones (si aplica),
presencia de cultivos (si aplica) y posibilidad de negociacién.

Una vez con la totalidad de las ofertas, se aplica el articulo 1 de la Resolucién 620 de 2008: "...Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial ", en
este sentido, para el estudio de mercado realizado se consideran cuatro (4) criterios fundamentales:

1. Normativa: como criterio que define la posibilidad de mayor aprovechamiento del predic de acuerdo con los
estipulado en el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio, dicha variable permite identificar las potencialidades
del predio no solamente en usos permitides sino en su maxima edificabilidad.

2. Clase Agrolégica: De acuerdo con la clase agrologica a la cual pertenezca cada una de las unidades, se determina
la capacidad productiva de los predios lo que implica la rentabilidad. Si bien, el predio objeto de avallio y el estudio de
mercado comparativo no presentan actualmente un aprovechamiento agropecuario, es de considerar su condicién

normativa en clase de suelo rural.

3. Localizacién: La ubicacién especifica del inmueble, en especial si cuenta con cercania y/o frente a los principales
ejes viales del sector, otorga una mayor posibilidad de apropiacién normativa con énfasis en los usos comerciales y de
servicios, adicional a una facilidad de acceso y comercializacién, maxime si este eje vial corresponde a una de las
principales vias de conexién con la ciudad capital del pais como lo es la Kr 7.

4. Area: Es de considerar idealmente que el &rea de las ofertas del estudio de mercado corresponda con predios
comparables al drea objeto de avallio, esto por la posibilidad de apropiacién de la condicién edificatoria que, en todo
caso, corresponde con indices de ocupacién, aislamientos y cesiones que se aplican a dicha area.

Cada avallio a realizar, debe sopesar los diferentes criterios que determinan particularmente el valor del terreno del
predio objeto de avallo, dando prioridad para el andlisis detallado del estudio de mercado a las variables que
permitan el mayor y mejor aprovechamiento en condiciones comparables con el predio objeto de avallio, en el caso
en particular, dada la carencia de ofertas que cumplan la totalidad de los cuatro (4) criterios: norma, clase agroldgica,
localizacién y drea, los mismos son analizados en su participacion para la determinacion del valor del terreno, con los
criterios de localizacién del predio objeto de avaliio dado que, cuenta con frente sobre el corredor vial de conexion con
Bogota como es el caso de la Kr 7, la excelente condicién normativa de las Zonas de Jardin multiple especial y la clase
agrolégica (II), criterios con relevancia y fundamentales para la determinacién del valor, de la siguiente manera:
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Anélisis del Estudio de mercade por normativa:

Se realiza sobre posicién de cada una de las ofertas a |a luz de la norma del uso del suelo vigente para el municipio
de Chia, con lo cual se depura del mercado inicial, aquellas ofertas que correspondan a una condicion normativa de
Zona de Jardin Mdltiple (ZJM) vy Zona de Jardin Multiple Especial (ZIJME), especialmente referidas a lotes de terreno
con o sin construccién plenamente identificables; se procede a cuantificar las construcciones de cada oferta y se
extrae del valor total pedido, con lo cual se obtiene un valor de terreno libre de construccién. De esta manera, siete
(7) ofertas son comparativas desde el punto de vista de la norma de uso del suelo. La oferta 2N se ubica en el
municipio de Sopo el cual se asiga una norma de uso diferenciable con diferentes indices de ocupacion y/
construccién, por o cual es excluido del estudio. (Ver anexo Investigacion del Mercado Inmobiliario general).

Andlisis del Estudio de mercado por clase agrol6gica:

Se analiza cada una de las ocho (8) ofertas comparativas por norma de uso del suelo, con respecto a la clase
agrolbgica determinada por el estudio de suelos de Cundinamarca por el Instituto Geografico Agustin Codazzi -1GAC,
hallando comparacién total en cuanto a la clase agroldgica II.

Andlisis del Estudio de mercado por localizacién:

Una vez, se cuenta con la homogeneidad comparativa tanto norma de uso del suelo, como por clase agrolégica,
topografia, disponibilidad de servicios ptiblicos, entre el predio objeto de avalio y el conjunto de ofertas
seleccionadas, se analiza la variable de localizaclén sobre eje vial arterial. De esta manera, las ofertas identificadas
como 5, 5X, y 10b, cuentan con frente o colindancia con la Autopista Norte, por tanto, no son tenidas en cuenta por
tratarse de un eje vial de primer orden, con un trafico vehicular y demanda de servicios diferentes a la Carretera
Central del Norte o prolongacion de la carrera séptima, en donde se ubica el predio objeto de estudio.

Anélisis del Estudio de mercado por drea:

De acuerdo con la normatividad vigente y aunque la Zona de Jardin Miltiple y la Zona de Jardin Multiple Especial
exige un minimo de 1 Hay 2 Ha respectivamente para su desarrollo, en los lotes en donde esta drea es inferior, la
regulacion de la norma, especificamente el paragrafo 5 del articulo 6 del decreto 1469 de 2010 dispone que “....Los
predios cuya subdivisién se haya efectuado antes de la entrada en vigencia de la mencionada ley (ley 810 de 2003), ¥
que cuenten con frente y/o 4rea inferior a la minima establecida por la reglamentacién urbanistica, podrén obtener
licencia de construccién siempre y cuando sean desarrollables aplicando las normas urbanisticas y de edificacion
vigentes.” tienen el mismo comportamiento normativo, por tanto, el factor "&rea" no se ha tenido en cuenta para el

analisis.

Analisis del Estudio de mercado por area:

Verificados los datos de mercado, por ubicacién, topografia, norma urbanistica, disponibilidad de servicios publicos,
las ofertas identificadas como 6, 6A, 1N y 3N, se localizan con frente, colindancia o acceso directo desde la Carretera
Central del Norte (Kr 7), dado que el criterio de srea no resulta concluyente (las @reas de las ofertas no arrojan un

valor diferencial, ni arrojan claramente una tendencia), se seleccionan las ofertas 6, 6A, 1IN y 3N como aquellas més
semejantes y comparables con el predio objeto de andlisis en sus tres (3) criterios: normativo, clase agrologica y

especialmente, localizacion.

Relacién de ofertas obtenidas = Ver anexo Investigacién del Mercado Inmobiliario especifico.
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CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

Anélisis de los datos obtenidos (Valores en Has):

Promedio aritmético 9,939,389,775
Desviacion estandar 647,896,941
Coeficiente de variacién 6.52%
Limite superior 10,587,286,716
Limite inferior 9,291,492,833
Valor adoptado 10,000,000,000

Obteniendo asi un promedio estadistico de $9.939.389.775 por Hectdrea, una desviacién estandar de $647.896.941 y
un coeficiente de variacion de 6,52%, el cual corresponde a un coeficiente de variacion resultante inferior a 7,5% en
consonancia con Resolucién IGAC 620 del 2008, con lo cual se adopta el promedio aritmético de la misma en cifras
redondeadas para la definicion del valor del predio objeto de estudio y equivalente a $10.000.000.000 por Ha

($1.000.000 /m2).

CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS:

NA.
CALCULOS VALOR CULTIVOS O ESPECIES:

"NA.

CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas més relevantes del predio expuestas anteriormante, se tienen en cuenta para la
determinacion del valor comercial, las siguientes particularidades:

1. La localizacion de la vereda Fusca, al occidente del casco urbano del municipio de Chia, y la cual esta delimitada
por la Autopista Norte y la Carretera central del Norte.' Asi mismo, la colindancia que tiene la vereda Fusca con la
ciudad de Bogotad D.C. sector Torca.

2. Las condiciones de acceso al sector, Autopista Norte y la carrera Central del Norte, las cuales cuentan con vias
vehiculares pavimentadas en general, en buen estado de conservacion y sefializadas.

3. La disposicién que presenta el bien objeto de estudio dentro de la manzana, ubicacién y frente inmediato sobre la
Carretera Central del Norte, forma y la destinacién del inmueble como comercial agricola.

4. La topografia del terreno plano, con pendiente menor al 3%, la disponibilidad de servicios publicos: Acueducto,
energia eléctrica, gas natural, telefonia, alumbrado publico y receleccién de basuras con que cuenta el sector.

5. La norma urbanistica vigente del predio, segin el Acuerdo No 17 de 2000, el cual reglamenta y clasifica el uso del
suelo como Zona de Jardin Mditiple Especial y la cual esta descrita en el numeral 5 del presente informe.

6. De acuerdo con el articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junic de 1998, expedido por el Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de un () afio a partir de la fecha de expedicién de este informe,
siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.
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7. El valor de terreno establecido para el drea requerida incluye los pastos y cobertura vegetal natural existente.

8. La cerca frontal no serd tenida en cuenta, ya que serd restituida por la obra, de acuerdo con la ficha predial

suministrada.

RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION Un. CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

0.006850 $10,000,000,000 $ 68,900,000.00

Area terreno requerida Ha

TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 68,900,000.00

SON: SESENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS M/CTE.

ANEXOS (DATOS RELACIONADOS CON LOS CALCULOS DE VALORES)

Como evidencia de la visita, se adjunta seis (6) fotografias

Estudio de mercado del producto inmobiliario, Concepto de norma urbanistica y soportes técnicos.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
Por medio del presente se declara que:
Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este reporte, sobre las cuales se

basaron los andlisis y conclusiones, son correctas y verdaderas.

El presente avallo se desarrolla con base en la ficha predial suministrada para el predio objeto de avallo
debidamente firmada por el profesional competente, el presente avaluador libra responsabilidad por cualguier
inclusion/ exclusion/ omisién de construcciones/mejoras asf como de las cantidades unitarias objeto de avallo.

No se tienen prejuicios con respecto a la materia en cuestién de este avaltio o de las partes involucradas. Las
conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que se reciban

El avaltio se adelanté conforme al cédigo de ética y a las normas de conducta establecidas en la Ley 1673 de 2013.
En la realizacién de este estudio se ha tenido en cuenta los pardmetros establecidos en el Decreto 1420 de 1998, La

Ley 1673 de 2013 y demds normatividad legal vigente en materia de avaltos. Igualmente, se han tenide en cuenta
los requisitos establecidos en la Técnica Sectorial Colombiana.
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17 DECLARACION DE NO VINCULACION:

Se declara que la Camara de la Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o sesgo alguno en
relacién con personas que puedan estar interesadas en esta propiedad en la fecha. A si mismo se manifiesta que la
Cémara de la Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria no tiene ninguna relacién directa o indirecta con el solicitante y
propietario del predio avaluado que pudiera dar lugar a conflictos de Intereses.

El presente informe de avalud es confidencial para las partes: solicitante o sus asesores profesionales y la Camara
de la Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria; no se acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién indebida del
presente informe de avalto.

h ]
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Métada de comparacién o de mercado: Téenlca valiatorla qua busca astablecer el valor comerclal del blen, a partir del astudio de las ofertas o transacclones reclantes, de blenes semajantes y comparables ol del abjato de avalin, Tales afertas o debardn ser s para llegar a la estimacién del valor comerclal. I
m TOIFICACIONIS CULTIV0A/Z0NA PROTRCCION TEHREND ARER HA
.
Suale | Dirseelin Tiga Tuanta Telitons Contacto [ o g Valar Dapursdo Fach Oaserinclén Linie
orden ; Aren ik ol i cla Localleaclin
o | wastina Valar Valar Taval Unidsdan Valer Aran A Valor HA Ha Apraliglea | porajaciel
umsomaa -y [ Sobea utapines [EFalNIS otn,  iicado sabre n
5 [mum Leta Irtarmat | 6254503 fvandudor o CEERIORIE $17,600,000,000 $15,000,000.000 | 30/13/2021 L] njn #0.00 £ L] 10 30 08000 $18,750,000,000 BME n yise autopist uia  comarchal af
Corlos Martnez) LN instituclonsl, {camialén da
Eucelente ulicaciin sobrn. I aulopista
NIH00IY - 10310 | Castaanes ¥ Saben Autopistn | norte dos Toies contiguas (14,53 ma +
s [Rursl [chinvarsta ruscal  Lare Intaenat | 6254503 (vendadne | o CostEANESY | 07 008 pon 000 1420% s puogonese | aomipon |0 i 000 s e 0 w0 sosse | F10,000,705,9:0 e = Won  |26.65 ma) use  comardal 4
Satleg Matriaz) s Casnoistin v v 3563
PARA VENTA LOTE DE 3301 M2
VEREOA FUSCA GlhGA & PEL WORTE
y
Con Ingrasn
anshn ke 7
dsgansl ol
colugia
o |Rural [chisversas ruse]  Lots Intaenat mnnsn 42,006 100,800 B70% sigaa20000 | oan2pear | o wn 000 0 0 0 0 £10,500,000,000 me n Rechesar ¢
cantious o
eslagio Harls
ingala v Fontan
Capial  |matios ¥ lbrgos de 70, S meire
i
e comprar toda ol predo 6 une da loi
loses, Negoclable.
TARA VEMIA LOTE DL 2571
VERTOA, FUSCA CERCA A PEAIE NORTE
DOGOT, Lota plno ubkado an ol
Con ngrase |swctor Lb Cara, anvim b
duscls In X 7 |minapiats del muneiplo ds Chls
agonnl ol [Bana da franta 31, 70 mix y d fand
calag o dox lotws du sissasmniistiin
an rurat entvacads puseal  Loia Intarnar Mz Invaraiz 42,042,400,000 070 stasaponono | oxnanon | 0 rm won W o 0 " o477 | %10,300,000,000 ZimE n Rochstar ¥ can un drea de | r
contiguaal | 1776, K9 matraa cusdradios # LOTE
colvalo Marls a 10 ratran i
Angela y Fanian 5, 60
Capitnl 7 tros
daments €sda no, ¢on spein
de campear o al peade & wno
lotes. Hegoeia!

El Inmustie witd compiasto por unm

2o0n 0 olcnes y de sinacenate con

s s e feanta sabra laf s —
atosiis Nottne A cani can v

tactiad 41 o1 racio e para ol wio| ™ .
oo o Wi Gamano 5 parn 2
ton [warnt ch Bodeon | Iwnet | dowosuez |cone coombiesas| s3000000000 | 250 vingoogenoon | donimen | saes | wa | siowsosal  ssam000000 o » 1o | mnsouoanees oM I e T S L R P e [
ot e 1 M -
ote 54
carnctmren
Uhes comasdaes s msucanaler ton
erapanderancls &l comarcls
s b |14 bt s s s -
Aumopien roa | P91 i |em ottt
e |woml Lota - Swssoaa o 17,800 000,000 s00% stegoogoogoa | s | 0 WA 000 0 " 0 0 17000 $9.011,764,708 M n oo mecoans | S0 613210, O gyl Feauissiia
e, i ey T
faniea dhieDagt w5 sobre n\ costade orlantal de b 18
Voora) [
Vendo lol
o
vervkios » Initcer
covint scedanal.
Franta sol et nltians
Eniey : winor, i
an [t soné toen wrner | 2204290340 paeato | 100000000 00% sosononomn | dernen | b Win 10400 10 n n %0 10000 | #vs00,000,000 M n "“"'f;“,‘“:"‘ TR L S ool {
sccisantal, | comareiat, estaciin e sHrvicos o, Hisseina
Tiena 35 mavios da_fiantn sobra
Wiopistn, hura perimis hasts. 5
isss,
Sobra Corredor Autoplita Merte
et s (G ST
aw | nurat chin Lota Intarnat 57-320318054E haalys Diax £10,700,000,800 54 s1b,000,000,000 | 30715200 o ik $0.0 10 a 30 ) 10700 #9,245.704,391 M n :;M";' | du 10,700 m2 ez wildipte [ndustriat
comercal |y vilands) oy Luz
,\ scddantal: | corragor vl du n Awapiats
J
GLORAYAMILE .
pomLA e e n -~ -
CHAUVEZ, ~ N S aa]
GLORTA Y. BONILLA CHAUVEZ ING. MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA
PRESIDENTE

AVALUADOR
RAA AVAL-52268407

Pigaan st




CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA

PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-152

Fuente: Elaboracién Propia en imagén satelital google earth.
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-152
PLANO OFERTAS GENERAL - POR CLASE AGROLOGICA y NORMA

-

Fuente: Acuerdo Municipal 017 de 2000, “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamienta Territorial del Municipio de Chfa,
Cundinamarca”
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAZ = LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO VIAL CONCESIONARIO ACCENORTE UNIDAD FUNCIONAL 1 CARRERA 7 SEPTIMA
INVESTIGACION DEL MERCADO INMOBILIARIO - ESPECIFICO
SECTOR RURAL DEL MUNICIPIO DE CHIA - VEREDA FUSCA.

odo de comparacién o de mercado: Técnica valuatoria que busca establecer el valor comerdal del blen, a partir del estudio de las ofertas o transaccicnes reclentes, de blenes semefantes y comparables al del objeto de avaliio, Tales ofertas o transacciones deberan ser dlasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial,
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-152
PLANO DE GEOREFERENCIACION DE OFERTAS ESPECIFICAS
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boracién Propia en imagén satelital google earth.

Fuete: Ela

PLANO OFERTAS ESPECIFICAS POR NORMA DE USO DEL SUELO

Fuente: Acuerdo Municipal 017 de 2000, “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Chia,
Cundinamarca”
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S
ACCESOS NORTE DE BOGOTA
ANEXO FOTOGRAFICO
FICHA PREDIAL: ANB-1-152 2021

VISTA FRONTAL DEL PREDIO

VISTA GENERAL DEL PREDIO



NORMAS RELATIVAS A LA ENAJENACION VOLUNTARIA

Ley 9 de 1989: http:

Ley 388 de 1997: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1659295

Ley 1682 de 2013: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1686323

Ley 1742 de 2014: http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1687510

Ley 1882 de 2018: http://www.suin-

juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/30034454
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