Agencia Nacional de
Infraestructura

/@ NOTIFICACION POR AVISO A N-
J. I

AcceNorte PREDIO ANB-1-134A

ACNB-10527-2020

Chia 16 de diciembre de 2020

Sefiores

CONSTRUCTORA SAN ISIDRO S.A. CONSISA EN LIQUIDACION (antes CONSTRUCTORA
SAN ISIDRO S.A. CONSISA)

Direccion: Calle 6A No. 82-24

Email: yg-consultores@col.net.co

Bogota D.C

Referencia: Contrato de Concesion Bajo el Esquema de APP No. 001 del 10 de enero de 2017
— Accesos Norte de Bogota — ACCENORTE S.A.S.

ASUNTO: Oficio de NOTIFICACION POR AVISO de Oferta Formal de Compra, contenida en el
Oficio No. ACNB-10197-2020 de fecha 19 de noviembre de 2020.

En raz6n a que el oficio de citacion con Radicado de Salida No. ACNB-10198-2020 de fecha 19
de noviembre de 2020 expedido por ACCENORTE S.A.S., actuando como delegada de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA para adquirir los predios requeridos para el
proyecto de la referencia, segun el contrato de Concesién 001 de 2017 y su Otrosi No. 2 de
fecha 01 de julio de 2020; se le inst6 a comparecer a notificarse del contenido del oficio de
Oferta Formal de Compra, contenido en documento No. ACNB-10197-2020 de fecha 19 de
noviembre de 2020, “Oficio por el cual se presenta Oferta Formal de Compra y se dispone la
adquisicion de una zona de terreno a segregarse del predio Rural denominado CESION VIAL,
ubicado en la Vereda Fusca, Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado
con el NUmero Predial 25-175-00-00-00-00-0006-0527-0-00-00-0000 ME y la Matricula
Inmobiliaria nimero 50N-20296244 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota Norte; cuyo codigo segun inventario predial del Proyecto es ANB-1-134A, de la Unidad
Funcional 1 - Mejoramiento y ampliacién a una doble Calzada de la Carrea Séptima entre
la Calle 245 (Bogotd) y la Caro - (Chia)..”, mediante el correo electrénico que se indica en el
Certificado de Existencia y Representacion Legal yg-consultores@col.net.co, el dia 19 de
noviembre de 2020 y con certificado de entregado el dia 19 de noviembre de 2020. Al igual
que fue remitida por correo certificado mediante la oficina de servicios postales nacionales 4-
72, mediante la guia numero RA289575967CO de fecha 19 de noviembre de 2020, con
certificado de entrega en la direccion de notificacion el dia 07 de diciembre de 2020.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del
articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, asi:
AVISO

La Sociedad ACCENORTE S.A.S., actuando como delegada de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA para adquirir los predios requeridos por el proyecto, segun el contrato de
Concesion 001 de 2017 y su Otrosi No. 2 de fecha 01 de julio de 2020, expidié el Oficio de
Oferta Formal de Compra No. ACNB-10197-2020 de fecha 19 de noviembre de 2020.

Que por ser requerido para la ejecucion del proyecto de la referencia, mediante el Oficio de
Oferta Formal de Compra No. ACNB-10197-2020 de fecha 19 de noviembre de 2020., “Oficio
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por el cual se presenta Oferta Formal de Compra y se dispone la adquisicion de una zona de
terreno a segregarse del predio Rural denominado CESION VIAL, ubicado en la Vereda Fusca,
Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado con el NUmero Predial 25-
175-00-00-00-00-0006-0527-0-00-00-0000  ME y la Matricula Inmobiliaria ndmero 50N-
20296244 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo codigo
segun inventario predial del Proyecto es ANB-1-134A, de la Unidad Funcional 1 -
Mejoramiento y ampliacién a una doble Calzada de la Carrea Séptima entre la Calle 245
(Bogotd) y la Caro - (Chia)..”, se da a conocer el requerimiento predial por motivos de utilidad
publica e interés social del siguiente INMUEBLE, Zona de Terreno que se segregara del predio
de mayor extension identificado con la ficha predial No. ANB-1-134A de fecha 01 de julio de
2020, elaborada por la Concesion ACCENORTE S.A.S., cuya area requerida de terreno es de
DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE COMA OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS
(247,85 m?), debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial K3+646,06 | y
final K3+653,07 1, la cual hace parte de un predio Rural denominado CESION VIAL, ubicado
en la Vereda Fusca, Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado con el
Numero Predial 25-175-00-00-00-00-0006-0527-0-00-00-0000 ME y la Matricula Inmobiliaria
ndmero 50N-20296244 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Norte;
cuyo codigo segun inventario predial del Proyecto es ANB-1-134A, de la Unidad Funcional 1 -
Mejoramiento y ampliacién a una doble Calzada de la Carrea Séptima entre la Calle 245
(Bogota) y la Caro - (Chia)..

Contra la presente comunicacién no procede ningln recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66 y 67
Ley 1437 de 2011.

Es de indicar que en la comunicacién de citacién con consecutivo No. ACNB-10198-2020 de
fecha 19 de noviembre de 2020, se les informé las condiciones de modo, tiempo y lugar para
efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafid para su conocimiento copia del Oficio de Oferta Formal de Compra No. ACNB-
10197-2020 de fecha 19 de noviembre de 2020

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ACCENORTE S.A.S. Y EN LA
PAGINA WEB

EL 16 DE DICIEMBRE DE 2020 A LAS 7:00 AM
DESFIJADO 22 DE DICIEMBRE DE 2020 A LAS 5:30 PM

Cordialmente,
OSCAR EDUARDO Firmado digitalmente por OSCAR

EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS

GUTIERREZ CAMPOS Fecha: 2020.12.15 18:26:45 -05'00'
OSCAR EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS

Representante Legal de ACCENORTE S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyect6: REEB — Coordinador Juridico

Revis6 y aprobd: CCAG — Directora Juridica

Anexo: Copia de: Oferta Formal de compra, Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Normas
Relativas a la Enajenacion Voluntaria.

212



Agencia Nacional de
Infraestructura

N/ OFERTA FORMAL DE COMPRA A N'
8 I

AcceNorte PREDIO ANB-1-134A

ACNB-10197-2020
Chia (Cundinamarca), 19 de noviembre de 2020

Sefiores

CONSTRUCTORA SAN ISIDRO S.A. CONSISA EN LIQUIDACION (antes
CONSTRUCTORA SAN ISIDRO S.A. CONSISA)

Direccion: Calle 6A No. 82-24

Email: yg-consultores@col.net.co

Bogota D.C.

Referencia: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP IP No. 001
del 10 de enero de 2017 - “Accesos Norte de la Ciudad de
Bogota”.

Asunto: Oficio por el cual se presenta Oferta Formal de Compra y se
dispone la adquisicion de una zona de terreno a segregarse del
predio Rural denominado CESION VIAL, ubicado en la Vereda
Fusca, Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca,
identificado con el Numero Predial Nacional 25-175-00-00-00-
00-0006-0527-0-00-00-0000 ME y la Matricula Inmobiliaria
nimero 50N-20296244 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo cédigo segun
inventario predial del Proyecto es ANB-1-134A, de la Unidad
Funcional 1 - Mejoramiento y ampliacion a una doble
Calzada de la Carrera Séptima entre la Calle 245 (Bogota)
y la Caro - (Chia).

Respetados sefiores:

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y Ila AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través de la Resolucion No. 673 del 12 de mayo
de 2016, modificada por la Resolucién No. 1694 del 15 de noviembre de
2019 y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaré de utilidad
publica e interés social el Proyecto “Accesos Norte de la Ciudad de
Bogota”.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés Social, la sociedad
ACCENORTE S.A.S., sociedad comercial con domicilio en la ciudad de
Bogota D.C., suscribio el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP IP
No. 001 del 10 de enero de 2017 - “Accesos Norte de la Ciudad de Bogota”.

Que mediante, el Otrosi No. 2 al Contrato de Concesidon 001 de 2017, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, delegd a la sociedad
ACCENORTE S.A.S., la adquisicion de los predios requeridos para la
ejecucion de las obras previstas en la Unidad Funcional 1 - Mejoramiento
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y ampliacion a una doble Calzada de la Carrera Séptima entre la Calle
245 (Bogota) y la Caro - (Chia), conforme a lo establecido en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones del articulo
58 de la Constitucidon Politica de Colombia, Capitulo III de la Ley 9 de 1989,
capitulo VII de la Ley 388 de 1997 vy el titulo IV, Capitulo I de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y 1882 de 2018.

En cumplimiento con los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad,
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de la
sociedad ACCENORTE S.A.S., requiere comprar una zona de terreno a
segregarse del predio del asunto, conforme a la identificacién del area de
intervencién del proyecto vial, segun Ficha Predial No. ANB-1-134A, de la
Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y ampliacion a una doble Calzada
de la Carrera Séptima entre la Calle 245 (Bogota) y la Caro - (Chia),
de la cual se anexa copia, cuya area requerida de terreno es de
DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE COMA OCHENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS (247,85 m2), debidamente delimitada y alinderada dentro
de las abscisas inicial K3+646,06 I y final K3+653,07 I, la cual hace parte
de un predio Rural denominado CESION VIAL, ubicado en |la Vereda Fusca,
Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado con el
NUumero Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-0006-0527-0-00-00-
0000 ME y la Matricula Inmobiliaria nimero 50N-20296244 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo codigo seguin
inventario predial del Proyecto es ANB-1-134A, de la Unidad Funcional 1
- Mejoramiento y ampliacion a una doble Calzada de la Carrera
Séptima entre la Calle 245 (Bogota) y la Caro - (Chia).

PRECIO DE ADQUISICION

El valor de la Oferta de Compra es la suma de TRESCIENTOS SEIS
MILLONES CUATROCIENTOS SIETE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y
TRES PESOS CON TREINTA Y CUATRO CENTAVOS ($306.407.393,34)
MONEDA CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989,
el articulo 61 de la ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio
24 de 1998, Art. 25 Ley 1682 de 2013 y Art. 4 de la Ley 1742 de 2014,
Decreto 1420 de 1998 del ICAG, Resolucion 620 de 2008 del IGAC vy
Resolucién 898 de 2014, se anexa el avalio comercial elaborado por la
Camara de la Propiedad Raiz Lonja Inmobiliaria, segin INFORME DE
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO PROYECTO SOCIEDAD
CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. UNIDAD FUNCIONAL 1.
CARRERA SEPTIMA PREDIO No. ANB-1-134A 2020 CPR-026, de fecha
07 de septiembre de 2020.
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14. RESULTADO DE AVALUO
DESCRIPCION un. CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Area terreno requerido Ha 0,024785 $ 10.000.000.000 £ 247.850.000,00
CONSTRUCCIONES Y/ O ANEXOS
M1 - Via pavimentada ‘ m2 ‘ 232,79 251.54¢6 $ 58.557.393,34
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 306.407.393,34

SON: TRESCIENTOS SEIS MILLONES CUATROCIENTOS SIETE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS
CON TREINTA Y CUATRO CENTAVOS M/CTE.

Cabe resaltar que la sociedad ACCENORTE S.A.S., actuando como
delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura- ANI, una vez aceptada
la presente oferta de compra, queda presta a pactar las condiciones en
cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicién en la
presente etapa de enajenacién voluntaria corresponde al valor comercial
determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC). Igualmente, la ANI dara inicio al proceso
de expropiacion judicial en el evento en el que alguno de los titulares del
derecho de dominio del inmueble sea reportado en alguna de las listas de
control de prevencion de lavado de activos o financiacién del terrorismo
emitida por cualquier organizacién gubernamental, nacional, internacional o
de algun organismo multilateral.

Asimismo, el valor comercial de las franjas objeto de oferta se determinaron
teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal vigente, la
relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econdmica.
Adicionalmente a este valor en caso de adelantar el procedimiento por
enajenacién voluntaria, la Agencia Nacional de Infraestructura a través de
ACCENORTE S.A.S., efectud el calculo de la indemnizaciéon que comprende el
dafo emergente y el lucro cesante, en cumplimiento del ordenamiento
juridico que regula la materia asi:

Por dafio emergente se tasdé un valor total de CUATRO MILLONES
DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL SESENTA Y SIETE PESOS CON
SESENTA Y TRES CENTAVOS ($4.256.067,63) MONEDA CORRIENTE,
el cual se discrimina asi:

i). Los gastos de Notariado y Registro por la venta del inmueble en
CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL SESENTA Y
SIETE PESOS CON SESENTA Y TRES CENTAVOS ($4.256.067,63)
MONEDA CORRIENTE, los cuales cancelara directamente ACCENORTE
S.A.S. a las entidades correspondientes.

3|5



Agencia Nacional de

/@ OFERTA FORMAL DE COMPRA A N
8

AcceNorte PREDIO ANB-1-134A Infraesfructura
1. |GASTOS NOTARIALES ¥ DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEELE A LA SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
AVALUO TOTAL 4$306.407.393,34
NOTARIADO
Asumido 100% por el vendedor (Art. 24, Decreto N®1681 de 1996, madificado por el Art.39, Decreto 188 de 2013)
iTEM VALOR
Porcentaje 100%
COMPRAVENTA
- 36.000,00

{Derechos notariales - Art 50, Resolucion N° 1299 de febrero de 2020) ¥
DERECHOS ACTUACIONES NOTARIALES £913.222,18
{Art. 2, Resolucién N®129% de febrero de 2020, actos con cuantia) ! '
COPIAS PROTOCOLO -Promedio 30 hojas- (Art. 5, Resolucidn N® 1299 de Febrero de 2020, valor $114.000,00
por Unidad doble cara $3.800) e
3 COPIAS ORIGINALES (Promedic 30 hojas) $342.000,00
1LV.A. (19%) $268.132,21

(Fondo Notarial - Art 48, Resolucidn N® 1299 de Febrero 2020). Se determina conforme al numero
de escritura autorizadas. Para el presente caso se toma la notaria que expide escrituras entre 7001 $14.000,00
y 8000 anualmente.

SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL 4$1.603.354,30

REGISTRO (Resclucidn N®8610 de 2019, A la fecha de |z liquidacidn no se ha expedido resolucian de tarifas para el afie 2020)

Porcentaje aplicable 50%

iTEM VALOR

Salario Minime legal para el afio 2020 {Circular N°3821 de 2019) s 877.803,00
DERECHOS DE REGISTRO (Articulo 1 literal b, resolucién No 6510 de 20159} s 952.926,959
Tasa de registro - folio de matricula nueve (Articulo 1 literal ¢, resclucion Ne 6610 de 2013) % 10.700,00
CERTIFICADO DE TRADICION (Articulo 12, Resolucién N°6610 de 2013) s 16.800,00
IMPUESTO DE REGISTRO Y ANOTACION - BENEFICENCIA- (Ley 223 de 1995, Decrsto N°650 de 1.532.036,97

1996).

SUBTOTAL REGISTRO 2.512.463,96

$
5
SISTEMATIZACION ¥ CONSERVACION DOCUMENTAL (Articulo 1 pardgrafo 6, resclucién No 6610 de s
5

2018). 50.24%,28

TOTAL NOTARIADO, REGISTRO y BENEFICENCIA

4.256.067,63

No se evidencia que se afecte ninguna actividad econémica sobre la faja de
terreno objeto de avallo, razéon por la cual, no es susceptible de que se
calcule ninguna indemnizacion por concepto de lucro cesante.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de
2013 y la Seccion 5.3 (b) del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion,
autorizan al Concesionario a obtener permisos de intervencién voluntaria de
los inmuebles objeto de adquisicidn o expropiacién, en cualquier momento a
partir de la firma del Acta de Inicio del Contrato de Concesidn, ante lo cual
la sociedad ACCENORTE S.A.S. les solicita otorgar PERMISO DE
INTERVENCION VOLUNTARIA sobre las zona requerida y descrita en éste
documento.

En consideracion a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio
al proceso de enajenacidn voluntaria, es necesario conocer como primer paso
de la negociacién, su decision dentro de los Quince (15) dias habiles
siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, la cual se surtira en
los términos establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacion legal de esta Sociedad, dar inicio al proceso de expropiacion
via judicial, si transcurridos 30 dias habiles después de la notificacion de la
oferta formal de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacién voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa
y/0 escritura publica.
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Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
6 de la Ley 1742 de 2014, sefiala que el pago del predio para la expropiacién
judicial se realizara con el avallo catastral y la indemnizaciéon que ya fue
calculada en esta oferta.

Segun el estudio de titulos de fecha 1 de julio de 2020, el propietario del
predio que se requiere es la sociedad CONSTRUCTORA SAN ISIDRO S.A.
CONSISA EN LIQUIDACION identificada con NIT. 800.197.241-6

De conformidad con los protocolos contractuales, los insumos del proceso
fueron debidamente aprobados por la Interventoria del Proyecto mediante
comunicacion identificada bajo consecutivos 5143.013ANI-OP-2849-
2020 del 10 de noviembre de 2020 y 5143.013ANI-OP-2846-2020
del 10 de noviembre de 2020.

Contra la presente comunicacién no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4,
de laley 388 de 1997 y 66y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompaha para su conocimiento copia de la ficha predial, del plano Predial y
del avalio comercial del predio a adquirir, asi como de las normas relativas
a la enajenacién voluntaria.

Su pronunciamiento puede remitirse a ACCENORTE S.A.S., en las Oficinas
Administrativas de la Concesion, ubicadas en la Carrera 7 km 4+200
(antigua Carretera Central del Norte - km 19), 200 m al norte del
Peaje Fusca, Municipio de Chia (Cundinamarca), teléfono (1) 371
5860, donde seran atendidos por REINER ESNEIDER ECHAVARRIA
BASTIDAS, correo electrénico r.echavarria@accenorte.co, Coordinador
Juridico del Proyecto.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

OSCAR EDUARDQ Firmado digitalmente por

OSCAR EDUARDO GUTIERREZ
GUTIERREZ CAMPOS

Fecha: 2020.11.23 16:30:54
CAMPQOS -05'00'

OSCAR EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS
Representante Legal de ACCENORTE S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: REEB - Coordinador

Revisé y aprobd: CCAG- Directora Juridica

Anexo: Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalto Comercial Corporativo y Normas Relativas a la Enajenacién Voluntaria.
Copia: Archivo
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PLANO PREDIAL 1 DE 1

COORDENADAS AREA REQUERIDA
PUNTO| NORTE ESTE DISTANCIA '-CU
1 1027873,70 | 1005731,15 =
7.08 2
2 1027867,05 | 100572690 B
39,57 S
3 1027882,60 | 1005692,51 . -
28 ANB-1-134 ]
7 4 5 5 I
I R T 25+175-00-00-00-00-0006-0527-0-00-00-0000f
5 1027884,54 1005701,85 Lo CS8 CONSTRUCTORES S.A.
5 102788178 | 100570827 -
0,60
7 1027882,20 | 1005708,70 =
278
8 1027881,29 | 1005700,34 ;
1,68
9 1027881,46 | 1005713,01
19,73 i
1 1027873,70 | 100573115 ‘ M1 = A: 232,79 m?
AREA REQUERIDA m? ; 247,85 a
SISTEMA DE REFERENCIA:
DATUM: MAGNA - SIRGAS
ORIGEN: BOGOTA
PROYECCION: COOR. PLANAS CARTESIANAS
ELIPSOIDE: GRS80. EPOCA: 19954

el

ANB-1-134A
25-175-00-00-00-0006-0527-0-00-00-0000
CONSTRUCTCORA SAN ISIDRO S.A. CONSISA EN LIQUIDACION
CESION VIAL

1027850 m.N

ANB-1-135
25-175-00-00-00-00-0006-0526-0-00-00-0000
CORPORACION LEVANTE S.A.S. EN LIQUIDACION

0 5 10 15 20m

ESCALA 1:500

CONCESION AGCESOS NORTE DE BOGCTA VRN CONVENCIONES
CONTRATO No. 001 DE 10 DE ENERO DE 2017 CAZADA VIA PROYECTADA === LINFA DF COMPRA -
EJE DE VIA PROVECTADA ~ —-—-— AREA REQUERIDA Eéfjj
- BERMA PROYECTADA ~———  AREA CONSTRUIDA REQUIRIA 4774 ;
& Agencia Nacianal do CALZADA VA EXISTENTE ===wmi AREA REMANENTE o
MNE nfragstructura CHAFLAN CORTE/RELLEND === CONSTRUCCKN ANEKA 2z
AcceNorte A
CONSTRUCCION EXSTENE ~ ———=  PASTO / PRADO Lirl e
DSERG ¥ CALCULD: PROPIETARID: GUEBRAIA —— JRBOL o pi
. RONDA HIDRICA I CERCA WM& —f—
JULIAN ANDRES NG LADING CONSTRUCTORA SAN ISIDRO S A, i
M.P. 25222-294333 CND CONSISA EN LIQUIDACION | LNoERo s CERCA / CERRAMIENTO £ w&:—_f >
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB,: UNIDAD FUNCIONAL: { NOWERG™ PREDIAL NACIONAL ox ‘
T T e g gy | WL L) ; || 26-175-00-00-00-00-0006-0527-0-00-00-0000 el 5
: ; B ‘7 SECTOR: FICFR GRAFICA T, =1
0 Ha 1686,62 m?| 0Ha 247,85 m? |0Has 0.000,00 n? 0 Ha 1438,77 m? 0,00 m? i . ¢ = o
1:500 CARRERA SEPTIMA ANB-1-134A = ' >
=
S
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Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

INFORME TECNICO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
TASACION DE RECONOCIMIENTO ECONOMICO ADICIONAL (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
INMUEBLE RURAL

PREDIO No. ANB-1-134A 2020 CPR-026
FECHA ‘ . 07 de Septiembre de 2020
SOLICITANTE . SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE 5.A.S
CORREDOR VIAL . CARRERA SEPTIMA - LA CARO

INFORMACION BASICA
: CONSTRUCTORA SAN ISIDRO S.A. CONSISA EN LIQUIDACION

Propietario H
Direccion : CESION VIAL
Abscisas drea requerida H Abscisa inicial: K3 + 646,06 I Abscisa final: K3 + 653,071
Matricula Inmaobiliaria t 50 N - 20296244
echa Visita : 09 de julio de 2020
‘aborado por : Camara de la Propiedad Raiz - Lonja Inmobiliaria

MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA - RAA AVAL-52268407

PROPOSITO DE LA TRANSACCION

El cbjeto es estimar los gastos en que debe incurrir el propietario del predio como consecuencia de |a transfere

(Ver articulo N°1614 del Cédigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de Justicia Salz de Casacién Civil de 07 de mayo de 1968, Sentencias

modificada por |z Resolucion N°1044 de 2014, |a Circular Externa N°1000 de 2015, expedidas por el IGAC.).

ncia de la propledad al Estade que comprende la pérdida
de elementos patrimonizales, los desembolsos que hayan sido menester o que en el futuro sean necesarlos, causados por la adquisicion de predios por motivo de utilidad

publica e interés social adelantada por la SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.5., en nombre y representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.
de la Corte Constitucional C

1074 de 2002, C-476 de 2007 y C-750 de 2015, Ley N°1682 de 2013, modificada por la Ley N°1742 de 2014 y la Ley N°1882 de 2018, la Resolucién N°0898 de 2014,

1. |GASTOS NOTARIALES ¥ DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEBLE A LA SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

AVALUO TOTAL | $306.407.393,34
NOTARIADO
Asumido 100% por el vendedor (Art, 24, Decreto Ne1681 de 1996, modificado por el Art.39, Decreto 188 de 2013)
ITEM VALOR
Porcentaje 100%
/

COMPRAVENTA ) B $36.000,00
(Derechos notariales - Art 50, Resolucién N° 1299 de febrero de 2020)
DERECHOS ACTUACIONES NOTARIALES $919.222,18
(Art. 2, Resolucion N°1299 de febrero de 2020, actos con cuantia) ! "
COPIAS PROTOCOLO -Promedio 30 hojas- (Art. 5, Resolucion Ne 1299 de Febrero de 2020, valor $114.000,00
por Unidad doble cara $3.800) R

COPIAS ORIGINALES (Promedio 30 hojas) 4$342.000,00
1.V.A. (19%) $268.132,21
(Fondo Notarial - Art 48, Resolucidn N° 1208 de Febrero 2020). Se determina conforme al numero
de escritura autorizadas. Para el presente caso se toma \a notaria que expide escrituras entre 7001 $14.000,00
y 8000 anualmente.
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $1.693.354,39
REGISTRO (Resolucién N°6610 de 2019, Ala fecha de la liquidacidn no se ha expedido resolucién de tarifas para el afic 2020)
Porcentaje aplicable 50%
ITEM VALOR
Salario Minimo legal para el afio 2020 (Circular N°3821 de 2019) $ 877.803,00
DERECHOS DE REGISTRO (Articule 1 literal b, resolucién No 6610 de 2019) $ 952,926,99
Tasa de registro - folio de matricula nuevo (Articulo 1 literal ¢, resolucion No 6610 de 2019) $ 10.700,00
CERTIFICADO DE TRADICION (Articulo 12, Resolucién N°6610 de 2019) $ 16.800,00
IMPUESTO DE REGISTRO Y ANOTACION - BENEFICENCIA- (Ley 223 de 1995, Decreto N°650 de 5
1996). 3 1.532.036,97
SUBTOTAL REGISTRO s 2.512.463,96
SISTEMATIZACION Y CONSERVACION DOCUMENTAL (Articulo 1 paragrafo 6, resolucién No 6610 de
2019) $ 50.249,28
TOTAL NOTARIADO, REGISTRO ¥ BENEFICENCIA S 4.256.067,63

Péginal
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INFORME TECNICO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.5.
TASACION DE RECONOCIMIENTO ECONOMICO ADICIONAL (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
INMUEBLE RURAL

PREDIO Nao. ANB-1-134A 2020 CPR-026

OBSERVACIONES!

a. Corresponde 2 los gastos notariale
de 1996, el articulo 74 de la Ley N° 1579 de 2012, el Decreto N°188 d
2019, modificada por la Resolucidn N°6713 de mayo 28 de 2013 vy |2 Circular N°3821 de 2019, expedidas por SNR.
comprador. Teniendo en cuenta que se trat,
representado en la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-.

s, de beneficencia y registro de la compraventa de un inmueble segun lo indicado en el Decreto Ne 650 de 1996, el Decreto N® 1681
2 2013, la Resalucién N° 1299 del 11 de febrero de 2020, y la Resolucion N°6610 de mayo 27 de
Tal valor incluye los gastos a cargo del vendedor Yy

2 de un area de terreno para un proyecto de infraestructura vial del Estado, existe actuaciones exentas para €l comprador
p

b. Este es un documento formulado en donde se calcula el valor aproximado del dafio emergente con los gastos para 30 folios, en ca
procederd al ajuste correspandiente, el val
100.000.001,00 hasta 300.000.000,00 es de $29.800,00, entre 300.000.001
de $49.200,00 entre 1.000.000.001,00 a 1.500.000.000,00 es de $57.900,00 y mayares a 1.500.000.001,00 es de $65.800.00.

so en que este nuimero aumente se

or constante de los derechos notariales vigencia afic 2020 para cuantias entre: 0,00 a 100.000.000,00 es de $16.800,00, entre
,00 & 500.000.000,00 es de $36.000,00, entre 500.000.001,00 hasta 1.000.000.000,00 es

. Para efectos del calculo se tomé en cuenta &

| valor comercial del drea de terreno objeto de adquisicién por parte de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI

d. El

INFRAESTRUCTURA -ANI-,

propietario solo tendra derecha a este reconocimiento en el evento en que acceda 2 enajenar voluntariamente su inmueble 2 favor de 1a AGENCIA NACIONAL DE

pracs
. Para la liquidacion por concepto de registro, los valore
respecta a las entidades que adquieren inmuebles en representacion del Estado.

s de los iterns son producto de 12 legislacion y reglamentacion vigentes en la materia para el afio 2018, en lo gue

f. El certificado de tradicién y libertad cuyo val
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-.

or se reconoce corresponde a aquel en el que aparezca registrada la escritura publica de venta a favor de la AGENCIA

g. El

Este valor no sers entregado &l vendedor, seré pagado directamente por el comprador a Notariado, Beneficencia y Registro.

valor mencionado es meramente informativo y serd ajustado de acuerdo a los costes y tarifas que rijan al momento de suscribir la escritura pUblica y registraria.

h. Esta liquidacién es producto de las instrucciones recibidas de la SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

2. |IMPUESTO PREDIAL
CONCEPTO VALOR PROPORCIéN TOTAL
Impuesto Predial a cargo $ 0,00 0% 50,00

TOTAL IMPUESTO PREDIAL

$ 0,00

OBSERVACIONES:

a. El concepto de Impuesto Predial, NO se lig
numeral 6° del Articulo 17 de la Resolucién N°0898 de 2014, expedidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, ¥ demas normas vigentes sobre la materia a la

fecha de la expedicién de este ﬁconocimie;‘cc y la copia de los documentos suminis
£ ]

vida de conformidad con lo establecido en el Numeral 6° del Articulo 5, de la Resolucién N°1044 de 2014 que modifica el

trados por parte de la SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S5.

/ |  4.256.067,63

TOTAL DARO EMERGENT}E “
I
qsON: CUATRO MILLONES #OS]CIENTIAS FINCUENTA Y SEIS MIL SESENTA Y SIETE PESOS CON SESENTA Y TRES CENTAVOS MCTE.

o Yoo D
’ N iV (o2 Were (T
A PARRA MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA

VALUADOR PROFESIONAL C.P.R. No. 060
RAA AVAL-52268407

BERNARDO BONIL
Represe{wtante Lega| Suplente
Dlrector Proyéecto
Ecom\g_mista M.R.414
Registro Abierto de Aua[uadqres AVAL-3011588

i

|
|
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Camara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. |
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA B
PREDIO No. ANB-1-134A 2020 CPR-026

1. INFORMACION GENERAL

1.1 Sclicitante ‘ Sociedad Concesionaria ACCENORTE S.A.S
1.2 Tipo del inmueble : Lote en suelo rural
1.3 Tipo de avalio : Comercial Corporativo

1.3.1 Propésito del avallio

. Establecer el valor comercial, en el mercada inmobiliario actual, del area reguerida del inmueble que se describe a
continuacién. Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas probable por el cual este se transarfa en
un mercado donde el comprador v el vendedor actuan libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas vy

juridicas que afectan el bien. Se supone que la transferencia de los derechos de propiedad en caso de venta puede

cer efectuada sin limitaciones.

1.4 Marco normativo
u Ley 9% de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrailo municipal, compraventa y expropiacién de
bienes y se dictan otras disposiciones).

 Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se dictan otras disposiciones).

u Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas ¥ disposiciones para 10s proyectos de infraestructura de
transporte y se conceden facultades extraordinarias).

m Ley 1673 de 2013 (Par la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones).

= Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 92 de 1989, el artfculo 27
del Decreto-Ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 vy €l
. articulo 11 del Decreto-Ley 151 de 1998, que hacen referencia 2l tema de avallos).

» Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales
contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en materia urbanistica).

= Decreto 556 de 2014 (Por &l cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

» Resolucién 620 de 2008 del IGAC (Por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997).

m Resolucidn 898 de 2014 del IGAC (Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos para la elaboracion de avaluos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

u Resolucién 1044 de 2014 del 1GAC (Por medio de la cual se modifica parcialmente v se adiciona la Resolucion 898
de 2014, que fija normas, métodos, pardmetres, criterios Y procedimientos para la elaboraciéon de avalios
comerciales requeridos en los proyectos de Infraestructura de transporte a que se refiere ia Ley 1682 de 2013).
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1.5
1.6
1.7
1.8
1.9

140

1.12

1.14
1.15

1213

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA

PREDIO No.
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ANB-1-134A 2020 CPR-026 ]

@ Resolucién 316 de 2015 del IGAC (Por medio de la cual se modifica parcialmente la Resolucién 898 de 2014 que
fija normas, métodos, paradmetros, criterios y procedimientos para la elaboracién de avallios comerciales requeridos
en los proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

m Demas reglamentacion concordante.

Departamento
Municipio

Vereda o corregimiento
Direccion del inmueble
Abscisas drea requerida

Uso actual del inmueble

Zona de uso del suelo por
norma

Informacion catastral

Fecha de visita al predio
Fecha del informe de avallo
Vigencia del avalto

Elaborado por

Profesional avaluador

. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Cundinamarca

Chia

Fusca

CESION VIAL

Abscisa final: K3 + 653,071

Abscisa inicial: K3 + 646,061

Espacio Publico

Zona Jardin de Uso Multiple Especial
NOm. Catastral: 25- 175-00-00-00-00-0006-0527-0-00-00-0000 ME

Area terreno: 1 Ha 4280 m2

Area Construccién 1: 655 m2  Construccion 2: 234 m2
construida: Construccion 3: 281 m2

09 de julio de 2020

07 de Septiembre de 2020

Un (1) afio a partir de la fecha del informe.

CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONIA INMOBILIARIA

ING. MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA
VALUADOR PROFESIONAL C.P.R. No. 60
RAA AVAL-52268407

Los documentos suministrados para |z elaboracién del avallo son:

a. Concepto de norma
urbanistica:

b. Certificado de Tradicién y
Libertad:

D.O.T.P 0478-2020 de fecha 30 de abril de 2020, ratificado con D.O.T.P
0831-2020 de fecha 25 de agosto de 2020.

Expedidos por la Direcciéon de Ordenamiento Territorial del Departamento
Administrativo de Planeacién de Chia.

50 N - 20296244 con fecha de primero (01) de junio (06) del dos mil
veinte {2002) otorgado por la oficina de registro e instrumentos publicos
de Bogotad Zona Norte.
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA

PREDIO No. ANB-1-134A 2020 CPR:026
c. Escritura (s) publica (s) : 84 del 02 de febrero 20 de 1997, Notaria 2 de Chia.
d. Estudio de titulos : con fecha primero (01) de julio (07) de dos mil veinte (2020)
e, Ficha predial: 3 cen fecha primero (01) de julio (07) de dos mil veinte (2020)
f. Inventario predial: ' con fecha primero (01) de julio (07) de dos mil veinte (2020)
g. Plano predial : con fecha primero (01) de julio (07) de dos mil veinte (2020)

h. Certificado Catastral

i. Registro 1 v 2 del predio

j. Consulta Geoportal del Instituto Geografico Agustin Codazzi
k. Archivo de registro fotografico del predio

I. Consulta de predio en proceso de restitucién de tierras

3. INFORMACION JURIDICA

3.1 Propletarios 3 CONSTRUCTORA SAN ISIDRO S.A. CONSISA EN LIQUIDACION

3.2 Titulo de adquisicidn ; Escritura Plblica No. 84 del 20 de febrero de 1997, Notaria 2 de Chia.
3.3 Matricula inmobiliaria ; 50 N - 20296244

3.4 Observaciones Juridicas ; El estudio juridico es responsabilidad de la entidad solicitante.

El municipio de Chia se encuentra reglamentado mediante el Acuerdo
3.5 Norma de uso de suelo . Municipal 017 de 2000, “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Chia, Cundinamarca”.

4. INFORMACION DEL SECTOR

La vereda Fusca del municipio de Chia presenta los siguientes linderos:

- Por el norte: con las veredas Bojacd y Yerbabuena del mismo municipio.
- Por el oriente: parte con la vereda Yerbabuena del mismo municipio y
parte con el municipio de La Calera.

- Por el sur: con la ciudad de Bogota.

- Por el ocidente:con la vereda Bojacd del mismo municipio.

4.1 Delimitacion del sector

Pdgina 5 de 27



INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO 4.
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. ;‘3
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA E

PREDIO No.

4.2 Actividad predominante

4.3 Topografia

4.4 Caracteristicas climéaticas

4.5 Condiciones agroldgicas

OLRJECION

Cémara de la Propiedad Raiz ~ |:

Lonja Inmobiliaria

=

=

ANB-1-134A 2020 CPRI026 |
=

Fuente: Planc General del Municipio de Chia.

La actividad econdmica del sector es mixta, encontréndose principalmente
industria  de  transformacién, bodegas, comercio  diversificado
especialmente en restaurantes entre ellos: Restaurante el Pértico,
Hamburguesas el Corral Campestre, adicionalmente, concesionarios de
autos, centro ecuestre, entre otros.

El uso dotacional hace presencia en la zona con el colegio Jorbalan, Centro
Tecnoldgico de Energia e Innovacion, el colegio Fundacién Colombia, la
Universidad Old Mutual, Colegio Hontanar, Colegia Marfa Angela, Colegio
Fontdn Capital, Colegic Rochester. Finalmente, se presenta el uso
residencial en conjuntos residenciales en su mayoria sometidos a régimen

de propiedad harizontal.

Presenta una topografia ligeramente inclinada, con pendientes entre el 3%
y el 7 %.

Chia se encuentra a 2.562 m.s.n.m., tiene una temperatura promedio de
14° C y una precipitacion anual entre 500 y 1000 mm.

De acuerdo a la clasificacién de tierras por su capacidad de uso,
corresponde a Clase II (I1IC-1) y Clase VII (VIIp-1). Fuente: Subdireccion
de Agrologfa del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, Estudio
General de Suelos del departamento de Cundinamarca, Escala 1:100.000.
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA > |
PREDIO No. ANB-1-134A 2020 CPR-026

FECHA:

e-1

FID 1
ves_cp fiz-1 H
CLASE ] ;
SUBCLASE ¢ H
GRUPC_IANE 1

i ucs RLOa RLOY, RMQa, RIIQY, RERa, RERD

| prncEsLe  HElagastrecuenles; aeficientzs predgitactanes durante una parte

! celafio

Agricultura intensiva 2 orienlacién comeraial, ganadena Intensiva
para procduccldn de leche, con ublizaclén dz pasturas mejoradas
Roiaddn de cullives. Apticadibn de enmiencas y feflizanizs gulads
PRACTICAS_  portécnicos apropecuarios, UiBzacion conlrolaca de pridiicas de
¥ mecanizacién agricola
' AREA ha £0B7.616045
. SHAPE_Leng 7681212156
SHEPE_Area  S0B76150,4517

USOS_RECCH

e e
| D
L]

Fuente : Consulta Agrologia - Datos abiertos Geoportal IGAC

De acuerdo a la capacidad de uso de la tierras, el IGAC ha clasificado las
tierras en ocho (8) clases de acuerdo a las limitaciones de uso, capacidad
de produccién, riesgo deterioro del suelo y requerimiento de manejo.
Estas clases se designan por nimeros romanos de I a VIII, el numero e
intensidad de los limitantes de usos que presentan las tierras aumentan
paulatinamente de tal manera que al llegar a la clase VIII las tierras tienen
tantas y tan severas limitaciones que no permiten actividad agropecuaria
alguna y solo se recomienda la conservacion natural y/o la recreacion.

La subclase son cinco y se designan por letras minusculas que se agregan
al nimero de la clase, estas son p pendientes, e erosidn actual; h exceso
de humedad en el suelo, s limitaciones en la zona radicular y c clima
adverso.

Los suelos Clase 11, se localizan en areas planas a ligeramente planas con
pendientes menores del 3%, en el paisaje de planicie fluvio lacustre, en
clima frio himedo y seco, caracterizado por temperaturas promedio anual
de 12 a 18°C vy precipitaciones de 700 a 1800 mm, distribuidas
irregularmente durante el afio. Presenta limitaciones climéticas ligeras a
moderadas por la disminucion dréstica de la temperatura en las primeras
horas del dia, que restringen la seleccion de cultivos y pastos. Son tierras
que deben ser utilizadas en produccién agricola intensiva y programas
conservacionistas de mantenimiento de la productividad de los suelos.
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Los suelos de la Subclase I1cl, son bien drenados en la mayor parte de los
casos, profundos a muy profundos, de texturas moderadamente finas,
fertilidad moderada a alta y legera a moderadamente acidos. El mayor
limitante para el uso de estas tierras es la frecuente ocurrencia de heladas
que ocasiona pérdidas parciales e incluso totales de cosechas y pasturas;
en algunas unidades pertenecientes al clima frio seco, se presentan
limitaciones debidas a las bajas precipitaciones durante uno de los
cemestres al afio. Actualmente estas tierras estan dedicadas a la
ganaderia semi-intensiva y en menor proporcién a la agricultura intensiva
y comercial.

Los suelos scn aptos para cultivos transitorios propios de clima frio {papa,
maiz, arveja, fresa, etc), hortalizas e incluso frutales de buena aceptacion
en el mercado regional (curuba, feijoa, etc), cultivos de flores y para
ganaderia intensiva con utilizacién de pasturas mejoradas (ray grass, falsa
poa, azul orchoro, etc), para produccién comercial de leche. En general,
las tierras de esta subclase permiten el uso de maquinaria agricola,
requieren practicas agronémicas como la aplicacién e incorporacién de
abonos y estiércol, fertilizacion dirigida técnicamente, incorporacién de
abonos verdes y residuos de cosechas, diversificacion de cultivos con
rotacién y cultives multiples, el uso de variedades mejoradas vy
certificadas, el mejoramiento de las praderas vy la utilizacidn cuidadosa de
practicas de mecanizacién agricola que no deterioren en lo posible las
caracteristicas fisicas de los suelos, principalmente su estructura natural.

Ests unidad de capacidad la integran las tierras de las unidades RLQa,
RLOb, RMQa, RMQb, RMRa, RMRb, situadas en el tipo de relieve de
terrazas del Rio Bogotd, en climas frio himedo y, en menor proporcion
seco.

USOS RECOMENDADOS: Agricultura intensiva de orientacion comercial,
ganaderia intensiva para produccién de leche, con utilizacién de pasturas
mejoradas.

PRACTICAS: ratacion de cultivos. Aplicacidon de enmiendas y fertilizantes
guiada por técnicos agropecuarios. Utilizacién controlada de practicas de
mecanizacién agricola.
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El sector ohjeto de estudio cuenta con los servicios publicos bésicos vy
complementarios de acueducto, aseo, energla eléctrica, gas natural,
comunicaciones, y alumbrado publico. La vereda de Fusca no cuentan con
sistema de alcantarillado residual, por lo cual el manejo se realiza con

2 - 0z0 séptico.
4.6 Servicios publicos P P

Algunos condominios de la zona conducen sus aguas residuales a plantas
de tratamiento de cardcter privado, igualmente el desarrcllo del sistema
de alcantarillado y tratamiento lo deben efectuar los propietarios de los

. inmuebles.

La zona donde se localiza el predio objeto de avallo cuenta con cercania a
4,7 Servicios comunales : zonas de alto reconocimiento como la Clinica de la Sabana y demas
servicios comunales con los cuales cuenta el municipio de Chia.

El predio cuenta con las siguientes vias de acceso que permiten facilidad
de desplazamiento a los diferentes puntos cardinales de la regién, entre
ellas:
- La Carretera Central del Norte (Kr 7) via de un carril de doble sentido en
buen estado de conservacion.
-La conexidn Bogotd - La Caro (Autopista Norte) via de miiltiples carriles
4.8 Vias de acceso y transporte ) en Iamt')os sentidos, en excelente estado de cqnservacio’n. By )

’ - Vias internas de la vereda Fusca que comunican la conexidn Bogotd - La
Caro (Autopista norte) con la Carretera Central del norte (Kr 7), vias de un
solo carril, carreteables y en regular estado de conservacion.

El transporte publico se presta principalmente mediante buses
intermunicipales que circulan en su mavyoria por la conexién Bogotd - La
Caro (Autopista Norte),

l De acuerdo con el tipo de establecimientos de uso mixto presentes en la
zona, asf como la calidad arquitectdnica de los conjuntos residenciales en
la zona, el nivel socio-econdmico del mismo se considera medio- alto y
alto.

4.9 Nivel socioecondmico

En el momento de la visita técnica de inspeccién no se evidenciaron
4.10 Situacién de orden publico 1 problemas de inseguridad o alteracion del orden publico, adicionalmente,
diversos predios cuentan con seguridad privada.

En el presente estudio valuatorio no se tienen en cuenta perspectivas de
valorizacién. Sin embargo, dado la consolidacién de industria, el
mejoramiento vial de la conexidén Bogotd - La Caro vy la futura ampliacién
de la Kr 7, se presumen condiciones favorables de valorizacién.

4.11 Perspectivas de valorizacién
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REGLAMENTACION URBANISTICA

A continuacién, se expondran los elementos més relevantes de la reglamentacion y usos del suelo que caracteriza el
sector de localizacién y por ende el inmueble en estudio. Es importante mencionar gue en el momento se encuentra
suspendide el Acuerdo No 100 de 2016, por medio de la cual se adopta la revisién general de ajustes al Plan de
Ordenamiento Territorial - POT del municipio de Chia, adoptado mediante Acuerdo No 17 de 2000, debido a una
medida cautelar preferida por el juzgado Primero Administrativo Oral de Zipaquird., En consecuencia, el Plan de
Ordenamiento Territorial - POT vigente es el Acuerdo No 17 de 2000,

Clase de suelo: Rural
Zona de Uso del suelo: ZONA JARDIN DE USO MULTIPLE ESPECIAL (ZIME)
Usos permitidos Zona Jardin de Uso Multiple Especial (ZIME)

Uso principal: Agropecuarias y forestales,

Actividades deportivas, recreativas y turisticas, usos institucionales y culturales,

bsng comeatibies: comercial I y II, industrial 1.

Todas las instituciones que complementen el uso principal - bodegas - zona de
Usos condicionados: parqueos, industrial tipo II, comercial clase III, estaciones de servicio centros de
convenciones,

Usss BESRIBTHEE: Industrial de tipo III, planta para fdbricas de asfalto, actividades extractivas,
P ' fbrica de ladrillos, vivienda.

Edificabilidad
Densidad maxima:

Area minima subdivisible: 1 Ha

El 20 % del drea bruta del predio. 20% del drea Bruta (Institucional, comercial,
Industrial)

Cesiones tipo A: ;
P Vias locales de acceso de 6 metros.

Vias internas 5 metros mas ancho de cunetas y drenaje natural. (Objeto de cesidn)

Lesian’tpe B.(Chadio Moy o uso PROPORCION DE AREA
Articulo 198

15 a 30 Metros cuadrados por cada 100 Metros

Ccom ioIIYII -
armgtela TEY 1T cuadrados de construccion

10 a 25 Metros cuadrados por cada 100 Metros

Industrial II -,
cuadrados de construccion

15 a 30 Metros cuadrados por cada 100 Metros

Institucional 11 y.III cuadrados de construccion
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Distribucion Cesidn tipo B-
(Cuadro No. 7 Artfculo 198

Indice de ocupacian:

Altura:

Aislamiento:

Vias locales:
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Pardgrafo: Los rangos propuestos dependen del &rea del lote, el inferior para
predios pequefios y al superior para predios grandes. Estos seran determinados
previo concepto de la Oficina de Planeacion.

En usos comerciales, institucionales e industriales el &drea construida se
contabilizard sin incluir puntos fijos, ni areas de estacionamiento, ni las 2reas
destinadas al equipamiento mismo.

La distribucidn de las dreas de cesion indicadas entre los diferentes usos comunales
serd la indicada en el cuadro NO 7, como porcentaje minimo del area total de

cesion:

USG ZONAS SERVICIO | ESTACIONAMIENTO
RECREATIVAS COMUNAL ADICIONAL
Comercio IT Y III 40-60% 10-20% 20-30
Industrial II 50-70% 10-20% 10-20
Institucional II y III 40-60% 10-20% 20-30

La gradualidad de las proporciones se fijaré en las normas y/o licencia teniendo en
cuenta factores como el tamafio del proyecto { mayor tamafio mayor proporcion) y
el uso e intensidad de uso (a mayor intensidad de uso mayor proporcion).

El 25 % con construcciones, hasta 30% con vias y zonas duras.
5 pisos, 15 metros.

En la zona de Jardin Mlltiple sobre la autopista norte y la carretera central del norte
serd de 20 metros. Las bahias de estacionamiento no quedarén incluidas en esta
drea, ni las ciclovias. En estos corredores no se permitird la construccién de nuevos
establecimientos comerciales a una distancia inferior a cien (100) metros de un
comercio existente o aprobado sobre la via. Fuente: Pardgrafo 2 art 197.3 Acuerdo

17 de 2000.

Comerciales e Instituciones II Y III, Retroceso o antejardin entre 10 y 50 metros
segln el tamafio del centro. Aislamiento laterales y posteriores minimo de 5 metros

con sus vecinos.

Industriales II . Retroceso y aislamientos perimetrales minimos de 10 metros en
lotes de menos de 5000 m2, 12,5 metros en lotes de 5000 a 10.000 m2 y 15
metros en lotes mayores de 10.000 m2.

Paradgrafo 2. En los corredores viales todas las construcciones sean comerciales,
residenciales, institucionales u otras, deberan guardar un retroceso minimo de 15

metros con respecto al borde de via: en la Zona de Jardin Maltiple sobre la
autopista norte y la carretera central del norte sera de 20 metros.

Articulo 194,
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Estacionamientos:

Cerramiento lateral y posterior:

Area de Carga y descarga:

Pisos adicionales:

Condiciones Ambientales,
Sanitarios y Paisajisticas

5.3 Afectaciones:

Cémara de la Propiedad Rafz | .
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1 por cada 50 metros cuadrados de construccion.

De 2,50 con 50% de transparencia; frontal 80% de transparencia con tratamiento
vegetal.

De materia Prima y trabajadores no superior al 30% del drea destinada a area
verde y localizada al interior del predic. Por ningln motivo se podra realizar esta
actividad sobre la via principal o la zona de desaceleracién.

Se podrén construir pisos adicicnales aplicando las compensaciones por altura
establecidas en el numeral 2 del Articulo 197, asi: por cada 5% de &rea liberada en
primer piso, se podran construir dos pisos adicionales, hasta una altura maxima de
de siete pisos o 21 metros. Si la mayor altura estd localizada sobre la fachada
anterior, se deberd dejar un metro adicional de antejardin por cada piso adicional
de mayor altura.

Las industrias deberdn operar con procesos secos que no generen vertimientos
diferentes a los domésticas, no generar emisiones atmosféricas; bajo volumen de
residuos solidos. Sanitarios: las empresas deberdn contar con abastecimiento de
agua potable y sistemas propios de tratamiento aguas servidas. Plan de manejo de
residuos solidos. Plan de sequridad industrial. Licencia ambiental de acuerdo a la
norma vigente.

Los proyectos presentados sobre ésta &rea deberdn presentar una propuesta de
disefio paisajistico que incluya: tapetes ambientales, plantas de borde, arbustos,
arboles combinados arménicamente con zonas duras, construcciones y mabiliario
complementario ante la oficina de planeacidn.

El &rea perimetral deberd encerrarse con cercas vivas en un ancho de 7 mts. Se
deberd tramitar la licencia ambiental segin lo dispuesto por la ley. Se dejara un
aislamiento ambiental sobre la via de 15 metros & partir del borde de la franja de
ciclovia. Se dejard independientemente de la zona de desaceleracion una franja de
siete metros para ciclovia.

No tiene.
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Fuente: D.O.T.P 0478-2020 de fe
de 2020.

Ohservaciones: No hay
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PLANO DE LOCALIZACION CON NORMA URBANISTICA

A Predio G00G-0-00-0020
(20286249

cha 30 de abril de 2020, ratificado con D.O.T.P 0831-2020 de fecha 25 de agosto

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 Ubicacién

6.2 Areas del terreno

6.2.1 Area total del predio

6.2.2 Area requerida
6.2.3 Area remanente
6.2.4 Area total requerida

6.2.5 Area sobrante

Lote que se localiza en la vereda Fusca del municipio de Chia, a la margen
derecha de la via Carretera Central del Norte (Kr 7).

Se toma la Carretera Central del Norte (Kr 7) desde Bogota, en sentido
sur-norte desde la Calle 245 hacia el Castillo Marroquin, hasta encontrar la

entrada que da acceso al predio objeto de estudio.
El sector cuenta con transporte publico cercano, por medio de buses

intermunicipales.

0,168662 ha
0,024785 ha
0,000000 ha
0,024785 ha

0,143877 ha
Fuente: Ficha Predial ANB-1-134A suministrada
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6.3 Linderos

6.3.1 Linderos (area requerida)

6.4 Vias de acceso al predio

6.5 Servicios publicos

6.6 Unidad fisiografica

6.7 Frente sobre vias

6.8 Clima

Recursos hidricos sobre la zona
requerida

6.10 Sistema de riego

6.11 Actividad econémica del predio

6.12 Topografia de la zona requerida
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En 39,70 m., con CSS Constructores S.A. (ANB-134) (P4-

~ Norte: P1)
S En 39,57 m., Corporacion Levante S.A.S. en liquidacion
Hbs (ANB-1-135) (P2-P3).
Oriente: En 7,03 m., Carrera séptima (P1-P2).
Occidente: En 5,29 m., mismo propietario (&rea sobrante) (P3-P4).

Fuente: Ficha Predial ANB-1-134A suministrada

Se toma la Carretera Central del Norte (Kr 7) desde Bogotd, en sentido
norte en una distancia aproximada de 2,76 km desde el limite del
perimetro urbano de Bogotd hasta encontrar la entrada que da acceso al
predio objeto de estudio.

El inmueble objeto de estudio cuenta con Acueducto veredal y energia
eléctrica.

Presenta un Paisaje montafioso, clima fric, que generan zonas humedas,
ligeramente himedas, con indices hidricos (IHT) de 60 a 100. Esta unidad
fisiogréfica estd comprendids entre 2.500 y 2.800 m.s.n.m., con
temperaturas entre 8 y 14 °C. Se encuentran relieves ondulados vy

fuertemente ondulados, quebrados y escarpados. Para el drea especifica
requerida del inmueble, presenta pendientes del 0% al 7% .

El predio cuenta con frente sobre la Carretera Central del Norte (Kr 7)
Frio, temperatura promedio 14° C,

No Presenta.

Informacién no suministrada

Espacio Publico

Presenta una topografia plana, con pendientes entre el 0% y el 7 %.
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CARACTERISTICAS DE LAS UNIDADES DE CONSTRUCCION

CONSTRUCCIONES i No existen construcciones en el drea requerida.

CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 - Via pavimentada : 232,79 m2

Brsseripditn : Vl"a pavimentada y.sardine\ en lindero norte, conectante entre la Carrera
Séptima y la Autopista Norte.

DESCRIPCION DE CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES
TIPO DE ESPECIES VEGETALES NA

. METODOS VALUATORIOS UTILIZADOS

Para adoptar el valor de terreno, se empled el Método Comparativo o de Mercado, teniendo en cuenta el uso actual
de los predios con similares caracterfsticas.

Para adoptar el valor de las construcciones y/o anexos constructivos del predio, se empleé el método de Costo de
Reposicién, por medio de verificar la vetustez de las construcciones y su estado de conservacion,

METODO COMPARATIVO O DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o

transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transaccinnes
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

METCDO COSTO DE REPQSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la
construccidn a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada.

. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

Para el presente avallo se realizé un estudio de mercado para la zona donde se localiza el inmueble objeto de
estudio vy entarno inmediato, hallando un total de 64 ofertas, a cada una de las cuales se indaga: localizacidn, drea
de terreno, disponibilidad de servicios publicos, drea construida (si aplica), vetustez de las censtrucciones (si aplica),
presencia de cultivos (si aplica) y posibilidad de negociacion.

Una vez con la totalidad de las ofertas, se aplica el articulo 1 de la Resolucidn 620 de 2008: "...Tales ofertas o
transacciones deberédn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a Iz estimacién del valor comercial ", en
este sentido, para el estudio de mercado realizado se consideran cuatro (4) criterios fundamentales:

1. Normativa: como criterio que define la posibilidad de mayor aprovechamiento del predio de acuerdo con los
estipulado en el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio, dicha variable permite identificar las potencialidades
del predic no solamente en usos permitidos sino en su maxima edificabilidad.
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2. Clase Agroldgica: De acuerdo con la clase agroldgica a la cual pertenezca cada una de las unidades, se determina
la capacidad productiva de los predios lo que implica la rentabilidad. Si bien, el predio objeto de avalto y el estudio
de mercado comparativo no presentan actualmente un aprovechamiento agropecuario, es de considerar su condicién
normativa en clase de suelo rural,

3. Localizacién: La ubicacién especifica del inmueble, en especial si cuenta con cercania y/o frente a los principales
ejes viales del sector, otorga una mavyor posibilidad de apropiacion normativa con énfasis en los usos comerciales %
de serviclos, adicional a una facilidad de acceso y comercializacién, maxime si este eje vial corresponde a una de las
principales vias de conexién con la ciudad capital del pais como lo es la Kr 7.

4. Area: Es de considerar idealmente que el drea de las ofertas del estudio de mercado corresponda con predios
comparables al drea objeto de avallo, esto por la posibilidad de apropiacion de la condicién edificatoria que, en todo
caso, corresponde con indices de ocupacién, aislamientos y cesiones que se aplican a dicha area.

Cada avallo a realizar, debe sopesar los diferentes criterios gue determinan particularmente el valor del terreno del
predio objeto de avallo, dando prioridad para el analisis detallado del estudio de mercado a las variables que
permitan el mayor y mejor aprovechamiento en condiciones comparables con el predio objeto de avallio, en el caso
en particular, dada la carencia de ofertas que cumplan la totalidad de los cuatro (4) criterios: norma, clase
agroldgica, localizacion y drea, los mismos son analizados en su participacién para la determinacién del valor del
terreno, cen los criterios de localizacién del predio objeto de avallio dado que, cuenta con frente sobre el corredor
vial de conexidn con Bogotd como es el caso de la Kr 7, la excelente condicién normativa de las Zonas de Jardin
multiple especial y la clase agroldgica (I1), criterios con relevancia y fundamentales para la determinacién del valor,
de la siguiente manera;:

Analisis del Estudio de mercado por normativa:

Se realiza sobre posicién de cada una d=-las ofertas a la luz de Ia norma del uso del suelo vigente para el municipio
de Chia, con lo cual se depura del mercado inicial, aquellas ofertas que correspondan a una condicién normativa de
Zona de Jardin Miltiple (ZIM) y Zona de Jardin Mdltiple Especial (ZIME), especialmente referidas a lotes de terreno
con o sin construccién plenamente identificables; se procede a cuantificar las construcciones de cada oferta y se
extrae del valor total pedido, con lo cual se obtiene un valor de terreno libre de construccién. De esta manera, el
estudio de mercado se reduce a nueve (9) ofertas comparativas desde el punto de vista de la norma de uso del suelo
(Ver anexo Investigacién del Mercado Inmobiliario general).

Analisis del Estudio de mercado por clase agroldgica:

Se enaliza cada una de las nueve (9) ofertas comparativas por norma de uso del suelo, con respecto a la clase
agroldgica determinada por el estudio de suelos de Cundinamarca por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi -IGAC,
hallando comparacién total en cuanto a la clase agroldgica II.

Anélisis del Estudio de mercado por localizacion:

Una vez, se cuenta con la homogeneidad comparativa tanto norma de uso del suelo, como por clase agroldgica,
topografia, disponibilidad de servicios publicos, entre el predio objeto de avalio y el conjunto de ofertas
seleccionadas, se analiza la variable de localizacién sobre eje vial arterial. De esta manera, las ofertas identificadas
coma 5, 5X, 10b, 60x, 61x y 13b, cuentan con frente o colindancia con |a Autopista Norte, por tanto, no son tenidas
€n cuenta por tratarse de un eje vial de primer orden, con un trifico vehicular y demanda de servicios diferentes a la
Carretera Central del Norte o prolongacién de la carrera séptima, en donde se ubica el predio objeto de estudio.
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Anélisis del Estudio de mercado por area:

De acuerdo con la normatividad vigente y aunque la Zona de Jardin Multiple y la Zona de Jardin Mdlltiple Especial
exige un minimo de 1 Ha y 2 Ha respectivamente para su desarrollo, en los lotes en donde esta drea es inferior, la
regulacion de la norma, especificamente el pardgrafo 5 del articulo 6 del decreto 1469 de 2010 dispone que “....Los
predios cuya subdivision se haya efectuado antes de la entrada en vigencia de la mencionada ley (ley 810 de 2003),
y que cuenten con frente y/o area inferior a la minima establecida por la reglamentacion urbanistica, podran obtener
licencia de construccion siempre y cuando sean desarrollables aplicando las normas urbanisticas y de edificacién
vigentes.” tienen el mismo comportamiento normativo, por tanto, el factor "&rea" no se ha tenido en cuenta para el

analisis.
Anélisis del Estudio de mercado por drea:

Verificados los datos de mercado, por ubicacidn, topografia, norma urbanistica, disponibilidad de servicios publicos,
las ofertas identificadas como 6, 5K y 12, se localizan con frente, colindancia o acceso directo desde la Carretera
Central del Norte (Kr 7), dado gue el criterio de drea no resulta concluyente (las &reas de las ofertas no arrojan un
valor diferencial, ni arrojan claramente una tendencia), se seleccionan las ofertas 6,5 K y 12 como aquellas mas
semejantes y comparables con el predio objeto de anédlisis en sus tres (3) criterios: normativo, clase agroldgica y
especialmente, localizacion.

Relacién de ofertas obtenidas : Ver anexo Investigacion del Mercado Inmobiliario especifico.

CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

Analisis de los datos obtenidos (Valores en Has):

Promedio aritmético 9.953.756.000

Desviacion estandar 725.697.000

Coeficiente de variacion 7,29%

Limite superior 10.679.453.000

Limite inferior 9.228.059.000

10.000.000.000

Valor adoptado

Obteniendo asi un promedio estadistico de $9.953.756.000 por Hectdrea, una desviacién estdndar de $725.697.000
y un coeficiente de variacién de 7,29%, el cual corresponde a un coeficiente de variacidn resultante inferior a 7,5%
en consonancia con Resolucion IGAC 620 del 2008, con lo cual se adopta el promedio aritmético de la misma en
cifras redondeadas para la definicion del valor del predio objeto de estudio y equivalente a $10.000.000.000 por Ha

($1.000.000 /m2).
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS: Ver anexo Fitto construcciones

Para establecer el valor comercial de las construcciones y/o anexos constructivos, se adelanta un presupuesto
detallado en |z cual se describe |as actividades, materiales, cantidades, mano de obra, valores unitarios vy totales. Al
valor obtenido se le resta la depreciacion acumulada (Fitto Corvini) segin su edad y estado de conservacién. Ver

anexo de presupuestos.

. 12. CALCULOS VALOR CULTIVOS O ESPECIES:

N/A

13. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del predio expuestas anteriormente, se tienen en cuenta para la
determinacion del valor comercial, las siguientes particularidades:

1. La localizacién de la vereda Fusca, al occidente del casco urbano del municipio de Chfa, v la cual esta delimitada
por la Autopista Norte v la Carretera central del Norte. Asi mismo, la colindancia que tiene la vereda Fusca con la

ciudad de Bogota D.C. sector Torca.

2. Las condiciones de acceso al sector, Autopista Norte y la carrera Central del Norte, las cuales cuentan con vias
vehiculares pavimentadas en general, en buen estado de conservacion y sefializadas,

3. La disposicidén que presenta el bien objeto de estudio dentro de la manzana, ubicacién y frente inmediato sobre la
Carretera Central del Norte, forma y Iz destinacidn del inmueble como comercial agricola.

4. La topografia del terreno plano, con pendiente menor al 3%, la disponibilidad de servicios publicos: Acueducto,
energia eléctrica, gas natural, telefonfa, alumbrado piblico y recoleccién de basuras con que cuenta el sector.

I 5. La norma urbanistica vigente del predio, segun el Acuerdo No 17 de 2000, el cual reglamenta y clasifica el uso del
suelo como Zana de Jardin Mdltiple Especial v la cual esta descrita en el numeral 5 del presente informe.

6. La informacién de las dreas de construccién y terreno se tomaron de la respectiva Ficha Téenica Predial, aportada
por el concesionario ACCENORTE para la realizacidn del presente estudio.

/. La edad de la construccién fue verificada durante |a inspeccidn ocular al predio y/o constatada con informacion
secundaria.

8. De acuerdo con el articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998, expedido por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avalto tiene una vigencia de un (I) afio a partir de Ia fecha de expedicidn de este informe,
siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

9. El valor de terreno establecido para el drea requerida incluye los pastos y cobertura vegetal natural existente.
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PREDIO No. ANB-1-134A 2020 €
o/
RESULTADO DE AVALUO
DESCRIPCION Un. CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Area terreno requerido Ha 0,024785 $ 10.000.000.000 $ 247.850.000,00
CONSTRUCCIONES Y/ O ANEXOS

M1 - Via pavimentada m2 232,79 251.546 $ 58.557.393,34
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 306.407.393,34

SON: TRESCIENTOS SEIS MILLONES CUATROCIENTOS SIETE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS
CON TREINTA Y CUATRO CENTAVOS M/CTE.

ANEXOS (DATOS RELACIONADOS CON LOS CALCULOS DE VALORES)

Como evidencia de |a visita, se adjunta 12 (doce) fotografias.

Estudio de mercado del producto inmobiliario, Concepto de norma urbanistica y soportes técnicos.

Presupuesto: Mejora 1

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
Para la elaboracién del presente informe se declara que:

Responde a nuestro mejor conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este reporte, sobre las cuales se
basaron los anélisis y conclusiones, son correctas y verdaderas,

El presente avallc se desarrolla con base en |a ficha predial del predio y suministrada para la elaboracién del avallo,
debidamente firmada por el profesional competente. Cualquier cambio, inclusién/ exclusién/ omisidn de
construcciones/mejoras, asi como de las cantidades unitarias objeto de avallo, no son responsabilidad del valuador.

No se tienen prejuicios con respecto a la materia en cuestién de este avallo o de las partes involucradas. Las
conclusiones no estén influenciadas por los honorarios que se reciban

El avallo se adelantd conforme al cédigo de ética y a las normas de conducta estsblecidas en la Ley 1673 de 2013,

En la realizacién de este estudio se ha tenido en cuenta los pardmetros establecidos en el Decreto 1420 de 1998, La
Ley 1673 de 2013 y demas normatividad legal vigente en materia de avallos. Iqualmente, se han tenido en cuenta
los requisitos establecidos en la Técnica Sectorial Colombiana.

NOTA: El sefior José Ruben Giraldo Aristizabal con C.C.19492417 de Bogotd, hizo parte del presente estudio,
respecto a la valoracion de la via; ya que cuenta y esta facultado mediante la Categoria No. 4 OBRAS DE
INFRAESTRUCTURA del Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-19492417, se anexa certificado vigente.
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17. DECLARACION DE NO VINCULACION:

La Camara de la Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano, ni de
otra indole, en Ia propiedad avaluada en este informe Y no tiene interés personal o sesgo alguno, en relacién con
personas que puedan estar interesadas, en esta propiedad a la fecha. Asi mismo se manifiesta que la Cdmara de |a
Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria no tiene ninguna relacién directa o indirecta, i
predio avaluado que pudiera dar lugar a conflictos de intereses.

El presente}{forme defalu\é es confidencial; Para las partes, solicitante o sus asesores profesionales. La Camara
. de la Pr(}pieldad Rai Lorfija Inmobiliaria; no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacidn indebida del
A

presente jhforme de av, lho. /
/
/. /
/ ua Ve G
10ve wene Qo |2
BERNARDO BONILLA PARRA ING. MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA

REPIRESENTAN E LEGAL SUPLENTE VALUADOR PROFESIONAL C.P.R. No. 060
DIRECTOR DEL/PROYECTO _ RAA AVAL-52268407

PRESIDENTE COMITE TECNICO

RAA AVAL-301/1588

P

L,
JOEE-/}PUB;N/dIRALDO ARISTIZABAL
VALUADO/. PROFESIONAL C.P.R. No. 044

RAA AVAL-19492417
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-134 A
PLANO DE GEOREFERENCIACION DE OFERTAS

Fuente: Elaboracion Propia en imagén satelital google earth.




CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-134 A
PLANO OFERTAS GENERAL POR CLASE AGROLOGICA y NORMA

o e

3 ~ Oferta’i3b R

propia sobre clase de suelo, estudio de suelos de Cundinamarca - Igac soporte digital
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de Chia, Cundinamarca”
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-134A
PLANO DE GEOREFERENCIACION DE OFERTAS ESPECIFICAS

Fuente: Elaboracidn Propia en imagén satelital google earth.
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-134A
PLANO OFERTAS ESPECIFICAS POR NORMA
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Fuente: Acuerdo Municipal 017 de 2000, “Por el cual se adoptz el Plan de Qrdenamiento Territorial del Municipio

de Chia, Cundinamarca”



PRESUPUESTO. M1 - VIA PAVIMENTADA
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONIA INMOBILIARIA ; N
PROYECTC SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S, | =
PREDIO No UF 1 ANB-1-134A ‘ i ~
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iTEMS CANTIDAD | UNIDADES FUENTE
AREA 232,79 m2 Ficha predial

i
LONGITUD (P 2-3) 39,57 m Plano predial !
|

Para el célculo de la via, se tiene en cuenta que el costo directo incluye andenes, zonas verdes,
calzadas, separadores y sardineles

Se toma como drea total la suma de las tres dreas consignadas en las fichas prediales 1-134, 1- = ;
134A y 1-135, asl: __.//'

Area 1-134 36,21|m2 Ficha predial 1-134
Area 1-134A 232,79/ m2 Ficha predial 1-134A
Area 1-135 243,01|m2 Ficha predial 1-135
Area 1-134+&res 1-
AREA TOTAL 512,01|m2 134A+drea 1-135
iTEMS } CANTIDAD | UNIDADES VLR. UNIT, VLR TOTAL ' C.194
Via pavimentada 39,57 m ' $3.229.117 $127.776.159,69! Pag. 53

Lo que nos conduce a que al Area Total de Iz via le corresponde un costo directo $ 127'776.159,69

Sacamos el porcentaje correspondiente a cada una de las areas, tenlendo asl:

1-134 [ 7,07%)|
1-134A 45,47%
1-135 47,46%
PORCENTAIE TOTAL 100,00%

Por lo tanto, el costo directo del &rea objeto de avaldo corresponde al 45,47%, esto es:

$ 58.094.592,32
[ TOTAL COSTO DIRECTOS [ $58.054.592,3
$58.094.592,32
TOTAL COSTOS DIRECTOS $58.094,592,32
ADMINISTRACION SOBRE COSTOS DIRECTOS [ 8% $4.647.567,00
IMPREVISTOS DE COSTOS DIRECTOS [ 3% $1.742.838,00
UTILIDAD DE COSTOS DIRECTOS l 3% $1,742.838,00
SUBTOTAL $66.227.835,32
IVA SOBRE UTILIDAD i 19% $331.139,22
VALOR ADOPTADO $66.558,974,54
| VALOR M2 [ $285.919,00]
ANEXO - DEPRECIACION DE LA MEJORA POR FITTO Y CORVINNI DADO SU ESTADO DE CONSERVACION ACTUAL
1TEM EDAD VIDA OTIL EDAD EN % DE VIDA Coi’s;:&igfé”
VIA PAVIMENTADA ‘ 20 l 100 20,00% I 1,5
A
o . VALOR VALOR
DEfoECI}‘(CION I ’ REPOSICTION I DEPRECIADO VALOR FINAL l VALOR ADCFTADO
f 12 JQ"A} !f’ l $ 285.919,00 J % 34.373,75 % 251.545,25 ‘ $ 251.546,00 ,

Nota 1: La wda ut _$e estab[ece de acuerdo a la tabla general de vida Gtil definido para el proyecto.
Nota 2: El estado de conf{ervacwon se califica de acuerdo a lo observado en campo o visita al inmueble.

Nota 3. La edad fub estabiemda de acuerdo con la informacién capturada en campo y por la experticia del avaluador.

.,/ i
3 L |

/ o
i k’!jléf\rc )Iﬁf*u—‘: (Qm,/)

MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA
RAA-AVAL No. 52268407
RNA No. 3763
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BERNARDO BO\!ILLA PARRA
REPRESENTAI\TE LEGAL SUPLENTE
RAA AVAL 3[1]51588

. G A 7 35,
i IOSERUBEN GIRALDO ARISTIZABAL
VALUADORPROFESIONAL C.P.R. No. 044
RAA AVAL-19492417
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S
ACCESOS NORTE DE BOGOTA

ANEXO FOTOGRAFICO
FICHA PREDIAL: ANB-1-134A
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VISTA GENERAL AREA REQUERIDA M1 - VIA PAVIMENTADA

i1 - VIA PAVIMENTADA




NORMAS RELATIVAS A LA ENAJENACION VOLUNTARIA

Ley 9 de 1989: http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1565665

Ley 388 de 1997: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1659295

Ley 1682 de 2013: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1686323

Ley 1742 de 2014: http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1687510

Ley 1882 de 2018: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/30034454
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