Agencia Nacional de
Infraestructura

ARY NOTIFICACION POR AVISO A N-
AN I

AcceNorto PREDIO ANB-1-113

ACNB-14148-2022
Chia 04 de enero de 2022

Senores:

UNIVERSIDAD CATOLICA DE COLOMBIA.

Avenida Caracas 46-72

Email: rmforero@ucatolica.edu.co, hgalindo@ucatolica.edu.co,
serviciosgenerales@ucatolica.edu.co, omagoba2i5@gmail.com.
Bogota D.C

Referencia: Contrato de Concesién Bajo el Esquema de APP No. 001 del 10 de enero
de 2017 — Accesos Norte de Bogota — ACCENORTE S.A.S.

ASUNTO: Oficio de NOTIFICACION POR AVISO de Oferta Formal de Compra, contenida
en el Oficio No. ACNB-13982-2021 de fecha 13 de diciembre de 2021.

En razén a que el oficio de citacion con Radicado de Salida No. ACNB-13983-2021 de
fecha 13 de diciembre de 2021 expedido por ACCENORTE S.A.S., actuando como
delegada de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA para adquirir los
predios requeridos para el proyecto de la referencia, segun el contrato de Concesion
001 de 2017 y su Otrosi No. 2 de fecha 01 de julio de 2020; se le insté a comparecer a
notificarse del contenido del oficio de Oferta Formal de Compra, contenido en
documento No. ACNB-13982-2021 de fecha 13 de diciembre de 2021, “Oficio por el
cual se presenta Oferta Formal de Compra y se dispone la adquisicion de una zona de
terreno a segregarse del predio Rural denominado Colegio Seminario , ubicado en la
Vereda Fusca, Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado con
el Numero Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-0006-0117-0-00-00-0000 y Ia
Matricula Inmobiliaria numero 50N-20222306 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Norte; cuyo cddigo segun inventario predial del Proyecto es ANB-
1-113, de la Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y ampliacion a una doble Calzada
de la Carrera Séptima entre la Calle 245 (Bogotd) y la Caro - (Chia)’, mediante los
correos  electrénicos  rmforero@ucatolica.edu.co,  hgalindo@ucatolica.edu.co,
serviciosgenerales@ucatolica.edu.co, el dia 14 de diciembre de 2021 con certificado
de entregado el dia 14 de diciembre de 2021. Asimismo, se remitié directamente a la
direccion Avenida Caracas 46-72 Bogota D.C con firma de recibido el 16 de diciembre
de 2021, y por ultimo, se remiti6 mediante correo Certificado Nacional con Guias de
Transporte No. RA350987647CO, la cual fue enviada a través de la Empresa de Correo
Certificado 472 el dia 22 de diciembre de 2021, con fecha de entrega el dia 27 de
diciembre de 2021.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1°
del articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, asi:

1|3


mailto:rmforero@ucatolica.edu.co
mailto:hgalindo@ucatolica.edu.co
mailto:serviciosgenerales@ucatolica.edu.co
mailto:omagoba215@gmail.com
mailto:rmforero@ucatolica.edu.co
mailto:hgalindo@ucatolica.edu.co
mailto:serviciosgenerales@ucatolica.edu.co

Agencia Nacional de
Infraestructura

AARY NOTIFICACION POR AVISO A N'
JE.. I

AcceNorte PREDIO ANB-1-113

AVISO

La Sociedad ACCENORTE S.A.S., actuando como delegada de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA para adquirir los predios requeridos por el
proyecto, segun el contrato de Concesion 001 de 2017 y su Otrosi No. 2 de fecha 01
de julio de 2020, expidié el Oficio de Oferta Formal de Compra No. ACNB-13982-2021
de fecha 13 de diciembre de 2021.

Que por ser requerido para la ejecucion del proyecto de la referencia, mediante el Oficio
de Oferta Formal de Compra No. ACNB-13982-2021 de fecha 13 de diciembre de 2021.,
“Oficio por el cual se presenta Oferta Formal de Compra y se dispone la adquisicion de
una zona de terreno a segregarse del predio Rural denominado Colegio Seminario,
ubicado en la Vereda Fusca, Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca,
identificado con el Numero Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-0006-0117-0-00-00-
0000 y la Matricula Inmobiliaria numero 50N-20222306 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo codigo segun inventario predial del
Proyecto es ANB-1-113, de la Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y ampliacion a
una doble Calzada de la Carrera Séptima entre la Calle 245 (Bogota) y la Caro -
(Chia)’, se da a conocer el requerimiento predial por motivos de utilidad publica e
interés social del siguiente INMUEBLE, Zona de Terreno que se segregara del predio
de mayor extension identificado con la ficha predial No. ANB-1-113 de fecha 01 de julio
de 2020, elaborada por la Concesion ACCENORTE S.A.S., cuya éarea requerida de
terreno es de DOS MIL OCHOCIENTOS CATORCE COMA SESENTA Y CINCO
METROS CUADRADOS (0 Ha 2814,65 m?), debidamente delimitada y alinderada
dentro de las abscisas inicial K4+800,38 D y final K4+982,70 D la cual hace parte de
un predio Rural denominado COLEGIO SEMINARIO, ubicado en la Vereda Fusca,
Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado con el Numero
Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-0006-0117-0-00-00-0000 y la Matricula
Inmobiliaria nimero 50N-20222306 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota Norte; cuyo codigo segun inventario predial del Proyecto es ANB-1-113, de
la Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y ampliacion a una doble Calzada de la
Carrera Séptima entre la Calle 245 (Bogota) y la Caro - (Chia).

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66
y 67 Ley 1437 de 2011.

Es de indicar que la comunicacion de citacion con consecutivo No. ACNB-13983-2021
de fecha 13 de diciembre de 2021, se les informd las condiciones de modo, tiempo y
lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el
dia siguiente al de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompané para su conocimiento copia del Oficio de Oferta Formal de Compra No.
ACNB-13982-2021 de fecha 13 de diciembre de 2021
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FIJADO EN LA PAGINA WEB DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI Y DE ACCENORTE S.A.S. Y EN LUGAR VISIBLE DE
LAS OFICINAS DE ACCENORTE S.A.S.

FIJADO EL 05 DE ENERO DE 2022 A LAS 7:00 AM

DESFIJADO 12 DE ENERO DE 2022 A LAS 5:30 PM

Cordialmente,

OSCAR EDUARDO Firmado digitalmente por

OSCAR EDUARDO GUTIERREZ
GUTIERREZ CAMPOS

Fecha: 2022.01.04 16:45:57
CAMPOS -05'00'

OSCAR EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS
Representante Legal de ACCENORTE S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyect6: Juan David Murcia Cadena — Abogado Predial

Revis6 y aprobd:  Maria Fernanda Fonseca Truijillo — Coordinadora Juridica

Anexo: Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Normas Relativas a la Enajenacién
Voluntaria.

Copia:  Archivo
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ACNB-13982-2021
Chia (Cundinamarca), 13 de diciembre de 2021

Senores:

UNIVERSIDAD CATOLICA DE COLOMBIA.
Direccion: Colegio Seminario

Sin Direccidn Lote # Santa Gertrudis (segun FMI).
Email: rmforero@ucatolica.edu.co.

Vereda Fusca.

Chia — Cundinamarca.

Referencia: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP IP No. 001 del 10 de
enero de 2017 - “Accesos Norte de la Ciudad de Bogota”.

Asunto: Oficio por el cual se presenta Oferta Formal de Compra y se dispone la
adquisicion de una zona de terreno a segregarse del predio Rural
denominado SIN DIRECCION LOTE # SANTA GERTRUDIS (PARTE)
(segun FMI) , ubicado en la Vereda Fusca, Municipio de Chia,
Departamento de Cundinamarca, identificado con el Numero Predial
Nacional 25-175-00-00-00-00-0006-0117-0-00-00-0000 y la
Matricula Inmobiliaria nimero 50N-20222306 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo cédigo segun
inventario predial del Proyecto es ANB-1-113, de la Unidad Funcional
1 - Mejoramiento y ampliacion a una doble Calzada de la Carrera
Séptima entre la Calle 245 (Bogota) y la Caro - (Chia).

Respetados sefiores:

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA,
a través de la Resolucion No. 673 del 12 de mayo de 2016, modificada por la
Resolucion No. 1694 del 15 de noviembre de 2019 y en virtud del Articulo 19 de la
Ley 1682 de 2013, declard de utilidad publica e interés social el Proyecto “Accesos
Norte de la Ciudad de Bogota”.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés Social, la sociedad ACCENORTE
S.A.S., sociedad comercial con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., suscribio el
Contrato de Concesién bajo el esquema de APP IP No. 001 del 10 de enero de 2017 -
“Accesos Norte de la Ciudad de Bogota”.

Que mediante, el Otrosi No. 2 al Contrato de Concesién 001 de 2017, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, delegé a la sociedad ACCENORTE S.A.S., la
adquisicién de los predios requeridos para la ejecuciéon de las obras previstas en la
Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y ampliacion a una doble Calzada de la
Carrera Séptima entre la Calle 245 (Bogota) y la Caro - (Chia), conforme a lo
establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las

ACCESOS NORTE DE BOGOTA S.A.S. - ACCENORTE S.A.S.

9 Carrera 7 Km. 4+200 (Antigua Carretera Central del Norte — Km.19
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disposiciones del articulo 58 de la Constitucidén Politica de Colombia, Capitulo III de la
Ley 9 de 1989, capitulo VII de la Ley 388 de 1997 vy el titulo IV, Capitulo I de la Ley
1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y 1882 de 2018.

En cumplimiento con los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de la sociedad
ACCENORTE S.A.S., requiere comprar una zona de terreno a segregarse del predio
del asunto, conforme a la identificacion del area de intervencion del proyecto vial,
segln Ficha Predial No. ANB-1-113, de la Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y
ampliacion a una doble Calzada de la Carrera Séptima entre la Calle 245
(Bogota) y la Caro - (Chia), de la cual se anexa copia, cuya area requerida es de
DOS MIL OCHOCIENTOS CATORCE COMA SESENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS (0 Ha 2814,65 m?2), debidamente delimitada y alinderada dentro de
las abscisas inicial K4+800,38 D y final K4+982,70 D |a cual hace parte de un
predio Rural denominado SIN DIRECCION LOTE # SANTA GERTRUDIS (PARTE)
(segin FMI) , ubicado en la Vereda Fusca, Municipio de Chia, Departamento de
Cundinamarca, identificado con el NUmero Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-
0006-0117-0-00-00-0000 vy la Matricula Inmobiliaria nimero 50N-20222306 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo cédigo segun
inventario predial del Proyecto es ANB-1-113, de la Unidad Funcional 1 -
Mejoramiento y ampliacion a una doble Calzada de la Carrera Séptima entre la
Calle 245 (Bogota) y la Caro - (Chia).

PRECIO DE ADQUISICION

El valor de la Oferta de Compra es la suma de MIL QUINIENTOS OCHENTA Y TRES
MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y
CUATRO PESOS CON OCHO CENTAVOS ($1.583.636.944,08) MONEDA
CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el
articulo 61 de la ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998,
Art. 25 Ley 1682 de 2013 y Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, Decreto 1420 de 1998 del
ICAG, Resolucién 620 de 2008 del IGAC y Resolucion 898 de 2014, se anexa el avallo
comercial elaborado por la Camara de la Propiedad Raiz Lonja Inmobiliaria,
segiin INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO PROYECTO SOCIEDAD
CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA
SEPTIMA PREDIO No. ANB-1-113 2020 CPR-010, de fecha 24 de febrero de
2021.

ACCESOS NORTE DE BOGOTA S.A.S. - ACCENORTE S.A.S.

9 Carrera 7 Km. 4+200 (Antigua Carretera Central del Norte — Km.19
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13. RESULTADO DE AVALUO
DESCRIPCION un. CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Area requerida en ronda hidrica Ha 0,086223 $ 250.960.000 $ 21.638.524,08
Area requerida fuera ronda hidrica Ha 0,195242 $ 7.870.000.000 $ 1.526.554.540,00
CONSTRUCCIONES Y/ O ANEXOS

M1 - Posle Un 1 $§ 216.000 $ 216.000,00
M2 - Muro de Contadores m 1,60 $ 333.000 § 532.800,00
M3 - Poste en concreto Un 1 $ 686.000 $ 686.000,00
M4 -Portada metdlica Un 1 $ 270.000 $ 270.000,00
M5 - Cerca medianera m 20,65 4 24.000 £ 495.600,00
M6 - Cerramiento frontal m 105,80 £ 24.000 $ 2.541.600,00
M7 - Andenes m2 14,79 $ 160.000 § 2.366.400,00
M8 - Parales en cérzhu metélica Un 14 $ 217.000 $ 3.038.000,00
MG - Portdn Un 1 $ 2.871.000 $ 2.871.000,00
M10 - Cerca viva en sauco m 96,37 $ 40.000 $ 3.854.800,00
M1l - Porton metdlico Un 1 $ 1.525.000 $ 1.525.000,00
M12 - Cerramiento frontal m 84,12 $ 12.000 $ 1.009.440,00
M13 - Valla publicitaria (Traslado) uUn 1 $ 279,000 $ 279.000,00
M14 - Cerca viva en eugenias m 27,50 $ 22,000 4 605.000,00
M15 - Acceso en tierra afirmada m? 215,86 $4.000 $ 863.440,00
M16 - Parque infantil (traslado) Un 2 $ 106.000 $ 212.000,00
M17 - Huerta m? 34,74 $ 5.000 4 173.700,00
M18 - Porton metélico un 1 $ 740.000 $ 740.000,00
M19 - Jardinera parcial. m? 1,63 $ 20.000 $ 32,600,00
M20 - Rampa €n acceso. m? 9,57 $ 90.000 $ 861.300,00
CULTIVOS O ESPECIES

Pino Un 15 $129.000 41.935.000,00
Urapan uUn 1 $55.200 $55.200,00
Acacia negra Un 6 £20.000 $120.000,00
Acacia moraﬁa un B $20.000 $4160.000,00
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 1.583.636.944,08

SON: MIL QUINIENTOS OCHENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y CUATRO PESOS CON OCHO CENTAVOS M/CTE.

Cabe resaltar que la sociedad ACCENORTE S.A.S., actuando como delegataria de la
Agencia Nacional de Infraestructura- ANI, una vez aceptada la presente oferta de
compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicidon en la presente
etapa de enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la
Lonja contratada de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC). Igualmente,
la ANI dara inicio al proceso de expropiacién judicial en el evento en el que alguno de
los titulares del derecho de dominio del inmueble sea reportado en alguna de las listas
de control de prevenciéon de lavado de activos o financiacion del terrorismo emitida por

cualquier organizacidon gubernamental, nacional, internacional o de algin organismo
multilateral.

ACCESOS NORTE DE BOGOTA S.A.S. - ACCENORTE S.A.S.
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Asimismo, el valor comercial de las franjas objeto de oferta se determinaron teniendo
en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacién con el inmueble
a adquirir y su destinacion econdmica. Adicionalmente a este valor en caso de
adelantar el procedimiento por enajenaciéon voluntaria, la Agencia Nacional de
Infraestructura a través de ACCENORTE S.A.S., efectud el calculo de la indemnizacion
gue comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento del
ordenamiento juridico que regula la materia asi:

Por dafio emergente se tas6 un valor total de DIECINUEVE MILLONES
CUATROCIENTOS DIECISEIS MIL SETECIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS CON

CUARENTA Y DOS CENTAVOS ($19.416.737,42) MONEDA CORRIENTE, el cual
se discrimina asi:

i). Los gastos de Notariado y Registro por la venta del inmueble en DIECINUEVE
MILLONES CUATROCIENTOS DIECISEIS MIL SETECIENTOS TREINTA Y SIETE
PESOS CON CUARENTA Y DOS CENTAVOS ($19.416.737,42) MONEDA
CORRIENTE, los cuales cancelara directamente ACCENORTE S.A.S. a las
entidades correspondientes.

1. |GAETOS NOTARTALES ¥ DE REGISTRD POR VENTA DE INMUTALE A LA SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENCRTE S.A.5,

AVALGE TOTAL  $1.5E3.636.894, 08
MOTARIADD . :

Agsnics 1009 por el vendedar (Ark. 34, Decrate ¥71681 de 1956, modifcada por ¢f Art.35, Decreta 168 da 2013} .
rem VALOR

Forcentaje 100%

CCMFRAVENTA B = $55.800,00
Denschos notaniaes - Art S0, Ressbudn N2 5299 da febrera de 2000)

DERFCHOS ACTUACIONES NOTARIALES ; 44750, 910,83
[{art. 2, Reschiciin H*L29% de febrero de 2000, actos con cuankizy

COFIAS PROTOCOLD -Pramedia 30 hojas- (art. 5, Resolugicn B® 1253 de Febrara de 2020, valor £144.000,00
por Unidad dedle cara $3.5800]

3 COPIAS OREGINALES (Fromadio 30 hojash . S142.000,00
v (RELY] $1.001.B15.06
(Fordde Nl alrli.il ATE 49, Resalucin #° 1290 do Fobrerg 2020). Se determing confonme 21 numend .
3o esceituem autorizadas, Pars o presenke casa 59 boma by notaria que expide esorituras entre 7001 §14.090,

w BOOD anualmante:

SUBTOTAL DERECHD NOTAREAL SB-ZEfB.S 25,89

REGISTRO (Reschaida HPES10 do 2019, A I8 feeha da la Bquidackin no se ke spedide resciuciin de tarifes pard & afic 2020} N
Forcentaje aplicakile S

Trem B 5 VALGR ]

calario Minima legal pars & 870 2020 {Orcslar NE3E21 de 2019) BT7A03,00
[EERECHDS DF REGISTRO (Articuls 1 literal b, resalicife Mo B610 du 2015) 4.525.110,50
Tasa de registro - Solin de matricula neeve . (Arbiculs 1 liberal ¢, resoliciin No 6510 de 2015} 10ran.0a |
[CEATIFICADD DF THADICION [Articuis 12, Rusalucitn MGG de 20188 16:600,00
MEUESTD DE REGISTRD T ANGTACION - BENEFICEMCIA- (Ley 22 de 1905, Decrato MP650 del P

1996}

SURTOTAL REGISTRIO

EISTEMATIZACION T COMSERVEACION DOCUHENTAL (aticiba 1 pardgralo B, resctuckin Mo GGID de
2015}, ) L

|FOTAL NOTARIADD, REGISTRO y BEREFICENCTA

167D 705,62
25F.415,91

19,416,757, 42

av| e (el o4 | W AR e | e
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No se evidencia que se afecte ninguna actividad econdmica sobre la faja de terreno
objeto de avallo, razén por la cual, no es susceptible de que se calcule ninguna
indemnizacién por concepto de lucro cesante.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 vy la
Seccién 5.3 (b) del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesidén, autorizan al
Concesionario a obtener permisos de intervencion voluntaria de los inmuebles objeto
de adquisicién o expropiacién, en cualquier momento a partir de la firma del Acta de
Inicio del Contrato de Concesion, ante lo cual la sociedad ACCENORTE S.A.S. les
solicita otorgar PERMISO DE INTERVENCION VOLUNTARIA sobre las zona requerida y
descrita en éste documento.

En consideracién a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al
proceso de enajenacidén voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la
negociacion, su decision dentro de los Quince (15) dias habiles siguientes a la
notificacidon de la presente comunicacién, la cual se surtira en los términos establecidos
en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Sera obligacion legal de esta Sociedad, dar inicio al proceso de expropiacion via
judicial, si transcurridos 30 dias habiles después de la notificacion de la oferta formal
de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley
1742 de 2014, sefiala que el pago del predio para la expropiacion judicial se realizara
con el avaluo catastral y la indemnizacién que ya fue calculada en esta oferta.

Segun el estudio de titulos de fecha 17 de noviembre de 2020, el propietario del
predio que se requiere es la UNIVERSIDAD CATOLICA DE COLOMBIA identificada
con NIT 860.028.971-9.

De conformidad con los protocolos contractuales, los insumos del proceso fueron
debidamente aprobados por la Interventoria del Proyecto mediante comunicaciones
identificadas bajo consecutivos 5143.013ANI-OP-0407-2021 del 05 de marzo de 2021
y 5143.013ANI-OP-1122-2021 del 15 de junio de 2021.

Contra la presente comunicaciéon no procede ningln recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y
66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompafa para su conocimiento copia de la ficha predial, del plano Predial y del avalto
comercial del predio a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacion
voluntaria.

ACCESOS NORTE DE BOGOTA S.A.S. - ACCENORTE S.A.S.
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Su pronunciamiento puede remitirse a ACCENORTE S.A.S., en las Oficinas
Administrativas de la Concesién, ubicadas en la Carrera 7 km 4+200 (antigua
Carretera Central del Norte - km 19), 200 m al norte del Peaje Fusca,
Municipio de Chia (Cundinamarca), teléfono 310 858 1706, donde seran
atendidos por JUAN DAVID MURCIA CADENA, correo electrénico
j-murcia@accenorte.co, Abogado Predial.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

OSCAREDUARDO |\ o vente morO5CAR
GUTlERREZ EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS
CAMPOS Fecha: 2021.12.14 14:31:21 -05'00

OSCAR EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS
Representante Legal de ACCENORTE S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecté: JDMC - Abogado Predial
Revisd y aprobd: MFFT- Coordinadora Juridica

Anexo: Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Normas Relativas a la
Enajenacion Voluntaria.

Copia: Archivo

ACCESOS NORTE DE BOGOTA S.A.S. - ACCENORTE S.A.S.

9 Carrera 7 Km. 4+200 (Antigua Carretera Central del Norte — Km.19
200 m al norte del Peaje Fusca \\ PBX: 3715860
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A 0 SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGD GCSP-F-185
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PRO CTOSDE IN ESTRU E
PROCESO i i INFRA CTURAD) VERSION om
FN TRANSPORTE
s | AcceNorte FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION [ ACCESOS NORTE DE BOGOTA | UNIDAD FUNCIONAL| 1. Ampliacién Carrera B
CONTRATO No. [ 001 de 10 de enero de 2017 ] SECTOR O TRAMO| Carrera Séptima - La Caro ]
PREDIO No. I ANB-1-113 | MARGEN Derecha ]
ABSCISAS INICIAL|  K4+800.380 | FINAL[ K4+982.70D | LONGITUD EFECTIVA 18232 m |
NOMBRE DEL PROPIETARIO DEL PREDIO DOCUMENTO DE ID. DIRECCION COLEGIOSEMINARID | MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO DE TELEFONO | (031)3277300 EXT. 1245 _ 50N-20222306
UNIVERSIDAD CATOLICA DE COLOMBIA 860.028.971-9 E-MAIL| serviciosgenerales@ucatolica.edu.co | NUMERO PREDIAL NACIONAL
DIRECCION DEL PREDIO | COLEGIO SEMINARIO ] 25-175-00-00-00-00-0006-0117-0-00-00-0000
VEREDA / BARRIO| fuses | CLASIFICACION iral LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO | Chia ] DEL SUELO NORTE [ 9.53 m[ORDEN DE RELIGIOSAS ADORATRICES DE COLOMBIA (ANB-1-114) (P17-P1)
DEPARTAMENTO | Cundinamarca | AcTiviDAD ECONGMICA _— SUR|  10.71 m[SERIES SAS Y OTRO (ANB-1-112) (P10-P11) _—
Institucional
PREDIO REQUERIDO DELPREDIO ORIENTE|  186.82 m[MISMO PROPIETARIO (AREA SOBRANTE) (P1-P10)
Ampliacion
PARA TOPOGRAFIA | 0% - 7% Plana OCCIDENTE|  181.26 m|CARRERA SEPTIMA (P11-P17) |
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES fTEm DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD
DESCRIPCION CANT. | DENS. | UNIDAD | NO EXISTEN CONSTRUCCIONES EN EL AREA REQUERIDA |
Acacia negra 6 Un TOTAL AREA CONSTRUIDA | 0.00 m* |
Acacia morada 8 Un ITEm DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Urapan 1 Un M1 |Poste alumbrade metalico de 2 1/2" 1.00 un
Pino 15 Un M2 | Muro contadores con dos cajas para medidores, pafietado y pintado de 1,58 m X 0,40 m y 1,80 m de alto 1.60 m
M3 |Poste en concreto para energia 1.00 Un
M4 |Portada metalica de 1,14 m x 1,75 m de alto soportada en poste de concreto 1.00 un
M5  |Cerca medianera de 6 hilos de alambre liso, soportados en postes de concreto y malla metalica 20.65 m
ME  |Cerramiento frontal en 5 hilos de alambre de puas y postes en concreto 105.90 m
7 Dos andenes de 1,30 m de ancho en adoquin y sardinel de 0,20 m de alto cuenta con cuneta en concreto de 0,20 m de ancho y 14.78 R
0,10 m de profundidad i
51/ ND
£Tiene el inmueble Licencia Urbanistica, Urbanizacion, Parcelacion, Subdivision, Construccion, Intervencion, Espacio Plblico? No
iTiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal, Ley 675 de 20017 No
{Tiene el inmueble aprobado Plan Parcial en el momento del levar > de la Ficha Predial? No
¢Aplica informe de analisis de Area Remanente? No
&De acuerdo al Estudio de Titulos, la franja que estipula el Decreto 2770 debe adquirirse? No
2
FECHA DE ELABORACION 17/11/2020 AREA TOTAL TERRENO| 8 Ha 4118.61 m OBSERVACIONES:
Elaboré: AREA REQUERIDA| 0 Ha 2814.65 m? | [*la anexa MG (C frontal en postes de concreto y 5 hilos de alambre de puas), presenta mejores especificaciones
t !t técnicas que las descritas en el Manual del INVIAS,
5 BT s F P 015 AREA REMANENTE| 0 Ha 0000.00 m? | |~pe condormidad con la escritura pablica 2227 del 27/07/1937 ante la notaria 2 de Bogotd registrada en la complementacion del falio de
. ] SON-20222306, cbedece a una servidumbre gque pasara de nore a sur, por kb zona oriental de la altura mds conveniente para el
Revisd y Aprobé: AREA SOERANTEL 8—_._|Ha 1302.96 m? predio dominante, Asi las cosas, con la identif campo, se que esta no tene parte dentro del drea requerida del predio.
INTEREATIRE - g, AH100 503 S ; WP IS T 00 AREA TOTAL REQUERIDAl 0 Ha 2814.65 m?
e A WLl
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A u SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGD GCSP-F-185
/ GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PRO TOS DE IN STRUCT!
PROCESO i MIE e FRAE URA DE VERSION 001
JEE. TRANSPORTE
B i 0 Acce N orte FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION [ ACCESOS NORTE DE BOGOTA | UNIDAD FUNCIONAL 1. Ampliacién Carrera Séptima ]
CONTRATO No. [ 001 de 10 de enero de 2017 | SECTOR O TRAMO Carrera Séptima - La Caro
PREDIO No. | ANB-1-113 ] MARGEN Derecha ]
ABSCISAS INICIAL| K4+B0D.38D | FINAL|  K4+982.70D ] LONGITUD EFECTIVA | 182.32m
NOMERE DEL PROPIETARIO DEL PREDIO DOCUMENTO DE ID. DIRECCION | COLEGIOSEMINARID | MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO DE TELEFONO | 0313277300 EXT. 1245 ] 50N-20222306
UNIVERSIDAD CATOLICA DE COLOMBIA 860.028.971-9 E.m|LM NUMERO PREDIAL NACIONAL
DIRECCION DEL PREDIO | COLEGIO SEMINARIO | 25-175-00-00-00-00-0008-0117-0-00-00-0000
VEREDA / BARRIO| Fissca l CLASIFICACION Rural LINDEROS  LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO | Chia DEL SUELO MORTE 9.53 m|ORDEN DE RELIGIOSAS ADORATRICES DE COLOMBIA (ANB-1-114) [P17-P1)
DEPART.I\MEN‘I'O| Cundinamarca | ACTIVIDAD ECONOMICA —— SUR 10.71 m|SERIES SAS Y OTRO (ANB-1-112) {P10-P11)
nstitucional
PREDIO REQUERIDO ——ie DEL PREDIO - ORIENTE 186.82 m | MISMO PROPIETARIO (AREA SOBRANTE) (P1-P10)
PARA TOPOGRAFIA| 0% - 7% Plana ] OCCIDENTE 181.26 m|CARRERA SEPTIMA (P11-P17)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES fTEm DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD  UNIDAD
DESCRIPCION CANT. | DENS. [uUNiDAD||[ [ NO EXISTEN CONSTRUCCIONES EN EL AREA REQUERIDA |
TOTAL AREA CONSTRUIDA | 0.00 m* |
TEm DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
M8 | Parales en cercha metalica sobre base en concreto para valla publicitaria distribuidos en dos sectores , 5m de alto cada 14.00 Un
M8 Porton de acceso vehicular metalico a dos hojas cada una de 2,00 m x 1,60 m de alto. Marco en tubo metalico de 1 1/2* 1.0 U
soportado en machones de piedra de 0,90 m x 0,90 m x 4,00 m de alto. . 1l
M10 |Cerca viva en saucos 96.37 m
M11 Porton metalico a 2 hojas cada una de 1,70 m de ancho y 1,60 m de alto. Marco en tubo metalico de 1 1/2", soportado en 1.00 Un
columnas de ladrille a |a vista de 0,60 m de ancho y profunde x 1,70 m de alto. )
M12 | Cerramiento frontal de 6 hilos de alambre de puas soportado en postes de madera. 84.12 m
M13  |Valla publicitaria en cercha metalica y lamina lica (Traslado) 1.00 Un
S/ NO
¢Tiene el inmueble Licencia Urbanistica, Urbanizacién, Parcelacion, Subdivision, Construccion, Intervencidn, Espacio Pablica? No
éTiene el inmueble regl de Propiedad Horizontal, Ley 675 de 20017 No
¢Tiene el inmueble aprobado Plan Parcial en el r »del | iento de la Ficha Pradial? No
iAplica informe de andlisis de Area Remanente? No
¢De acuerdo al Estudio de Titulos, |a franja que estipula el Decreto 2770 debe adquirirse? No
FECHA DE ELABORACION 17/11/2020 | AREA TOTALTERRENOG| 8Ha 411861 m? OBSERVACIONES:
Elabord: [‘ AREA REQUERIDA| 0 Ha 2814.65 m? | |La anexa M6 (Ci frontal en postes de concrets y 5 hilos de alambre de puas), presenta mejores especificaciones|
L técnicas que las especificaciones descritas en el Manual del INVIAS,
SR ims 4 W 5830 AT AREA REMANENTE| 0 Ha 0000.00 m* | |+ pe acuerdo 8 lo contenido en ef certifclado de use de suelo expedido por ia de pl del pio de chia, el predio
; 1 fecae, entre ofros, sobre una zona protectora del sistema hidrico; Zona que sob P sobre el drea e
Revisd y Aprobé: - j AREA SOBRANTE| 8 Ha 1303.96 m? I siende afectada por ef desarrollo del proyecto, Siendo asi, se identifics para ¢l predio un area de 862,23 m2 dentro de fa
SIS by SRR " . TS AREA TOTAL REQUERIDA| 0 Ha 2814.65 m? | |rond hidrlca referenciada.
. - Z
7 ( T
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION

u = CODIGD GCSP-F-185
/. G ON CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO E PROYE! DE INF u E
I PROCESO ESTI RA EG D CToS RAESTRUCTURA DI VERSION ool
OETS TRANSPORTE
Agenca MNacional de
Infraestructura CCeNorte FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION [ ACCES0S NORTE DE BOGOTA UNIDAD FUNCIONAL 1. Ampliacion Carrera Séptima ]
CONTRATO No. [ 001 de 10 de enero de 2017 SECTOROTRAMO[ Carrera Séptima - La Caro ]
PREDIO No. | ANB-1-113 | MARGEN Derecha ]
ABSCISAS INICIAL FINAL|  K4+982,70D LONGITUD EFECTIVA[ 18232 m i |
NOMBRE DEL PROPIETARIO DEL PREDIO DOCUMENTO DE ID. DIRECCION| COLEGIO SEMINARIO MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO DE TELEFONO | 0313277300 EXT. 1245 | 50N-20222306
UNIVERSIDAD CATOLICA DE COLOMBIA 860.028.971-9 E,mul serviclosgenerales@ucatolica.edu.co NUMERD PREDIAL NACIONAL
DIRECCION DEL PREDIO | COLEGIO SEMINARIO | 25-175-00-00-00-00-0006-0117-0-00-00-0000
VEREDA / BARRIO Fusca ] CLASIFICACION il LINDEROS _ LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO | Chia | DEL SUELO NORTE 953 m|ORDEN DE RELIGIOSAS ADORATRICES DE COLOMBIA (ANB-1-114) (P17-P1)
DEPARTAMENTO | Cundi | AcTivipaD ECONGMICA , SUR 10.71 m |SERIES SAS Y OTRO [ANB-1-112) (P10-P11)
Instituciona
PREDIO REQUERIDO DEL PREDIO ORIENTE 186.82 m | MISMO PROPIETARIO (AREA SOBRANTE) (P1-P10)
Ampliacion
PARA i TOPOGRAFIA| 0% - 7% Plana OCCIDENTE 181,26 m |CARRERA SEPTIMA (P11-P17)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEm DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD
DESCRIPCION CANT. DENS. | UNIDAD |_ | NO EXISTEN CONSTRUCCIOMES EN EL AREA REQUERIDA, |
TOTAL AREA CONSTRUIDA | 0.00 m? =
fTem DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
M14 |Cerca viva de Eugenias de 2,00 m de alto 27.50 m
M15 |Acceso en tierra afirmada 215.86 m?
— Pargque infantil en madera (Traslado), cuenta con 3 placas en concreto de 0,08 m de espesor, la primera de 1,50 m x 0,70 2.00 Un
m, la segunda de 2,00 m x 0,70 my la tercera de 0,80 m x 0,70 m ’
M17 |Huertas en madera y tierra. 34.74 m?
M18 |Portén metalico a 2 hojas, cada una de 2,50 m de ancho x 1,50 metros de alto seportado en parales metalicos, 1.00 Un
M19 |Jardinera parcial en piedra de 0,25 m de alto con plantas ornamentales 1.63 m?
M20 |Rampa de acceso en concreto de 0,15 m de espesor, 9.57 m?

SI/ NO
¢Tiene el inmueble Licencia Urbanistica, Urbanizacion, Parcelacion, Subdivision, Construccién, Intervencion, Espacio Publico? No
4iTiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal, Ley 675 de 20017 Mo
diTiene el inmueble aprobado Plan Parcial en el momento del levantamients de I3 Ficha Predial? No
dAplica informe de andlisis de Area Remanente? No
4De acuerdo al Estudio de Titulos, la franja que estipula el Decreto 2770 debe adquirirse? Mo

FECHA DE ELABORACION 17/11/2020 AREA TOTAL TERRENO OBSERVACIONES:

Elabord: f AREA REQUERIDA| OHa 2814.65 m? | |La construceldn anexa ME (Cerramiento frontal en postes de concrela ¥ § hilos de alambre de pdas), presenta mejores especificaciones
15 R ST

téenicas que las especificaciones descritas en el Manual del INVIAS,
WP 0k O AREA REMANENTE|[ 0 Ha 0000.00 m?

¥ ; 4
Revist y Aprobe: %j AREA SOBRANTE| & Fa 1303.96 " |
s 18

PIIRTBIRG - by ALIERESHEY 008 WA 2T R OO AREA TOTAL REQUERIDA
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PLANO PREDIAL 1 DE

OBIECION

B

COORDENADAS AREA REQUERIDA ANB-1-114 gn
05.-175-00-00-00-00-0006-0116-0-00-00-0000
AU ST | eI (ORI ORDEN DE RELIGIOSAS ADORATRICES N =
1 102914460 | 1005599,06 23 55 1 DE COLOMBIA g
2 | 1029121,22 | 1005601,88 9'52 /E/’,/ =
3 | 1029112,77 | 1005606,27 : =
4 [1029081,68 | 1005612,45 |— o =
: : 27,55 ) I _ =
5 | 102905454 | 100561719 |— " 5 &
6 | 102004258 | 1005618,95 ”'59
7 | 1029025,43 | 1005615,01 1slss 4
8 | 1029008,71 | 1005617,09 39'f7 1020125 m.N
9 | 102896963 | 1005619,68 3‘30 i
10 | 1028960,83 | 100561970 P datiioe s
11_| 102896210 1005609,07 — =
12 | 1029036,83 | 1005598,90 5'3? At
13 | 1029042,15 | 1005598,17 40'50 M8-1: 7 Un
14 | 1029082,32 | 1005593,08 31‘35
15| 102911360 | 1005590,95 — '11
16 | 1028117,70 | 1005590,60 24’ o - B N
17 | 1029142,21 | 1005589,84 9‘53 R
1 | 1029144,60 | 100559906 ’
AREA REQUERIDA m* ; 281465 ANB-1-113
SISTEMA DE REFERENCIA: 25-175-00-00-00-00-0006-0117-0-00-00-0000
DATUM: MAGNA - SIRGAS 06+ UNIVERSIDAD CATOLICA DE COLOMBIA
ORIGEN: CUNDINAMARCA CHIA 2009 L ' COLEGIO SEMINARIO
PROYECCION: COOR. PLANAS CARTESIANAS " ‘
ELIPSOIDE; GRS80. EPOCA; 1995.4 ‘ ' o R
= V| sessan
: !‘ - -2: A= 15141 m?
M13: 1 Un
' M14-1: L= 17,76 m
e
1029000 m.N %;- 1029000 m.N
3N
st
T rl&
| "v
" " (L=8412m
i " M18: 1 Un
“ M20: A= 9,57 m*
4?3 A
w oo, w
E i
o} 10 20 30 40 50 m @ —
E l__EC_ALA 1:1250 ' g25-175-00-00-00-';:3615;-1%0-00-00-0000 B
T : SERIES SAS Y OTRO
CONGESION ACCESOS NORTE DE BOGOTA FEE it CONVENCIONES
CONTRATO No, 001 DE 10 DE ENERO DE 2017 ‘ | CALZADA VIA PROVECTADA  ———  LINEA DE COMPRA —_—
‘ £JE DE VIA PROYECTADA - — - [REA REQUERIDA 2
_—— | BERMA PROYECTADA ——— RN CONSTRUDA REQUERDR K22
n NI ’ tamc o N | CALZOA VA EOSTENEE  wmmmm AREA REVANENTE '
| | CHAFLAN CORTE/RELLEND T CONSTRUCCION ANEXA =24
S
L ~ AcceNorte || consTRucCON EXSTENEE = PASI0 / PRADOD 2]
DISERG ¥ CALCULG: || PROPIETARIO: | QuEBRADA — AREOL k.
LUIS ORLANDO VASQUEZ HURTADO ||| | RONDA HIDRICA BN ceRca wvA o=
s || UNIVERSIDAD CATOLICA DE COLOWBIA | o — i A r
‘ - CUADRO DE AREAS ___ | e | [ UNIDAD’ FUNCIONAL: iuungm PREﬁﬁL'MEiﬁH&i{";; _Tmf
| AREA TOTAL: | AREA REQUERIDA: | AREA REMANENIE: | AREA SOBRANIE: | AREA CONSTRUEA: | 172020 1 1 25-175-00-00-00-00-0006- alis I
| i J . . |[[esoa || secrom: ) FICHA GRAFICA o,
Eﬁama\m m"ﬂHa?ﬂH,&ﬁm‘ |0Has 000000 7 8 Ha 130396 m ﬂ.jl? rn S ‘ i CARRERA SEPTIMA ANB-1-113 B
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Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

INFORME TECNICO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
TASACION DE RECONOCIMIENTO ECONOMICO ADICIONAL (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
INMUEBLE RURAL

PREDIO No. ANB-1-113 2020 CPR-070
— e
FECHA : 24 de Febrero de 2021
SOLICITANTE :  SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.5
CORREDOR VIAL :  CARRERA SEPTIMA - LA CARO

INFORMACION BASICA

Propietario H UNIVERSIDAD CATOLICA DE COLOMBIA.

Direccion g COLEGIO SEMINARIO

Abscisas area requerida & Abscisa inicial:  K4+4800,38 DAbscisa final: K4+982,70 D
Matricula Inmobiliaria i 50N-20222306

Fecha Visita 8 28 de Octubre de 2020

Elaborado por : CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARTA

H ALBERTO PINZON ROMERO - RAA AVAL - 79912123

PROPOSITO DE LA TRANSACCION

El objeto es estimar los gastos en que debe incurrir el propietario del predio como consecuencia de la transferencia de la propiedad al Estado que comprende la pérdida
de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester o que en el futuro sean necesarios, causados por la adquisicion de predios por motive de utilidad
plblica e interés social adelantada por la SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCEMNORTE S.A.S., en nombre y representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.
{Ver articulo N°1614 del Codigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de Justicia Sala de Casacién Civil de 07 de mayo de 1968; Sentencias de la Corte Constitucional C
1074 de 2002, C-476 de 2007 y C-750 de 2015, Ley N°1682 de 2013, modificada por la Ley N°1742 de 2014 y la Ley N°1882 de 2018, la Resolucidn N°0BSS de 2014,
modificada por la Resolucién N°1044 de 2014, la Circular Externa N°1000 de 2015, expedidas por el IGAC.).

1. IGASTDS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEBLE A LA SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.AS.

AVALUO TOTAL | $1.583.636.944,08
NOTARIADO
Asumido 100% por el vendedor (Art. 24. Decreto N°1681 de 1996, madificado por el Art.39, Decreto 188 de 2013)

ITEM VALOR
Porcentaje 100%

COMPRAVENTA
{Derechos notariales - Art 50, Resolucion N® 1299 de febrero de 2020)

DERECHOS ACTUACIONES NOTARIALES
(Art. 2, Resolucion N°1299 de febrero de 2020, actos con cuantia)

$65.800,00

$4.750.910,83

COPIAS PROTOCOLO -Promedio 30 hojas- (Art. 5, Resolucién N° 1299 de Febrero de 2020, valor

por Unidad doble cara $3.800) $114.000,00
3 COPIAS ORIGINALES (Promedio 30 hojas) $342.000,00
IV.A, (19%) $1.001.815,06

{Fondo Notarial - Art 48, Resolucién N° 1299 de Febrero 2020). Se determina conforme al numero
de escritura auterizadas, Para el presente caso se toma la notaria que expide escrituras entre 7001 $14,000,00
y 8000 anualmente.

|SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $6.288.525,89

REGISTRO {Resclucién N*6610 de 2019, A la fecha de la liquidacién no se ha expedido resolucién de tarifas para el afio 2020}

Parcentaje aplicable 50%

iTEM VALOR

Salario Minimao legal para el afio 2020 (Circular N°3821 de 2015) 877.803,00
DERECHOS DE REGISTRO (Articulo 1 literal b, resolucion No 6610 de 2019) 4.925.110,50
Tasa de registro - follo de matricula nuevo (Articulo 1 literal c, resolucién No 6610 de 2019) 10.700,00
CERTIFICADO DE TRADICION (Articulo 12, Resolucién N°6610 de 2019) 16.800,00
IMPUESTO DE REGISTRO ¥ ANOTACION - BENEFICENCIA- (Ley 223 de 1995, Decreto N®650 de 7.918.184,72

1996).
SUBTOTAL REGISTRO

SISTEMATIZACION Y CONSERVACION DOCUMENTAL {Articulo 1 pardgrafo 6, resolucion No 6610 de
2019).

TOTAL NOTARIADO, REGISTRO y BENEFICENCIA

12.870.795,62

257.415,91

@ oo |l | B (W] e |

19.416.737,42

Pagina 1



Cémara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

INFORME TECNICO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
TASACION DE RECONOCIMIENTO ECONOMICO ADICIONAL (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
INMUEBLE RURAL
PREDIO No. ANB-1-113 2020 CPR-070

OBSERVACIONES:

a. Corresponde a los gastos notariales, de beneficencia y registro de la compraventa de un inmueble segun lo indicado en el Decreto N° 650 de 1996, el Decreto N® 1681
de 1996, el articulo 74 de la Ley N® 1579 de 2012, el Decretec N°188 de 2013, la Resolucidn N® 1299 del 11 de febrero de 2020, y la Resolucién N°6610 de mayo 27 de
2019, modificada por la Resolucién N°6713 de mayo 28 de 2019 y la Circular N°3821 de 2019, expedidas por SNR. Tal valor incluye los gastos a cargo del vendedor y
comprador. Teniendo en cuenta que se trata de un drea de terreno para un proyecto de infraestructura vial del Estado, existe actuaciones exentas para el comprador
representado en la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-.

b, Este es un documento formulado en donde se calcula el valor aproximado del dafio emergente con los gastos para 30 folios, en caso en gue este nlimero aumente se
procedera al ajuste correspondiente, el valor constante de los derechos notariales vigencia afio 2020 para cuantias entre: 0,00 a 100.000.000,00 es de $19.800,00, entre
100.000.001,00 hasta 300.000.000,00 es de $29.800,00, entre 300,000.001,00 a 500.000.000,00 es de $36.000,00, entre 500.000.001,00 hasta 1.000.000.000,00 es|
de $49.200,00 entre 1.000.000.001,00 a 1.500.000.000,00 es de $57.900,00 y mayores a 1.500.000.001,00 es de $65.800.00.

¢, Para efectos del célculo se tomd en cuenta el valor comercial del drea de terreno objeto de adquisicion por parte de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI

d. El propietario solo tendré derecho a este reconocimiento en el evento en que acceda a enajenar voluntariamente su inmueble a favor de la AGENCIA MNACIONAL DE|
INFRAESTRUCTURA -ANI-,

e, Para la liquidacién por concepto de registro, los valores de los items son producto de la legislacion y reglamentacidn vigentes en la materia para el afio 2019, en lo gue
respecta a las entidades que adquieren inmuebles en representacion del Estado. .

f. El certificado de tradicién vy libertad cuyo valor se reconoce corresponde a aquel en el que aparezca registrada la escritura plblica de venta a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-.

lg. £l valor mencicnade es meramente informativo y serd ajustado de acuerdo a los costos y tarifas que rijan al momento de suscribir la escritura publica y registrarla.
Este valor no serd entregado al vendedor, serd pagado directamente por el comprador a Notariado, Beneficencia y Registro.

h. Esta liquidacién es producto de las instrucciones recibidas de la SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE 5.A.5.

2. | IMPUESTO PREDIAL

CONCEPTO VALOR PROPORCION TOTAL
Impuesto Predial a cargo $ 0,00 0% $ 0,00
TOTAL IMPUESTO PREDIAL % 0,00
OBSERVACIONES:

a. No se liquida el concepto de daiic emergente correspondiente al impuesto predial de conformidad con lo establecido en el Numeral 6° del Articulo 5, de la Resolucion
N°® 1044 de 2014 que modifica el numeral 6° del Articulo 17 de la Resolucidn N® 0898 de 2014 del IGAC.
Fi

TOTAL DANO EMERGENTE [ / $ 19.415,&3?,:{2

i
SON: DIECINUEVE MILLONES CUATROCIENTOS DIECISEIS MIL SETECIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS CON %A#ENTA Y D%S CE}VTAVOS MCTE.
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA '

PREDIO No. ANB-1-113 2020 CPR-070

INFORMACION GENERAL

Solicitante : Sociedad Concesionaria ACCENORTE S.A.5
Tipo del inmueble : Lote en suelo rural

Tipo de avallo - Comercial Corporativo

Proposito del avalio

Establecer el valor comercial, en el mercado inmobiliario actual, del drea requerida del inmueble que se describe a
continuacién. Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas probable por el cual este se transaria en un
mercado donde el comprador y el vendedor actlan libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas
que afectan el bien. Se supone que la transferencia de los derechos de propiedad en caso de venta puede ser efectuada
sin limitaciones.

Marco normativo

m Ley 9° de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion de
bienes y se dictan otras disposiciones).

m Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se dictan otras disposiciones).

= Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de
transporte y se conceden facultades extraordinarias).

m Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones).

m Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9* de 1989, el articulo 27 del

Decreto-Ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y el articulo
11 del Decreto-Ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaluos).

= Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales
contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en materia urbanistica).

m Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

w Resolucién 620 de 2008 del IGAC (Por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997).

a Resolucion 898 de 2014 del IGAC (Por medio de la cual se fijan normas, meétodos, parametros, criterios y
procedimientos para la elaboracion de avallios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte
a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

= Resolucién 1044 de 2014 del IGAC (Por medio de la cual se modifica parcialmente y se adiciona la Resolucién 898 de

2014, que fija normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos para la elaboracién de avallios comerciales
requeridos en los proyectos de Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

= Resolucion 316 de 2015 del IGAC (Por medio de la cual se modifica parcialmente la Resolucion 898 de 2014 que fija
normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

= Demads reglamentacion concordante.
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA

PREDIO No.

1.5 Departamento

1.6 Municipio

1.7 Vereda o corregimiento
1.8 Direccién del inmueble

1.9 Abscisas area requerida

1.10 Uso actual del inmueble

1.11 Zona de uso del suelo por norma

1.12 Informacion catastral

1.13 Fecha de visita al predio
1.14 Fecha del informe de avallo
1.15 Vigencia del avalto

1.16 Elaborado por

1.17 Profesional avaluador

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

ANB-1-113 2020 CPR-070

Cundinamarca
Chia
Fusca

COLEGIO SEMINARIO

ﬁﬁ;‘;‘ﬁa K4+800,38 D Abscisa final: K4+982,70 D

Institucional

Zona de Vivienda Campestre (:ZVC), ZONA RESERVA FORESTAL
PROTECTORA (ZRFP) ZONA JARDIN USQ MULTIPLE {ZIM) Y ZONA
PROTECTORA DEL SISTEMA HIDRICO (ZPSH).

R 25- 175-00-00-00-00-0006-0117-0-00-00-0000
Catastral:

i 8 Ha 4118 m2

terreno:

o 15031 m2

construida:

28 de Octubre de 2020
24 de Febrero de 2021
Un (1) afio a partir de la fecha del informe.

CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONIA INMOBILIARIA

ALBERTO PINZON ROMERO
VALUADOR PROFESIONAL C.P.R. No. 82
RAA AVAL- 79912123

Los documentos suministrados para la elaboracién del avalio son:

a, Concepto de norma urbanistica:

b. Certificado de Tradicidn y
Libertad:

c. Escritura (s) plblica (s)

d. Estudio de titulos

D.O.T.P. 0929-2020 de fecha 8 de septiembre de 2020. Ratificado
mediante oficio D.0.T.P. 0929-2020 de fecha 3 de diciembre de 2020.

Expedido por la Direccién de Ordenamiento Territorial del Departamento
Administrativo de Planeacién de Chia.

50N-20222306 con fecha de diecisiete (17) de febrero (02) del dos mil
veintiuno (2021) otorgado por la oficina de registro e instrumentos
ptblicos de Bogota Zona Norte,

No 1891 del 16 de marzo de 1998, de la notaria 1 del circulo de Bogota.

con fecha diecisiete (17) de noviembre (11) de dos mil veinte (2020)
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. |
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA | 8]
PREDIO No. ANB-1-113 2020 CPR-070

SaDo: =7

EEY

e. Ficha predial: - con fecha diecisiete (17) de noviembre (11) de dos mil veinte (2020)
f. Inventario predial: 3 con fecha diecisiete (17) de noviembre (11) de dos mil veinte (2020)
g. Plano predial A con fecha diecisiete (17) de noviembre (11) de dos mil veinte (2020)

h. Certificado Catastral

i. Registro 1 y 2 del predio

j. Consulta Geoportal del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi
k. Archivo de registro fotografico del predio

I. Consulta de predio en proceso de restitucién de tierras

3. INFORMACION JURIDICA

3.1 Propietarios : UNIVERSIDAD CATOLICA DE COLOMBIA.

3.2 Titulo de adquisicion : No 1891 del 16 de marzo de 1998, de la notaria 1 del circulo de Bogota.
3.3 Matricula inmobiliaria 3 50N-20222306

3.4 Observaciones Juridicas s El estudio juridico es responsabilidad de la entidad solicitante.

El municipio de Chia se encuentra reglamentado mediante el Acuerdo
3.5 Norma de uso de suelo - Municipal 017 de 2000, “Por el cual se adopta el Pian de Ordenamiento
_ Territorial del Municipio de Chia, Cundinamarca”.

4. INFORMACION DEL SECTOR

La vereda Fusca del municipio de Chia presenta los siguientes linderos:
- Por el norte: con las veredas Bojacd y Yerbabuena del mismo
municipio.

4.1 Delimitacion del sector : - Por el oriente: parte con la vereda Yerbabuena del mismo municipio y
parte con el municipio de La Calera.
- Por el sur; con la ciudad de Bogota.
- Por el occidente: con la vereda Bojaca del mismo municipio.
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO :
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. o)
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA 4
PREDIO No. ANB-1-113 2020 CPR-070

Fuente: Plano General del Municipio de Chia.

La actividad econdmica del sector es mixta, encontrandose
principalmente industria de transformacion, bodegas, comercio
diversificado especialmente en restaurantes entre ellos: Restaurante el
Pértico, Hamburguesas el Corral Campestre, adicionalmente,
concesionarios de autos, centro ecuestre, entre otros.

4.2 Actividad predominante El uso dotacional hace presencia en la zona con el colegio Jorbalan,
Centro Tecnolégico de Energia e Innovacién, el colegio Fundacion
Colombia, la Universidad Old Mutual, Colegio Hontanar, Colegia Maria
i\ngela, Colegio Fontdn Capital, Colegio Rochester. Finalmente, se
presenta el uso residencial en conjuntos residenciales en su mayoria
sometidos a régimen de propiedad horizontal.

: Presenta una topografia ligeramente inclinada, con pendientes entre el
4.3 Topografia 0% y el 7 %.
Chia se encuentra a 2.562 m.s.n.m., tiene una temperatura promedio de

4.4 Caracteristicas climaticas 14° C y una precipitacion anual entre 500 y 1000 mm.

De acuerdo a la clasificacién de tierras por su capacidad de uso,
corresponde a Clase VI (VIp-1). Fuente: Subdireccién de Agrologia del
Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, Estudio General de Suelos
del departamento de Cundinamarca, Escala 1:100.000.

4.5 Condiciones agrolégicas
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA

PREDIO No. ANB-1-113 2020
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Fuente : Consulta Agrologia - Datos abiertos Geoportal IGAC

De acuerdo a la capacidad de uso de la tierras, el IGAC ha clasificado las
tierras en ocho (8) clases de acuerdo a las limitaciones de uso,
capacidad de produccion, tiesgo deterioro del suelo y requerimiento de
manejo. Estas clases se designan por nimeros romanos de I a VIII, el
numero e intensidad de los limitantes de usos que presentan las tierras
aumentan paulatinamente de tal manera que al llegar a la clase VIII las
tierras tienen tantas vy tan severas limitaciones que no permiten
actividad agropecuaria alguna y solo se recomienda la conservacion
natural y/o la recreacion.

La subclase son cinco y se designan por letras mintsculas que se
agregan al nimero de la clase, estas son p pendientes, e erosion actual;
h exceso de humedad en el suelo, s limitaciones en la zona radicular y
clima adverso.

Los suelos Clase VI, se encuentra en una gama amplia de paisajes, tipos
de relieve y climas. Ocupa sectores de lomerio y montafia, en relieve
plano a quebrado con pendientes 3 a 50%, en climas que van desde el
célido hasta el muy frio y condiciones secas a muy humedas. Presenta
limitaciones severas del suelo, pendiente, erosidon y clima que pueden
estar solos o en combinacién, por ejemplo: limitacion tinica de clima, de
pendiente, pendiente-erosién, pendiente-suelo o pendiente-clima.
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4.6 Servicios publicos

4,7 Servicios comunales

Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

Los suelos de la Subclase VIp1, lo conforman las unidades cartograficas
MLFe, MKCe, MLVe, MLCe y MLIe, dentro de relieves de espinazos,
crestones y lomas del paisaje de montafia en clima frio himedo. Los
suelos son superficiales a moderadamente profundos, bien drenados, de
texturas medias a gruesas, fuertemente acidos, con baja saturacién con
aluminio y fertilidad baja a moderada. Las limitaciones de uso mds
severas son las pendientes ligeramente escarpadas con gradientes de 25
a 50%, en menor proporcion la fertilidad natural baja y la profundidad
efectiva de los suelos, limitada en sectores. En la actualidad estos suelos
se encuentran dedicados a la ganaderia extensiva con pastos naturales y
en bosques naturales protectores-productores muy intervenidos.

La unidad tiene capacidad para utilizarse en ganaderia extensiva con
pastos naturales, asociada con actividades de agroforesteria (frutales,
caucho, pino, eucalipto) o para bosques protectores-productores con
labores de entresaca controladas o para regeneracion espontanea de la
vegetacién. Las practicas recomendadas so implementacion de potreros
arbolados, evitar el sobrepastoreo, fomentar el crecimiento ed la
vegetacién natural, cultivos de cobertura y cultivos en fajas en contorno,
barreras vivas y terrazas de huerto.

US0S RECOMENDADOS: Ganaderia extensiva para produccion de carne y
regeneracion espontdnea de la vegetacion.

PRACTICAS: Implementacién de potreros arbolados, evitar el
sobrepastoreo, fomentar el crecimiento de la vegetacion natural.

El sector objeto de estudio cuenta con los servicios publicos bésicos y
complementarios de acueducto, aseo, energia eléctrica, gas natural,
comunicaciones, y alumbrado piblico. La vereda de Fusca no cuentan
con sistema de alcantarillado residual, por lo cual el manejo se realiza
con pozo séptico.

Algunos condominios de la zona conducen sus aguas residuales a plantas
de tratamiento de caracter privado, igualmente el desarrollo del sistema
de alcantarillado y tratamiento lo deben efectuar los propietarios de los
inmuebles.

La zona donde se localiza el predio objeta de avallio cuenta con cercania
a zonas de alto reconocimiento como la Clinica de la Sabana y demas
servicios comunales con los cuales cuenta el municipio de Chia.
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La zona cuenta con las siguientes vias de acceso que permiten facilidad
de desplazamiento a los diferentes puntos cardinales de la regién, entre
ellas:

- La Carretera Central del Norte (Kr 7) via de un carril de doble sentido
en buen estado de conservacion.

-La conexion Bogota — La Caro (Autopista Norte) via de mdltiples carriles
en ambos sentidas, en excelente estado de conservacion.

- Vias internas de la vereda fusca que comunican la conexion Bogota - La
Caro (Autopista norte) con la Carretera Central del norte (Kr 7), vias de
un solo carril, carreteables y en regular estado de conservacion.

4.8 Vias de acceso y transporte

El transporte publico se presta principalmente mediante buses
intermunicipales que circulan en su mayoria por la conexién Bogotd ~ La
Caro (Autopista Norte).

De acuerdo con el tipo de establecimientos de uso mixto presentes en la
zona, asi como la calidad arquitecténica de los conjuntos residenciales en
la zona, el nivel socio-econémico del mismo se considera medio- alto y
alto.

4.9 Nivel socioeconémico

En el momento de la visita técnica de inspeccion no se evidenciaron
4,10 Situacion de orden publico 5 problemas de inseguridad o alteracion del orden plblico, adicionalmente,
diversos predios cuentan con seguridad privada,

En el presente estudio valuatorio no se tienen en cuenta perspectivas de
valorizacion. Sin embargo, dado la consolidacion de industria, el
mejoramiento vial de la conexioén Bogota - La Caro y la futura ampliacion
de la Kr 7, se presumen condiciones favorables de valorizacion.

4.11 Perspectivas de valorizacion

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

A continuacion, se expondran los elementos mas relevantes de la reglamentacién y usos del suelo que caracteriza el
sector de localizacion y por ende el inmueble en estudio. Es importante mencionar que en el momento se encuentra
suspendido el Acuerdo No 100 de 2016, por medio de la cual se adopta la revisién general de ajustes al Plan de
Ordenamiento Territorial - POT del municipio de Chia, adoptado mediante Acuerdo No 17 de 2000, debido a una medida
cautelar preferida por el juzgado Primerc Administrativo Oral de Zipaquira. En consecuencia, el Plan de Ordenamiento
Territorial - POT vigente es el Acuerdo No 17 de 2000.

Clase de suelo: Rural

Zona de Uso del suelo en el drea ZONA DE VIVIENDA CAMPESTRE (ZVC) y ZONA PROTECTORA DEL SISTEMA
requerida: HIDRICO (ZPSH).

5.1 Usos permitidos Zona de Vivienda Campestre (ZVC)

Uso principal: Vivienda Campestre
Usos compatibles: Comercio Clase I, Institucional tipo I y II.
Usos condicionados: No aplica
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SADO: -

Usos prohibidos: Comercial II y III, Industrial II y 111, Institucional III.

Cémara de la Propiedad Raiz iR

E 5.2 Edificabilidad

Densidad maxima: 10 viviendas por hectarea,
Area minima de lote: 1,000 m2.

. Frente minimo: 20 metros.
Tipo de construccion: Unifamiliar, Conjuntos Cesiones: 15 m2 por habitante.
Vivienda: 16,5 m2 por habitante, 4 habitantes por vivienda.
Comercio: 15 m2 por cada 100 m2 de construccién.
Institucional: 15 m2 por cada 100 m2 de construccién.

El 50 % de cesién total debera ser en el sitio, y el 50 % se pagara a través del

Ceslones tipo'A; Banco Municipal Inmobiliario.

indice de ocupacién: El 30 %,

197.2 La altura maxima permitida para vivienda sera de 2 pisos. Para las
Altura y nimero de pisos: construcciones con destinacién comercial, industrial o institucional la altura
maxima permitida sera de 3 pisos.

197.4 Cubiertas. Con el fin de garantizar que en el futuro no se construirdn pisos
adicionales a los establecidos en el sector, no se permitird la construccion de
cubiertas en placa de concreto. Las cubiertas deberdn ser inclinadas, con
pendiente minima de 10% y maéxima de 50%; el espacio resultante bajo la

. cubierta podrd ser utilizado como parte integral del dltimo piso de la
construccion.

... Se podra construir sotanos y semisétanos en cualquiera de las areas urbanas o
rurales, cumpliendo con los debidos estudios técnicos; en caso de Semisotano, el
nivel superior de la placa que lo cubre no podra sobrepasar los 1.20 m de altura
con respecto al anden.

Anterior 5 metros, 7 metros sobre via V3-V4, lateral minimo 4 metros, posterior

Aislamiento: 10 metros.

Cerramientos laterales y posteriores: 2,50 metros de alto y transparencia del 50 %, anterior y transparencia del 80 %.

i 2 por vivienda; comercio 1 por cada 50 metros, al interior del lote por ningln
q ’ motivo se podra parguear en la zona de desaceleracion.
Se resolverd al interior del predio, por ningin motivo se aceptard esta actividad

Chrgue y sescarguss sobre el area de espacio publico.
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5.3 Usos permitidos Zona Proteccion del Sistema Hidrico (ZPSH).

Articulo 36. Zonas para la Proteccion del Sistema Hidrico: Estan
conformadas por a) Corrientes y cuerpos de agua naturales relativos, tales como
rios, quebradas, cafios, arroyos, playas fluviales, ciénagas, lagos, lagunas,
chucuas, pantanos y humedales en general; b) elementos artificiales o
construidos relativos a corrientes o cuerpos de agua tanto naturales como
artificiales.

Articulo 90. Tratamiento de Proteccién del Sistema Hidrico

90.2 Tratamiento:

Por el riesgo de inundaciones y flujos torrenciales existentes en las rondas o
zonas de proteccion del sistema Hidrico, no se permitirdn los usos urbanos que
impliquen construcciones permanentes, salvo puentes, vias peatonales e
infraestructura de servicios.

En consecuencia, en estas zonas no se permitiran urbanizaciones, ni
construcciones de viviendas, comercios, industrias, ni establecimientos
institucionales. Tampoco se autorizard explotaciones mineras o de materiales de
arrastre.

Articulo 217. Zonas de Proteccién del Sistema Hidrico.
Las localizadas en el plano de zonificacién No 2.

Son franjas de suelo de por lo menos 100 metros a la redonda medidos a partir d
ela periferia de los nacimientos, y no inferior a 30 metros de ancho paralela al
nivel maximo de las aguas a cada lado de los cauces del rio, quebradas o
arroyos; sean permanentes o no, y alrededor de lagos, lagunas, pantanos y
humedales en general....

Los usos seran Unicamente los previstos en el articulo 179 y 180, los demds usos
se consideran prohibidos.

Articulo 180. Plan de Proteccion y recuperacién del sistema de areas de
proteccion rural,

El plan de proteccién y recuperacion del sistema de areas de proteccion rural
consta de cuatro componentes:

180.1 Preservacion en su estado de las zonas de preservacion del sistema de
Reserva Forestal Protectora, mediante acciones de control y vigilancia sobre talas,
quemas y construcciones, incentivos de tipo tributario y compensaciones
econdmicas o mediante transferencia de derechos de construccién y desarrollo.
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5.4 Afectaciones:

ANB-1-113 2020 CPR-070

180.2 Recuperacidén de la cubierta natural en las zonas de Bosque Protector,
mediante control y vigilancia sobre talas, quemas y construcciones, reforestacion
con especies nativas, incentivos de tipo tributario y compensaciones econémicas
o mediante transferencia de derechos de construccién y desarrollo.

180.3 Proteccidén del sistema hidrico de las cuencas de los rios Frio, Bogota y
quebrada Honda, Charcal, Pan de Aziicar y demas quebradas de las vertientes
oriental y occidental, mediante el control y vigilancia sobre las talas y quemas de
vegetacién riberefia, el control de las construcciones en la zona de proteccion
definida en el plano de ordenamiento rural, la revegetalizacion con especies
nativas como aliso, sauce, chusque y otras similares, y el uso de incentivos de
tipo tributario y compensaciones econdémicas o mediante la trasferencia de
derechos de construccion y desarrollo.

180.4 Control de las construcciones en las zonas de riesgo por movimientos en
masa y fomento de la recuperacién de las zonas mineras en proceso de
recuperacion morfolégica.

No tiene inscritas en el certificado de tradicion y libertad.

PLANO DE LOCALIZACION CON NORMA URBANISTICA

o

; 1 QO0e-0117

i LW . A "y Fr SCON-20222306
; e

v

Fuente: D.O.T.P. 0929-2020 de fecha 8 de septiembre de 2020. Ratificado mediante oficio D.O.T.P. 0929-2020 de

fecha 3 de diciembre de 2020.
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Observaciones: Para efectos del informe valoratorio y dado que el drea requerida es parcial y se ubica al frente de la
via existente (Carrera Central del Norte), solo se tendra en cuenta las Zona de Vivienda Campestre -ZVC y la Zona
Proteccidn del Sistema Hidrico - ZPS.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

Lote que se localiza en la vereda Fusca del municipio de Chia, a la

6.1 Ubicacién margen derecha de la via carretera central del norte (Kr 7).

Se toma la carretera central del norte (Kr 7) desde Bogota, en sentido
sur-norte desde la Calle 245 hacia el Castillo Marroquin, hasta encontrar
la entrada que da acceso al predio objeto de estudio.

El sector cuenta con transporte publico cercano, por medic de buses
intermunicipales.

6.2 Areas del terreno

6.2.1 Area total del predio X 8,411861 ha
6.2.2 Area requerida ; 0,281465  ha
6.2.2.1 Area requerida en ronda hidrica 1 0,086223 ha
6.2.2.2 Area requerida fuera ronda hidrica ! 0,195242  ha
6.2.3 Area remanente : 0,000000 ha
6.2.4 Area total requerida : 0,281465 ha
6.2.5 Area sobrante : 8,130396 ha

Fuente: Ficha Predial ANB-1-113 suministrada.

6.3 Linderos

En 9,53 m., con ORDEN DE RELIGIOSAS ADORATRICES DE

6.3.1 Linderos (area requerida) : Norte: COLOMBIA (ANB-1-114) (P17-P1).

En 10,71 m., con SERIES SAS Y OTRO (ANB-1-112) (P10-

o P11).

En 186,82 m., con el MISMO PROPIETARIO (AREA

Oriente:  gORRANTE) (P1-P10)

Occidente: En 181,26 m., con CARRERA SEPTIMA (P11-P17)

Fuente: Ficha Predial ANB-1-113 suministrada.

Pagina 13 de 68




INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA

PREDIO No.

6.4 Vias de acceso al predio

6.5 Servicios publicos

6.6 Unidad fisiografica

6.7 Frente sobre vias

6.8 Clima

Recursos hidricos sobre la zona

6.9 :
requerida

6.10 Sistema de riego

6.11 Actividad econdmica del predio

6.12 Topografia de la zona requerida

Camara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

ANB-1-113 2020 CPR-070

Se toma la carretera central del norte (Kr 7) desde Bogota, en sentido
norte en una distancia aproximada de 4,1 km desde el limite del
perimetro urbano de Bogoté hasta encontrar la entrada que da acceso al
predio objeto de estudio.

El inmueble objeto de estudio cuenta con Acueducto veredal, energia
eléctrica, aseo, comunicaciones.

Presenta un Paisaje montafioso, clima frio, que generan zonas himedas,
ligeramente humedas, con indices hidricos (IHT) de 60 a 100. Esta
unidad fisiografica estéd comprendida entre 2.500 y 2,800 m.s.n.m., con
temperaturas entre 8 y 14 °C. Se encuentran relieves ondulados y
fuertemente ondulados, quebrados y escarpados. Para el area especifica
requerida del inmueble, presenta pendientes del 0% al 7% .

El predio cuenta con frente sobre la Carretera Central del Norte (Kr 7)
Frio, temperatura promedio 14° C,

De acuerdo al concepto de uso del suelo se presenta un cauce o
escorrentia de agua, el cual no es visible al momento de la visita al area
especifica requerida.

No Presenta.

Institucional

Presenta una topografia plana, con pendientes entre el 0% y el 7 %.

7. CARACTERISTICAS DE LAS UNIDADES DE CONSTRUCCION

7.1 CONSTRUCCIONES
7.2 CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 - Poste

Descripcion
M2 - Muro de Contadores
Descripcion

M3 - Poste en concreto

Descripcién

No existen construcciones en el drea requerida.

1 Un

Poste alumbrado metalico de 2 1/2".

1,60 m

Muro contadores con dos cajas para medidores, pafietado y pintado de
1,58 m X 0,40 m y 1,80 m de alto.

1 Un

Poste en concreto para energia.
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M4 -Portada metalica

Descripcion

M5 - Cerca medianera

Descripcion

M6 - Cerramiento frontal

Descripcion

M7 - Andenes

Descripcién

M8 - Parales en cercha metalica

Descripcion

M9 - Portdn

Descripcion

M10 - Cerca viva en sauco
Descripcion

M1l - Portén metdlico

Descripcitin

M12 - Cerramiento frontal

Descripcion

M13 - Valla publicitaria (Traslado)

Descripcion

Camara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

ANB-1-113 2020

1 Un

Portada metdlica de 1,14 m x 1,75 m de alto soportada en poste de
concreto.

20,65 m

Cerca medianera de 6 hilos de alambre liso, soportados en postes de
concreto y malla metélica.

10590 m

Cerramiento frontal en 5 hilos de alambre de plas y postes en concreto.

14,79 m?*
Dos andenes de 1,30 m de ancho en adoquin y sardinel de 0,20 m de
alto cuenta con cuneta en concreto de 0,20 m de ancho y 0,10 m de
profundidad.
14 Un

parales en cercha metdlica sobre base en concreto para valla publicitaria
distribuidos en dos sectores , 5m de alto cada uno.

1 Un

Porton de acceso vehicular metdlico a dos hojas cada una de 2,00 m x
1,60 m de alto. Marco en tubo metdlico de 1 1/2" soportado en
machones de piedra de 0,90 m x 0,90 m x 4,00 m de alto.

96,37 m
Cerca viva en saucos
¥ Un

Portén metdlico a 2 hojas cada una de 1,70 m de ancho y 1,60 m de
alto. Marco en tubo metdlico de 1 1/2", soportado en columnas de
ladrillo a la vista de 0,60 m de ancho y profundo x 1,70 m de alto.

84,12 m

Cerramiento frontal de 6 hilos de alambre de plas soportado en postes
de madera.

1 Un

Valla publicitaria en cercha metalica y lamina metalica.
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M14 - Cerca viva en eugenias
Descripcion

M15 - Acceso en tierra afirmada
Descripcion

M16 - Parque infantil (traslado)

Descripcion

M17 - Huerta

Descripcion

M18 - Portén metélico

Descripcion

M19 - Jardinera parcial.

Descripcién

M20 - Rampa en acceso.

Descripcion

Lonja Inmobiliaria

ANB-1-113 2020

27,50 m
Cerca viva de Eugenias de 2,00 m de alto.
215,86 m?
Acceso en tierra afirmada.
2,00 un
Parque infantil en madera (Traslado), cuenta con 3 placas en concreto de
0,08 m de espesor, la primera de 1,50 m x 0,70 m, la segunda de 2,00
mx 0,70 m y la tercera de 080 m x 0,70 m.
34,74 m?
Huertas en madera y tierra.
1 un

Portén metdlico a 2 hojas, cada una de 2,50 m de ancho x 1,50 metros
de alto soportado en parales metalicos.

1,63 m?
Jardinera parcial en piedra de 0,25 m de alto con plantas ornamentales.

9,57 m?

Rampa de acceso en concreto de 0,15 m de espesor.

DESCRIPCION DE CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES

TIPO DE ESPECIES VEGETALES

Maderables

Ornamentales

. METODOS VALUATORIOS UTILIZADOS

No Hay.
Pino 15 Un ( D<0,30 M) Tomade en
campo
Urapan 1 Un ( D<0,30 M) Tomado en
campo
Acacia 6 Un ( D<0,30 M) Tomado en
negra campo
Acacia 8 Un ( D<0,30 M) Tomado en
morada campo

Para adoptar el valor de terreno, se empleé el Método Comparativo o de Mercado, teniendo en cuenta el uso actual de

los predios con similares caracteristicas.
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Para adoptar el valor de las construcciones y/o anexos constructivos del predio, se empled el método de Costo de
Reposicidn, por medio de verificar la vetustez de las construcciones y su estado de conservacion.

8.1 METODO COMPARATIVO O DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes 'y comparables al del objeto de avallio, Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

8.2 METODO COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la
construccidn a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaldo, y restarle la depreciacion acumulada.

9. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

9.1 ESTUDIO ECONOMICO DE LA ZONA DE PROTECCION - RONDA HIDRICA

El método de mercado requiere la investigacion de ofertas de predios homogéneos con el inmueble en estudio, en
cuanto a localizacién, drea, uso normativo, disponibilidad de servicios publicos, entre otros aspectos. Por su parte, el
predio objeto de avalio se refiere especificamente a un inmueble en suelo rural, demarcado dentro de la zona de
manejo y proteccién ambiental y/o corredor ecoldgico, es decir, que pese a contar con una localizacion sobre corredor
vial (Kr 7), la condicién normativa especifica del predio, restringe el libre aprovechamiento y limita la maxima
apropiacion de la norma rural que podria llegar a presentar otro predio cercano que no se encuentre sujeto a
condiciones ambientales. Sin embargo, la oferta abierta de dicho tipo de inmuebles directamente comparables es
escasa y presenta deficiencias para ser concluyente.

Por tal razén, para el presente avalio se enfoca a un anadlisis desde la teoria de la renta absoluta del inmueble, con el
fin de interpretar el mayor y mejor uso asociado a la capacidad de renta que un inmueble en las condiciones
normativas ambientales del predio objeto de avalio pudiera percibir.

En este sentido, el corredor ecolégico/zona de manejo y proteccion ambiental, implica usos de arborizacion, proteccion
de avifauna, ciclorutas, alamedas, recreacién pasiva o usos forestales de acuerdo con la categoria de cada corredor, es
decir, aprovechamientos inferiores al pleno desarrollo constructivo que un inmueble dentro del zona rural pudiera
ejercer, sin embargo, la localizacion del inmueble permite ventajas de acceso a la infraestructura urbana. Por dicha
razén, el presente estudio comparativo o de mercado relaciona el bien objeto de avaltio con predios localizados en la
sabana de Bogota de aprovechamiento netamente agricola y que estén afectados por zona de manejo y proteccion
ambiental ronda hidrica.

De acuerdo con la dinamica inmobiliaria actual del drea rural adyacente al casco urbano de Bogota, se deben tomar
como base comparativa los segmentos de predios con usos y vocacidén netamente agropecuarios, excluyendo adreas
agroindustriales y de vivienda campestre, donde se observan usos de tipo urbano. De esta manera, se obtiene un
escenario comparativo en los mismos rangos de valor, donde la renta inmobiliaria estd asociada a la capacidad
intrinseca y agrologica del suelo.
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En sintesis, para estructurar la base comparativa se toma como referente el mercado de inmuebles localizados en'areas
rurales adyacentes, con vocacion y explotacion netamente agropecuaria, con afectaciones de ronda hidrica, corila
minima influencia posible de desarrollos urbanos. Esto con el fin de depurar un intervalo con condiciones similares de
rentabilidad, y evitar adoptar valores de tierras con mayores vocaciones agricolas o afectadas por la incidencia de
condiciones urbanas.

En el presente avalio se realizé un estudio de mercado en la sabana de Bogotd, en la cual se encontraron seis (6)
ofertas de terrenos rurales en venta, ubicadas en municipios de la Mosquera, Facatativd y Cota, los cuales estdn
afectados con la ronda hidrica del rio Bogotd y del embalse Mancilla, a dichas ofertas se les indago sobre su ubicacion,
caracteristicas fisicas principales, drea de terreno, &rea construida, usos y valor de pedido.

Las ofertas fueron depuradas con factor fuente (negociacién) teniendo en cuenta que en la dindamica inmobiliaria la
decision de compra depende del rango de negociacion manifestado al momento de oferta por parte del posible
comprador al oferente. Ver anexo 1 - Estudio de mercado General

Posteriormente, se analiza cada una de las seis (6) ofertas comparativas asi: Se descarta la oferta No 5, dado que el
sector se estan desarrollando los inmuebles para usos y actividades recreaciones, especificamente canchas deportivas.
Se descarta la ofertas No 6, en la medida que se posibilita la construccion de vivienda campestre como uso restringido.

por lo anterior, se concluye que las ofertas que no tiene expectativas economicas por rentas adicionales a la renta
absoluta, y que se ubican en sectores homologables al de estudio, como es la Margen del rio Bogota en la franja entre
Mosquera - Bogotd y la margen del embalse mancilla; el criterio de drea de terreno no resulta concluyente (las areas
de las ofertas no arrojan un valor diferencial, ni arrojan claramente una tendencia) por lo que ésta variable no se
tendrd en cuenta para la definicion del valor final de terreno. Se seleccionan finalmente las ofertas No. 1, 2, 3, y 4,
como las més comparables para la determinacién de valor del inmueble objeto de estudio y que se ubica en suelo de
proteccién en su modalidad de zona de manejo y proteccién ambiental ronda hidrica. Ver estudio de mercado especifico
2.

Relacion de ofertas obtenidas - Ver anexo Investigacién del Mercado Inmobiliario especifico.
CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO EN SUELO DE PROTECCION.

Anélisis de los datos obtenidos del mercado especifico (Valores en Ha):

29[i [

Promedio aritmético $234.616.949
Desviacion estandar $16.343.606
Coeficiente de variacién 6,97%
Limite superior $250.960.555
Limite inferior $218.273.343
Valor adoptado $250.960.000
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Obteniendo asi un promedio estadistico de $234.616.949 por metro cuadrado, una desviacion estandar de $16.343.606
y un coeficiente de variacién de 6,97%, el cual corresponde a un coeficiente de variacion resultante inferior a 7,5% en
consonancia con Resolucion IGAC 620 del 2008. Dado que el &rea objeto de avalto es parcial y que colinda con la
Carrera 7, se adopta el limite superior del andlisis estadistico, en cifras redondeadas para la definicion del valor del
predio objeto de estudio y equivalente a $250.960.000/Ha.

9.3 ESTUDIO ECONOMICO DE LA ZONA DE VIVIENDA CAMPESTRE

Para el presente avallio se realizé un estudio de mercado para la zona donde se localiza el inmueble y de los sectores o
corredores viales de los municipios de Chia y Cajicd, hallando un total de 38 ofertas, a cada una de las cuales se
indaga: localizacién, area de terreno, disponibilidad de servicios plblicos, area construida (si aplica), vetustez de las
construcciones (si aplica), presencia de cultivos (si aplica) y el porcentaje de negociacion frente una eventual compra.
Es importante resaltar que el valor de oferta ajustada se establece a partir de la informacidén que suministra el
vendedor (inmobiliaria, propietario).

Una vez se conoce la localizacién de cada una de las ofertas, se procede a la sobre posicion de dichas ofertas a la luz de
la norma del uso del suelo vigente para los municipios de Chia y Cajicad (zona ampliada de estudio), con lo cual se
depura del mercado inicial con aquellas ofertas que correspondan a una condicion normativa de Zona de Vivienda
Campestre (ZVC) y que posibilite dentro de sus usos complementarios, actividades comerciales e institucionales. Asi
mismo, se revisa que la ubicacion de las ofertas estén sobre o muy cercanas al corredor vial arterial de la zona de
estudio, y en lo posible que estén referidas a lotes de terreno sin construcciones, con lo cual se obtiene un valor de
terreno directo. De esta manera, el estudio de mercado se reduce a once (11) ofertas comparativas desde el punto de
vista de la norma de uso del suelo y ubicacién sobre corredor vial (Ver anexo Investigacién del Mercado Inmobiliario
general).

Posteriormente, se analiza cada una de las once (11) ofertas comparativas asi: Se descarta la oferta No 5 en la medida
que no tiene frente sobre el corredor vial Chia - Cota. Se descartan las ofertas No 2, 3y 4 del corredor vial Cota - Chia,
dado la dindmica e intensidad de la actividad econdémica del sector suburbano, su colindancia directa a la zona urbana
del municipio de Chia, la cual es superior al predio objeto de avalio; Se descartan las ofertas No 14, 15, 42 Y 45, por
estan en zona consolidada de vivienda cerca al corredor vial de la variante de Cajica.

Una vez, se cuenta con la homogeneidad comparativa tanto norma de uso del suelo, ubicacién sobre corredor vial,
topografia, disponibilidad de servicios piblicos de acueducto y energia eléctrica y areas de terreno entre el predio
objeto de avaliio y el conjunto de ofertas seleccionadas, se aplica el articulo 1 de la Resolucién 620 de 2008: "...Tales
ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial ", para lo cual se analiza la variable de actividad econémica y su grado de desarrollo sobre eje vial arterial,
De esta manera, las ofertas identificadas como No 43, 44 y 46, cuentan con frente o colindancia con el corredor vial
denominado Variante Cajica, las cuales presentan una intensidad y desarrollo comercial similar al sector y al inmueble
objeto de estudio, existen lotes que se proyectan para desarrollos conexos a la via, y otros lotes que comienzan a ser
desarrollados para vivienda campestre similares a los desarrollos de la Carretera Central del Norte o prolongacion de la
carrera séptima.

Relacidn de ofertas obtenidas - Ver anexo Investigacién del Mercado Inmobiliario especifico.
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De acuerdo a la normatividad vigente, Zona de Vivienda Campestre (ZVC), se exige un minimo de area de 1.000 M2
para su desarrollo, en los lotes en donde esta area es inferior, la regulacién de la norma, especificamente el paragrafo
5 del articulo 6 del decreto 1469 de 2010 dispone que “...Los predios cuya subdivision se haya efectuado antes de la
entrada en vigencia de la mencionada ley (ley 810 de 2003), y que cuenten con frente y/o area inferior a la minima
establecida por la reglamentacién urbanistica, podrdn obtener licencia de construccidn siempre y cuando sean
desarrollables aplicando las normas urbanisticas y de edificacién vigentes.” Para efectos del presente estudio
econémico, se contemplan solamente las ofertas de areas de terreno superiores a 1000 m2 y los cuales puede
desarrollar la norma de vivienda campestre y usos comerciales sin restricciones urbanisticas.

Verificados los datos de mercado, por ubicacién, corredor vial, topografia, norma urbanistica, disponibilidad de servicios
plblicos de acueducto y energia eléctrica, las ofertas identificadas como No 43, 44 y 46, se localizan con frente sobre el
corredor vial Chia - Cajica variante, razén por la cual éstas ofertas son consideradas como aguellas mas semejantes y
comparables con el predio objeto de analisis.

Se resalta que el estudio econémico referido es Unicamente para dreas parciales requeridas para la ampliacion del
corredor vial Carretera Central del Norte o prolongacion de la carrera séptima, y que tiene como analisis principal su
ubicacién y su frente inmediato sobre la via arterial.

CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO EN ZONA DE VIVIENDA CAMPESTRE.

Anélisis de los datos obtenidos (Valores en Ha):

Promedio aritmético $7.869.831.053
Desviacion estandar $508.306.578
Coeficiente de variacion 6,46%
Limite superior $8.378.137.631
Limite inferior $7.361.524.476
Valor adoptado $7.870.000.000

Obteniendo asi un promedio estadistico de $7.869.831.053 por metro cuadrado, una desviacion estandar de
$508.306.578 y un coeficiente de variacién de 6,46%, el cual corresponde a un coeficiente de variacion resultante
inferior a 7,5% en consonancia con Resolucién IGAC 620 del 2008, con lo cual se adopta el promedio aritmético de la
misma en cifras redondeadas para la definicién del valor del predio objeto de estudio y equivalente a $7.870.000.000
/Ha.

CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS: Ver anexo Fitto construcciones

Para establecer el valor comercial de las construcciones y/o anexos constructivos, se adelanta un presupuesto detallado
en la cual se describe las actividades, materiales, cantidades, mano de obra, valores unitarios y totales. Al valor
obtenido se le resta la depreciacion acumulada (Fitto Corvini) seglin su edad y estado de conservacion. Ver anexo de
presupuestos.
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11. CALCULOS VALOR CULTIVOS O ESPECIES:

Para efectos de la indemnizacién de &rboles aislados y que no estan en un ciclo productivo, se calcula a partir del precio
de la madera en el mercado (valor comercial de m3) multiplicado por el volumen comercial de cada individuo. Ver
anexo.

12. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mds relevantes del predio expuestas anteriormente, se tienen en cuenta para la
determinacion del valor comercial, las siguientes particularidades:

1. La localizacién de la vereda Fusca, al occidente del casco urbano del municipio de Chia, y la cual esta delimitada por
la Carretera central del Norte y los Cerros Orientales. Asi mismo, la colindancia que tiene la vereda Fusca con la ciudad
de Bogota D.C. sector Torca.

2. Las condiciones de acceso al sector, Autopista Norte y la carrera Central del Norte, las cuales cuentan con vias
vehiculares pavimentadas en general, en buen estado de conservacion y seiializadas.

3. La disposicién que presenta el bien objeto de estudio dentro de la manzana, ubicacién y frente inmediato sobre la
Carretera Central del Norte o prolongacion de la carrera séptima, forma y la destinacion del inmueble.

4. La topografia del terreno plano, la disponibilidad de servicios publicos: Acueducto, energia eléctrica, telefonia,
alumbrado publico y recoleccion de basuras con que cuenta el sector.

5. La norma urbanistica vigente del predio, segin el Acuerdo No 17 de 2000, el cual reglamenta y clasifica el uso del
suelo como Zona de Vivienda Campestre y la cual esta descrita en el numeral 5 del presente informe.

6. Para efectos del informe valoratorio y dado que el drea requerida es parcial y se ubica al frente de la via existente
(Carrera Central del Norte), solo se tendrd en cuenta las Zona de Vivienda Campestre -ZVC y la Zona Proteccion del
Sistema Hidrico - ZPS.

7. La informacion de las dreas de construccidn y terreno se tomaron de la respectiva Ficha Técnica Predial, aportada
por el concesionario ACCENORTE para la realizacién del presente estudio.

8. La edad de la construccioén (cuando aplique) fue verificada durante la inspeccion ocular al predio y/o constatada con
informacién secundaria.

9. De acuerdo con el articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998, expedido por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avalio tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe,
siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven. Asi mismo, el paragrafo
2 del articulo 9 de la ley 1882 del 15 de enero de 2018, expedido por el Ministerio de Transporte, menciona que el
avallo comercial tendra una vigencia de un (1) afio, contado, desde la fecha de su comunicacion a la entidad solicitante
o desde la fecha que fue decidida y notificada la revision y/o, impugnacion de este.

10. El valor de terreno establecido para el drea requerida incluye los pastos y cobertura vegetal natural existente.

11. En la visita al inmueble, especificamente al drea requerida de zona de ronda hidrica, no se observo cuerpo de agua
y se resalta que el drea estd cruzando por la via de acceso principal y la construccién del seminario que se denomind en
su momento como "Serafino Misional de San Lorenzo de Brindisi®. Se solicitd al Concesionario ACCENORTE 5.A. que se
revisard y/o confirmara el certificado de uso del suelo expedido por la oficina de planeacion municipal de Chia, el cual
fue ratificado el 3 de diciembre de 2020.
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PREDIO No. ANB-1-113 2020
13. RESULTADO DE AVALUO
DESCRIPCION un. CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Area requerida en ronda hidrica Ha 0,086223 4 250.960.000 $ 21.638.524,08
Area requerida fuera ronda hidrica Ha 0,195242 $ 7.870.000.000 4 1.536.554.540,00
CONSTRUCCIONES Y/ O ANEXOS

M1 - Poste Un 1 $ 216.000 $ 216.000,00
M2 - Muro de Contadores m 1,60 $ 333.000 4 532.800,00
M3 - Poste en concreto Un 1 $ 686.000 $ 686.000,00
M4 -Portada metalica Un 1 4 270.000 $ 270.000,00
M5 - Cerca medianera m 20,65 $ 24.000 $ 495.600,00
M6 - Cerramiento frontal m 105,90 $ 24.000 4 2.541.600,00
M7 - Andenes m2 14,79 $ 160.000 $ 2.366.400,00
M8 - Parales en cercha metalica Un 14 $ 217.000 $ 3.038.000,00
M3 - Porton Un 1 $ 2.871.000 $ 2.871.000,00
M10 - Cerca viva en sauco m 96,37 $ 40.000 $ 3.854.800,00
M11 - Portén metalico Un 1 $ 1.525.000 $ 1.525.000,00
M12 - Cerramiento frontal m 84,12 $ 12.000 $ 1.009.440,00
M13 - Valla publicitaria (Traslado) Un $ 279.000 $ 279.000,00
M14 - Cerca viva en eugenias m $ 22.000 4 605.000,00
M15 - Acceso en tierra afirmada m2 215,86 $ 4.000 $ 863.440,00
M16 - Parque infantil (traslado) un $ 106.000 $ 212.000,00
M17 - Huerta m2 $ 5.000 $ 173.700,00
M18 - Porton metélico un $ 740.000 4 740.000,00
M19 - Jardinera parcial. m?2 1,63 $ 20.000 4 32.600,00
M20 - Rampa en acceso. m2 9,57 $ 90.000 $ 861.300,00
CULTIVOS O ESPECIES

Pino Un 15 $129.000 4$1.935.000,00
Urapan uUn 1 $55.200 $55.200,00
Acacia negra Un 6 $20.000 $120.000,00
Acacia morada un 8 $20.000 $160.000,00
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 1.583.636.944,08

SON: MIL QUINIENTOS OCHENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y CUATRO PESOS CON OCHO CENTAVOS M/CTE.

14. ANEXOS (DATOS RELACIONADOS CON LOS CALCULOS DE VALORES)

Como evidencia de la visita, se adjunta 40 (cuarenta) fotografias.
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Estudio de mercado del producto inmobiliario, Concepto de norma urbanistica (D.O.T.P. 0929-2020 de fecha 8 de
septiembre de 2020. Ratificado mediante oficio D.O.T.P. 0929-2020 de fecha 3 de diciembre de 2020) y soportes
técnicos.

Presupuestos: Mejoras 1 a 20,

15. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Para la elaboracién del presente informe se declara que:

Responde a nuestro mejor conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este reporte, sobre las cuales se
basaron los andlisis y conclusiones, son correctas y verdaderas.

El presente avaltio se desarrolla con base en la ficha predial del predio y suministrada para la elaboracién del avallio,
debidamente firmada por el profesional competente. Cualquier cambio, inclusién/ exclusion/ omision de
construcciones/mejoras, asi como de las cantidades unitarias objeto de avallio, no son responsabilidad del valuador.

No se tienen prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avallio o de las partes involucradas. Las
conclusiones no estén influenciadas por los honorarios que se reciban.

El avaliio se adelantd conforme al cédigo de ética y a las normas de conducta establecidas en la Ley 1673 de 2013.

En la realizacién de este estudio se ha tenido en cuenta los parametros establecidos en el Decreto 1420 de 1998, La
Ley 1673 de 2013 y demds normatividad legal vigente en materia de avallios. Igualmente, se han tenido en cuenta los
requisitos establecidos en la Técnica Sectorial Colombiana.

16. DECLARACION DE NO VINCULACION:

La Camara de la Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria no tiene ninglin interés financiero, presente ni cercano, ni de
otra indole, en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o sesgo alguno, en relacién con
personas que puedan estar interesadas, en esta propiedad a la fecha. Asi mismo se manifiesta que la Camyara de la
Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria no tiene ninguna relacién directa o indirecta, con el solicita y el progietafio del
predio avaluado que pudiera dar lugar a conflictos de intereses.

El presente informe de avalud es confidencial: Para las partes, solicitante o sus asesores pr 3
la Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria; no acepta ninguna responsabilidad por la utilization Jndebidafdel presente
informe de avallio.

Firmado digitalmente por

GLORIA YAMILE GLORIA YAMILE BGNILLA
CHAUVE
BONILLA CHAUVEZ Fe:'::}f;gm.oms 12:44:41

0500

GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ BERNARDO BONILLA P
REPRESENTANTE LEGAL REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE
PRESIDENTE DIRECTOR DEL PROYECTO
RAA AVAL-20323383 PRESIPENTE COMITE TECNICO
RNA No. 553 s A AVAL-30115

RNA No. 624

L=

ING. ALBERTO PINZON|/ROMERO
VALUADOR PROFESIONAL §.P.R. No. 082
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-113
PLANO DE GEOREFERENCIACION DE OFERTAS GENERAL SUELO RURAL ZONA
VIVIENDA CAMPESTRE

Fuente: Elaboracién Propia en imagén satelital google earth.
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-113
PLANO OFERTAS GENERAL POR NORMA DE USO
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Fuente: Acuerdo Municipal No 016 de 2014 del municipio de Cajica, “Por el cual se adopta la revisién del Plan
Bésico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, Cundinamarca”

Fuente: Acuerdo Municipal 017 de 2000, “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamientao Territorial del Municipio
de Chia, Cundinamarca”
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-113
PLANO DE GEOREFERENCIACION DE OFERTAS ESPECIFICAS ZONA RURA
VIVIENDA CAMPESTRE
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Fuente: Elaboracion Propia en imagén satelital google earth




CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF1 ANB-1-113
PLANO DE UBICACION DE OFERTAS ESPECIFICAS
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PLANO AREA DE ACTIVIDAD SUELO RURAL - POT

AREAS DEACTIADAD BN RUELD RUSRL

CATECORA SMBOLOC AREA B
:;!;:;ﬂ;u:l’ URA DE SEPVICIOS 2000 041
ORIl RID EOSOTA (150 metrug) L b i
POHDA RID RIS (55 mairel) WEIE F1.1]
RORDA G UEERALAS &Y meto i) ez m

AREA DF ACTAIDA0 ACAOPIC U Rk 67934 i

TRA DL WY HAL
‘:;ﬁ;&::-:mmncnﬂrﬁmnu TN 537 g
SCTR A DI L R AL WEAA m
ER L] an

. ACTRAIEA O M ERA

ACTEIVIDA G IHDUSTRIAL SLBLREANA

HMrAT 436

ACTIIDADCOF RICOE VAL

EURBANIA ber Crdem mes | e
ACTR D DS ORRECO R ViAL
SUEURRATIA 2de Dedwn 634 f -]
RS TIVION O DU IAL IR LR ERIA
Hc Rt A <012 RESTRICC1: OF -
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|omes i sz
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- TOTAL TENI:A—TECA 354247 6955
Fuente: Acuerdo Municipal No 016 de 2014 del municipio de Cajica, “Por el cual se adopta la revision del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajicd, Cundinamarca”




CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-113
CONCEPTO USO DE SUELO DE FECHA SEPTIEMBRE 8 DE 2020

::::Ku:a ) Segretaria de

L P

g Planeacion ),

523 D.O.T.P 0923-2020
Pagina 1de 2

CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y LA
DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLUSVALIA

INFORMA QUE

De acuerdo a lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 Seccion 3 OTRAS
. ACTUACIONES RELACIONADAS CON LA EXPEDICION DE LAS LICENCIAS,
ARTICULO 2.2.6.1.3.1 Otras Actuaciones literal 2 Conceplo de norma urbanistica.
£ )
“2. Concepto de norma urbanistica, £s ol dictaman asenta por modio del cual of curactor
whano la autoridad muncipsl o distrital compstente para £xpedy hcencias o 1a oficing e
planeacidn o la Que haga sus veces, informa &l interssado sobre 138 NOMMas urbiamshicas y
demas wigentes splcabies a un predio que va & ser constando 0 infervendo. La expedicdn
de estos concemos no olorga derechos i ODIGSCAOVIEs 8 SU pelcianans y No modfica los
derechos confendos mediante ICencias que estén ugentes o Que Nayan suo eeculadas’.

En primer lugar, b nfoemo que sl momente de generar esla respuesla se encueniia
suspenddo provisionalmente o Acuerdo 100 de 2016 “Por medw del cual se adopta /a
revisitn genera! de apastos of Plan de Ordenaments terridorial mP QT e ol ey de Chia
- Cundinamarca, agoplads mediante Acverdo 17 de 20007, debdo a una medda cautelar
profedda par ol egedo Primaero Administrativo Oral de Zipagurd Por consiguiante el POT
vigente en este momento es & Acuerco 17 de 2000,

Segun lo estatiacdo en el Acuerso 017 da 2000 artculos 222 = 213 = 218 - 90 Pian de
Ordenamierto Terrdonal (POT) del Muniopio ce Chia. € predo idenlificado con cedula
catastral N° 251750000000000060117000000000 folo de Matrcula Inmobiliara SON-
20222306 uhicado en la vereda Fusca del Muniopo de Chla, ge acuerdo & informacion
suminalradas mediante bases oe datos Regstros 1 y 2 proporcionada por 13 Gireccion
terrtonal catastral aclusizads al afo 2018 y 2019, se localiza en ZONA DE VIVIENDA
CAMPESTRE (ZVC} y ZONA DE RESERVA FORESTAL PROTECTORA (ZRFP) ZONA
JARDIN DE USO MULTIPLE (ZJM) y ZONA PROTECTORA DEL SISTEMA HIDRICO
{ZPSH), como s& indca en el siguesnte grafios

Tenando an cuenta que pane cel predio se locaiza en ZONA DE RESERVA FORESTAL
PROTECTORA (ZRFP). &5 precso aclarar que el Juzgass Prmero Agministrativo QOral del
Creouto Judeia do Zoaquird emtd en primera y segunda instancia la declaratona de nutdad
parcal del Acuerdo 17 de 2000 “Por el Cual se adopta el Pln de Ordenameento Temtond

W ceadnamaiay




CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-113
CONCEPTO USO DE SUELO DE FECHA SEPTIEMBRE 8 DE 2020

T g :‘::;ml Secectana de N
* i DE CHIA Planeacion k
013 D.0.T.P0929-2020

Pagina2de

del Muncipio de Chia Cundinamarca’ proferda por e Concepo Municipd de Chia
espacifcamenta de ios aticulos 213 y 214 gel mismo

En ménto de ko expuesto, el Juzgado Pramero Admnistrativg Oral de Zipaquird administranda
justica en pombre o |3 Repablica de Colomibna y por sulondad de laLey

val &
LT L TR TN e
L i ¥ g
irsites g
ol i
bre
AR N g "
(LTS 3 Fon T R Nepree WA B
"
! ¢
sV} 3
i L |
¥
PR

. P
AN IR CONME] BhaT i cate g
IR

£1 Meusterio de Ambiente y Desarrolio Soslenibile mediante resclucda 511 -2012 debmida el
Area de reserva Zona oe Reserva Forestal Protectara Produclora (ZRFPP] de la cuenca aila
del rio Bogota

Poswnormentn modante Resolucién 138-2014 Realzo fa Sustraccdn de las areas
intervendas Resultaco de elio se delimdo’
1 La zona Susiraida
2 La zona ZRFPP de la cuenca alta oel no Bogota que por sus caraclansticas
ambiantales deban continuar como ZRFPP

Que verdicads a cancgralia que hace parte ¢e la resoluccn, & prado dentficado con 3 cédula
catastra 2517500000000000611 7000000000, hace patte de ls ZRFPP ¢& la cuencs del ro
Bopota.

Que fa zona que hace reference i B Resclucidn. esth sujela ala reglamentacdn gue emnila el
Mnisterio de Amtiente y Desarrolo Sostenbia salvo as expresas en la Resolcdn 135.2014
las cuales pueden ser consuladas sequn Pardgrafo 2 ea fa Paging Wed dal Minsteno de
Archieote y Desirolo Ststenitle

So axpde a solcitud de Oscar Eduardo Gubérez Campos, Director Juridico. = Accasos
Norte de Bogota = ACCENORTE S AS Correo cloctrdraco goamargofincoenoie oo 3 os 8
dias dol mes da septiembre del ano 2020
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA

PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-113 7

CONCEPTO USO DE SUELO DE FECHA DICIEMBRE 3 DE 2020 |

ALTALDIA Sacretania de | B
NUNIKIPL s p + 1t |
o Coia Planeacion §_ | “ Y

o3 D.O.T.P 0925 2020
Pagina 1 de 2

CONCEPTO DE NORMA URBAMNISTICA

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y LA
DIRECCION DE ORDENAMENTO TERRITORIAL Y PLUSVALIA

INFORMA QUE
De acuerdo a lo establecido en of Decreto Nacional 1077 de 20135 Seccion 3 OTRAS
CON LA EXPEDICION DE LAS LICENCIAS, ARTICULO

ACTUACIONES RELACIONADAS
2.26.1.3.1 Otras Actuaciones literal 2 Concepto de norma
(.}

2. Concepto de nonma whandstica 5 & dctarmen esonto por medo del cual e curador
whano, Ja autondad munapa o distrital competente para expediy dcencias 0 ks ofiong de
planeacon o la gue haga sus weces. informa &l intsresado sobve lss nommas wrbanisticas y
demds wigenfes aplicables a un predo que vs a ser constnado o mienendo. La expedicion ge
eslos conceplos no ofovga derechas ni obigaciones & su peboonano y no modfica bs
derechios confendos mediante brencias que estén vigantes o que hayan $ido eeculadas’

En prmer ugar, le ifamo que @ momento de generar ests respuesta se encuenta
suspendido provisionalmente el Acuerdo 100 de 2016 “Por medio def cusl g6 adopta ia rewson
general de austes & Plan de Ordenanvento femtonal —-POT - del municpwo o8 Chia -
Cundnamarca adoptado medisnte Acuerdo 17 de 20007 debdo a una medda cautelar
profenda por € puzgado Prmero Administratvo Oral de Zpaqura Por consiguients & POT
vigente en este momento es &l Acuerdo 17 de 2000

Segun ko estatiecido en &l Acuerdo 017 de 2000 articuios 222 - 213 - 218 - 80 Plan de
Ordenamiento Tertoral (POT) de! Municipo de Chia. e predic dentficado con cedula
catastral W' 2517500000000000601 17000000000 oo de Matrcua bmoblizna SON-
ubicado en la vereda Fusca del Murscipo de Chia de acuerde a miormacon
suminstradas medante bases de datos Regstros 1 y 2 propocoonado por la direcoda
teritorial catastral actusizada al afo 2018 v 2010 se localza en ZONA DE VIVIENDA
CANPESTRE ZONA DE mvﬁ FORESTAL PROTECTORA (ZRFP), ZONA

JARDIN DE USO MULTIPLE (ZJM) y 20NA PROTECTORA DEL SISTEMA HIORICO
(@PSH. como se indica en & siguente grafico:

Tenendo en cuentz que pare del pradio se localza e 20NA DE RESERVA FORESTAL
PROTECTORA (ZRFP) es preciso aclarar que el Jurgads Primero Admmistrative Oral gl
Corouto Judcial de Zpaquira emitio en primera y sequnda nstanca la declaratona de ruddad

N * HiA it -
‘“ I m @ ¥ SEQURA- LR



CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-113
CONCEPTO USO DE SUELO DE FECHA DICIEMBRE 3 DE 2020

‘ J Mm(‘::(m:n Secretaria de
™ ] .-
o e cuin Planeacion ),
013 D.0.T.P 0929 2020
Pagnalde 2

reial del Acuerdo 17 de 2000 “Por el Cudl s= adopta e Plan de Ordenamwento Tearional del
unicipio de Chia Cundnamarca” prfenda por ef Concejo Municipalde Chia. especficamente
da los articubos 213 y 214 del mismo

En ménto de o expuesto. e Juzgade Prmaro Administratvo Oral de Zpaguira admenistrando
justicia en noerbre de la Repubhica de Colomitia y por autondad de la Ley

L5 Y
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Sobire la consulta “Adiunio certficado de Uso de sueio del predio con cOSgo s (ANE-1-
113). con el fin de venficar las zonas asynadas. se obsen'a una zona de profeccidn hidrica,
wia vez readzads la visita de campo no se obsena ninguna fuente hidncs. de igual manem,
tal como se observa en B3 Anagen de! cenficado, dicha zona pasa por fa miad de Ja waenda
prncipal que se encuentra éni el predio’, le iformarmos que verificada la canografia del
Acuerdo 017 de 2000 POT, en su momento se encontraba el cauce o escorrentia de agua. y
pese a no Kentficarse en &l momento. los usos de suelo se mantensn como se han expedida

en el POT vigenta.

Sa expde a soictud ge Oscar Eduardo Gutemez Campos. Director Jundico, ~ Accesos Norte
de Bogotd ~ ACCENORTE SAS Comeo electonico goarnagadiaccenaiie oo & hos 03 dias
del mes de dicembre del aflo 2020
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO UF 1 ANB-1-113
PRESUPUESTO: M1 - POSTE ALUMBRADO METALICO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDADES FUENTE
Postes metalico 1,00 Un Ficha predial .
- CANTIDAD CONST:
DESCRIPCION UNIDAD VALOR UNITARIO REQUERIDA TOTAL 194
Excavacion general (0,4%0,2%0,2) m? $ 143,773,00 0,02 $2.875,46| Pag. 149
Base concreto 3000 psi (0,4%0,2%0,2) m? $ 590.624,00 0,02 $11.812,48| Pag. 166
Poste metdlico (tubo de 2-1/2") m $ 21.520,00 3,50 $75.,320,00| Pag. 130
Instalacion luminaria led Un $ 109.945,00 1,00 $109.945,00| Pag. 197
SUBTOTAL $ 199.952,94
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 199.952,94
ADMINISTRACION DEL 8% CD 8% $ 15.996,24
IMPREVISTOS 3% 3% % 5.998,59
UTILIDAD 3% CD 3% $ 5.998,59
SUBTOTAL % 227.946,35
IVA 19% SOBRE U 19% %£1.139,73
TOTAL $ 229.086,08

VALOR TOTAL ADOPTADO UN

$ 229.086,08

ANEXO - DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION POR FITTO Y CORVINNI

: o ESTADO DE
ITEM EDAD VIDA UTIL EDAD EN % DE VIDA CONSERVACION
M1 - POSTE
ALUMBRADO 1 10 10,00% 1.5
METALICO
DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
5,52% $ 229.086,08 $12.655 $216.431 % 216.000

Nota 1: No se deprecia por edad, (nicamente por estado de conservacion. Edad 1.

Nota 2: El estado de conservacion se califica de acuerdo a lo observado en campo y lo descrito por Fitto Corvini en las
ecuaciones resultantes de estado de conservacién segun lo describe el articulo 3 y Capitulo VII de formulas estadisticas de la

resolucién 620 de 2008 emanada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Nota 3: Los valores unitarios son tomados de la revista de Construdata No 194 e incluyen la mano de obra.

Nota 4: Las cantidades son definidas de acuerdo a la caracterizacién de la mejora establecida en la ficha predial, y a las

fotografias del predio tomadas en la visita al inmueble.

GLORIA YAMILE

Firmado digitalmente por GLORIA
YAMILE BONILLA CHAUVEZ

BONILLA CHAUVEZ Fecha:2021.06.18 12:46:15 0500

GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ
REPRESENTANTE LEGAL

RAA AVAL-20323383




CAMARA DE LA PROPIEDAD RAfZ-LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE 5.A.5.

PREDIO UF 1 ANB-1-113
PRESUPUESTO: M2 - MURO CONTADORES
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDADES FUENTE
Longitud 1,60 m Ficha predial
Ancho 0,40 m Ficha predial
Altura 1,80 m Ficha predial
Area base 0,64 m? Longitud *ancho i
Area muro cara 2,88 m? Longitud *ancho
5 Tomado en campo
Area muro en blogque dos caras 5,04 m? = (2,88*2)-
(0,6%0,6*2)
CANTIDAD CONSTRUDATA
N
DESCRIPCIO UNIDAD VALOR UNITARIO REQUERIDA TOTAL 194
Descapote (e=0,10) m* 4$9.825 0,64 £6.288,00 Pag. 149
Excavacion (e=0,20) m? $143.773 0;33 $18.690,49 Pag. 149
Muro bloque divisorio (Incluye M.Q) m? $35.938 5,04 $181.127,52 Pag. 178
. Pafiete liso muro 1:3 (Incluye M.0) m? $31.127 5,04 $156.880,08 Pag. 167
Vinilo sobre pafiete a dos manos m? 4$6.550 5,04 $33.012,00 Pag, 181
Caja para medidor Un $82.793 2,00 $165.586,00 Pag. 195
Placa de Concrete 10 cm m? $88.760 0,64 $56.806,40 Pag. 173
SUBTOTAL $618,390,49
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 618.390,49
ADMINISTRACION DEL 8% CD 8% $49.471,24
IMPREVISTOS 3% 3% $ 18.551,71
UTILIDAD 3% CD 3% $ 18.551,71
SUBTOTAL $ 704.965,15
IVA 19% SOBRE U 19% $ 3.524,82
TOTAL % 708.489,97
VALOR TOTAL ADOPTADO ML $ 442.806,23
ANEXO - DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION POR FITTO Y CORVINNI
i ¥ ESTADO DE
iTEM EDAD VIDA OTIL EDAD EN % DEVIDA | 5ncppvaCION
M2 - MURD CONTADORES 10 70 14,29% 3
DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
24,79% $ 442.806,23 $109.756,38 $333.049,85 $ 333,000

Nota 1: La edad de la construccion fue establecida de acuerda a informacién capturada en campo y a fuente secundaria como
google earth. La vida atil.

Nota 2: La vida (til se establece de acuerdo al pardgrafo del articulo 2 de la resolucién 620 de 2008 emanada por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

Nota 3 El estado de conservacién se califica de acuerdo a lo observado en campo y lo descrito por Fitto Corvini en las
ecuaciones resultantes de estado de conservacién segin lo describe el articulo 3 y Capitulo VII de formulas estadisticas de la
resolucidn 620 de 2008 emanada por el Instituto Geegréfico Agustin Codazzi

NOTA 4: Los valores unitarios son tomados de la revista de Construdata No 194.

NOTA 5: Las cantidades son definidas de acuerde a la caracterizacién de la mejora establecida en la ficha predial, y a las
fotografias del predio tomadas en la visita al inmueble, Al valor total del presupuesto, se divide en 1,6 m para obtener el valor
por metro lineal.

GLORIA YAMILE  Firmado digtsimente po

GLORIA YAMILE BONILLA

BONILLA CHAUVEZ
Fecha: 2021.06.18 12:4634
CHAUVEZ o500
GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ NZON 0
REPRESENTANTE LEGAL AVALUALQOR PROFESI L
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO UF 1 ANB-1-113
PRESUPUESTO: M3 - POSTE EN CONCRETO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDADES FUENTE
Postes en concreto 1,00 Un Ficha predial >
Area de excavacion 0,07 m? A = n*(0,152)*1
Profundidad Excavacion 1,50 m Tomado en campo
CANTIDAD CONST.
Al T
DESCRIPCION UNIDAD VALOR UNITARIO REQUERIDA OTAL 194
Descapote (e=0,10 m) m? L3 9.825,00 0,07 $687,75| Pag. 149
Excavacion general m? $ 143.773,00 0,11 $15.815,03| Pag. 149
Poste en concreto 10 m Un $ 512.295,00 1,00 $512.295,00| Pac. 119
Hora Cuadrilla FF1 - Electrica Hc % 30.428,00 4,00 $121.712,00 Pag. 49
SUBTOTAL $ 650.509,78
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 650.509,78
ADMINISTRACION DEL 8% CD 8% $ 52.040,78
IMPREVISTOS 3% 3% $ 19.515,29
UTILIDAD 3% CD 3% $ 19.515,29
SUBTOTAL $ 741.581,14
IVA 19% SOBRE U 19% $ 3.707,91
TOTAL $ 745.289,05
VALOR TOTAL ADOPTADO UN % 745.289,05
ANEXO -~ DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION POR FITTO Y CORVINNI
: . ESTADO DE
iTEM EDAD VIDA UTIL EDAD EN % DEVIDA | o et oVACTION
M3 - POSTE EN
CONCRETO 1 10 10,00% 2
DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
7,89% $ 745.289,05 $58.816 $686.473 $ 686.000

Nota 1: No se deprecia por edad, tinicamente por estado de conservacion. Edad 1.

Nota 2: El estado de conservacion se califica de acuerdo a lo observado en campo y lo descrito por Fitto Corvini en las
ecuaciones resultantes de estado de conservacién segtn lo describe el articulo 3 y Capitulo VII de formulas estadisticas de la
resolucién 620 de 2008 emanada por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi.

Nota 3: Los valores unitarios son tomados de la revista de Construdata No 194 e incluyen la mano de obra.

Nota 4: Las cantidades son definidas de acuerdo a la caracterizacion de la mejora establecida en la ficha predial, y a las
fotografias del predio tomadas en la visita al inmueble.

GLORIA \(AMILE Firmado digitalmente por
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BONILLA CHAUVEZ
Fecha: 2021.06.18 12:46:48
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

Nota 1: La edad de la construccién fue establecida de acuerdo a informacion capturada en campo y a fuente secundaria como

google earth. La vida Gtil. se toma respecto a la estructura.

Nota 2 El estado de conservacién se califica de acuerdo a lo observado en campo y lo descrito por Fitto Corvini en las ecuaciones
resultantes de estado de conservacién segiin lo describe el articulo 3 y Capitulo VII de formulas estadisticas de la resolucion 620 de

2008 emanada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Nota 3: Los valores unitarios son tomados de la revista de Construdata No 194.

Nota 4: Las cantidades son definidas de acuerdo a la caracterizacion de la mejora establg

del predio tomadas en la visita al inmueble,

Firmadda digitalimenta por GLORIA

GLORIA YAMILE FAMILE BONILLA CHAUVEZ
BONILLA CHAUVEZ recha: 202106181 247,05 0500

GLORIA Y, BONILLA CHAUVEZ
REPRESENTANTE LEGAL
RAA AVAL-20323383

% predial, y a las fotografias

PREDIO UF 1 ANB-1-113
PRESUPUESTO: M4 - PORTADA METALICA
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDADES FUENTE
Portada 1,00 Un Ficha predial
Altura portada 1,75 m Ficha predial
Ancho portada 1,14 m Ficha predial
Area portada 2,00 m? Longitud x Altura !
Tubo estructural marco rectangular 100 x 40 s 78 i Tomado en campo —
mm u (1,14%2)+(1,75*%2)
; " Tomado en campo = 1,8 x
Barra | 1/2 4
arra lisa cuadrada de 1/ 10,80 m 6 Unidades
DESCRIPCION UNIDAD | VALORUNITARIO | CANTIDAD REQUERIDA TOTAL CONSI'::’DM“
Poste de Madera para cerca Un £ 30.987,00 1,00 $30.987,00 Pag 119
T
n_::o estructural marco rectangular 100 x 40 i s 13.554,00 5,78 $78.342,12 Pag 128
Barra lisa cuadrada de 1/2" de & metros Un $ 24.093,00 1,80 $43.367,40 Pég 67
Soldadura Electrica de 3/32" 68 barras Kg $ 49.706,00 0,50 $24.853,00 Pag 125
Hora Cuadrilla HH - Metélicas he % 37.215,00 2,00 $74.430,00 Pag 49
Hora Cuadrilla BB - Instalacion he % 23.046,00 1,00 $23.046,00 Pag 49
SUBTOTAL $275.025,52
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 275.025,52
ADMINISTRACION DEL 8% CD 8% $ 22.002,04
IMPREVISTOS 3% 3% $ 8.250,77
UTILIDAD 3% CD 3% 4 8.250,77
SUBTOTAL % 313.529,09
IVA 19% SOBRE U 19% $ 1.567,65
|ToTaL $ 315.096,74
VALOR TOTAL ADOPTADO UN $ 315.096,74
ANEXO - DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION POR FITTO Y CORVINNI
i T ESTADO DE
iTEM EDAD vIDA UTIL EDAD EN % DE VIDA CONSERVACIGH
M“M'HP?SET“ 10 50 20,00% 2
DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
14,22% $ 315.096,74 $44.815 $270.281 $ 270.000




CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO UF 1 ANB-1-113
PRESUPUESTO: M5 - CERRAMIENTO MEDIANERO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDADES FUENTE
Longitud del cerramiento 20,65 m Ficha predial
Altura de Cerramiento 1,00 m Tomado en campo
Area Cerramiento 20,65 m? Longitud x Altura
CANTIDAD CONSTRUDATA
DESCRIPCION UNIDAD VALOR UNITARIO REQUERIDA TOTAL 194
Definitiva (Eléctrica) Concreto 6 hilos 5 Anexo Presupuesto
alambre liso m $ 24.184,24 20,65 $499.404,56 Careas
Malla de contorno (altura 1 m) m % 2.328,00 20,65 $48.073,20 Pag. 109
SUBTOTAL $547.477,76
TOTAL COSTOS DIRECTOS % 547.477,76

ADMINISTRACION DEL 8% CD 8% $ 43.798,22
IMPREVISTOS 3% 3% $ 16.424,33
UTILIDAD 3% CD 3% % 16.424,33
SUBTOTAL $ 624.124,64
IVA 19% SOBRE U I 19% $ 3.120,62
TOTAL $ 627.245,27

VALOR TOTAL ADOPTADO M $ 30.375,07

ANEXO - DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION POR FITTO Y CORVINNI
f Y ESTADO DE
iTEM EDAD VIDA UTIL EDAD EN % DE VIDA CONSERVACION
M5 - CERRAMIENTO
MEDIANERO L 28 M A
DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
22,61% $ 30.375,07 $6.867 $23.508 $ 24.000

NOTA 1: La edad se la mejora se toma de la tabla de edades definidas para el proyecto vial.

Nota 2 El estado de conservacion se califica de acuerdo a lo observado en campo y lo descrito por Fitte Corvini en las
ecuaciones resultantes de estado de conservacion segln lo describe el articulo 3 y Capitulo VII de formulas estadisticas de la
resolucién 620 de 2008 emanada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi

Mota 3: Los valores unitarios son tomados de la revista de Construdata No 194,

Nota 4: Las cantidades son definidas de acuerdo a la caracterizacion de la mejora establecida en la ficha predial, y a las
fotografias del predio tomadas en la visita al inmueble.

Firmado digitalmente por
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA

PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

M6 - Cerca frontal de 5 hilos de alambre de piias con postes en concreto.

ANEXO - DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION POR FITTO Y CORVINNI

PREDIO

ANB-1-113

s . ESTADO DE
ITEM EDAD VIDA UTIL EDAD EN % DE VIDA CONSERVACION
CERCA -M6 1 10 10,00% 1
z VALOR VALOR
DEPRECIACION REPOSICION DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
5,49% 25.494,70 $1.401 $24.094 $ 24.000
M12 - Cerca frontal de 6 hilos de alambre de plias con postes en madera.
ANEXO - DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION POR FITTO Y CORVINNI
. . ESTADO DE
ITEM EDAD VIDA UTIL EDAD EN % DE VIDA CONSERVACION
CERCA -M12 1 10 10,00% 1
VALOR VALOR
DEPRECIACION REPOSICION DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
5,49% 12.935,22 $711 $12.225 $ 12.000

NOTA 1: Las cantidades son definidas de acuerdo a la caracterizacion de la mejora establecida en la ficha predial

NOTA 2: La edad se la mejora se toma de la tabla de edades definidas para el proyecto vial.

GLORIAYAMILE  [riossuinse
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO UF 1 ANB-1-112
PRESUPUESTO: M7 - ANDENES PEATONAL EN ADOQUIN
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDADES FUENTE
Area de acceso en concreto 14,79 m?2 Ficha predial
Espesor del anden 0,10 m Ficha predial
Cuneta en concreto 2,20 m2 11 mx 0,20 d
DESCRIPCION UNIDAD | VALOR UNITARIO |CANTIDAD REQUERIDA TOTAL cons:g;mn'm_ 1
Anden en concreto 2500 psi (incluye 3
bordillo ¥ mano de obra) m $ 104.462,00 14,79 $1.544,992,98 Pag. 220
Adoguin con tipo IDU peatonal A-25 m* $ 37.592,00 14,79 $555.985,68 Pag. 115
Hora cuadrilla AA (rendimiento 0,67/m? Hc $ 19.561,00 9,91 $193.849,51 Pag. 49
Caonicreta-corriante 2300 psl (M.0) (e=0,1) He $ 488.292,00 0,22 $107.424,24 Pag. 166
Cuneta
SUBTOTAL $2.402.252,41
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 2.402.252,41
ADMINISTRACION DEL 8% COD 8% $ 192.180,19
IMPREVISTOS 3% 3% $ 72.067,57
UTILIDAD 3% CD 3% $ 72.067,57
SUBTOTAL $ 2.738.567,75
IVA 19% SOBRE U 19% $ 13.692,84
TOTAL $ 2.752.260,59
VALOR TOTAL ADOPTADO M? $ 186.089,29
ANEXO - DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION POR FITTO Y CORVINNI
i . ESTADO DE
ITEM EDAD vIDA UTIL EDAD EN % DE VIDA CONSERVACION
M7 - ANDENES
PEATONAL EN 8 40 20,00% 2
ADOQUIN
DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
14,22% $ 186.089,29 $26.467 $159.622 $ 160.000

Nota 1: La edad de la construccion fue establecida de acuerde a informacion capturada en campo vy a fuente secundaria como
google earth.. La vida Util. se toma respecto a la estructura.

Nota 2 El estado de conservacion se califica de acuerdo a lo observado en campo y lo descrito por Fitto Corvini en las ecuaciones
resultantes de estado de conservacion segn lo describe el articulo 3 y Capitulo VII de formulas estadisticas de la resolucion 620
de 2008 emanada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi

Nota 3: Los valores unitarios son tomados de la revista de Construdata No 194.

MNota 4: Las cantidades son definidas de acuerdo a la caracterizacion de la mejora

fotografias del predio tomadas en la visita al
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO UF 1 ANB-1-113
PRESUPUESTO: M8 - PARALES CERCHAS METALICAS
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDADES FUENTE
Parales metalicos 14,00 un Ficha predial
Altura de cada Cercha 5,00 m Ficha predial
; CANTIDAD CONST.
R ARI
DESCRIPCION UNIDAD VALOR UNIT. o] REQUERIDA TOTAL 194
Excavacion general (0,4%0,2%0,2%14) m? $ 143.773,00 0,22 $31.630,06| Pag. 149
Base concreto 3000 psi (0,4%0,2%0,2%14) m? $ 590.624,00 0,22 $129.937,28| Pag. 166
Cerchas metalicas m % 45.000,00 70,00 $3.150.000,00 Anexo
Instalacion luminaria led Un $ 109.945,00 1,00 $109.945,00| Pag. 187
SUBTOTAL $ 3.421.512,34
TOTAL COSTOS DIRECTOS 4 3.421.512,34
ADMINISTRACION DEL 8% CD 8% $ 273.720,99
IMPREVISTOS 3% 3% $ 102.645,37
UTILIDAD 3% CD 3% $ 102.645,37
SUBTOTAL % 3.900.524,07
IVA 19% SOBRE U 19% $ 19.502,62
TOTAL % 3.920.026,69
VALOR TOTAL ADOPTADO UN $ 280.001,91
ANEXO - DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION POR FITTO Y CORVINNI
i = ESTADO DE
iTEM EDAD VIDA UTIL EDAD EN % DE VIDA CONSERVACION
M8 - PARALES
CERCHAS METALICAS ' 4 10,000 ?
DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
22,61% $ 280.001,91 $63.208 $216.704 $ 217.000

Nota 1: No se deprecia por edad, Gnicamente por estado de conservacion. Edad 1.

Nota 2: El estado de conservacién se califica de acuerdo a lo observado en campo y lo descrito por Fitto Corvini en las
ecuaciones resultantes de estado de conservacién seglin lo describe el articulo 3 y Capitulo VII de formulas estadisticas de la
resolucion 620 de 2008 emanada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Nota 3: Los valores unitarios son tomados de la revista de Construdata No 194 e incluyen la mano de obra.

Nota 4: Las cantidades son definidas de acuerdo a la caracterizacién de la mejora establecida en la ficha predial, y a las
fotografias del predio tomadas en la visita al inmueble. Para efectos de establecer el valor unitario de cercha metalica, se
consulté en paginas de internet con sede en Bogotd, Al valor de la unidad de $50.000, se divide por su longitud (3 metros)
para establecer el valor unitario por metro lineal.

GLOR|A YAMILE Firmado digitaimente por

GLORIA YAMILE BONILLA
BON'LLA EH?UVEOZZ 0618 12:48
echa: 1.06. -48:22
CHAUVEZ 0500
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO UF | ANB-1-113
PRESUPUESTO: M8 - PARALES CERCHAS METALICAS
vaiver ol Enado HMerrareerias y Construscion b Construteien Dtrow Compamir | Vengeruro g
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO UF 1 ANB-1-113
PRESUPUESTO: M9 - PORTON METALICO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDADES FUENTE
e Ficha predial: Dos
Longitud 4,00 m Hoias
Altura 1,60 m Ficha predial
Portdn metélico 6,40 m? Longitud * altura b =
Lut:-o estructural redonde metdlicos de 1 1/2 18,40 - (4*3Un)4(1,6%4Un)
arco
2 Tomado en campe ="
Barra lisa cuadrada de 1/2 20,80 m ~(13Un*1,6)
i . Ficha predial =
Area de las 2 columnas en piedra 1,62 m? 0,9*0,5%2Un
? Ficha predial =
Volumen de las 2 Columna en Piedra 12,96 m' (1,62*4)*2
CANTIDAD CONSTRUDATA
DESCRIPCION UNIDAD VALOR UNITARIO REQUERIDA TOTAL 104
Descapote (e=0,10) m* % 9.825,00 0,16 $1.572,00 Pag. 149
Excavacin (bases) 0,9*0,9*0,5* 2Un m* $ 143.773,00 0,81 $116.456,13 Pag. 149
Cimentacidn ciclopea e=0,5m m? $ 509.530,00 0,81 $412.719,30 Pag. 165
Piedra media zonga (85%) m’ § 41.650,00 11,02 $458.983,00 Pag. 68
Mortero 1:3 15% Incluye mano de obra m?* $ 744.529,00 1,94 $1.444.386,26 Pag. 166
LL;t:goestructural redondo metdlicos de 1 1/2 m s 11.863,00 18,40 $218.279,20 Pag. 129
Barra lisa cuadrada de 1/2" de 6 m Un % 24.093,00 3,47 $83.602,71 Pég 67
Soldadura electrica 3/32" 68 barras Kg % 49.706,00 1,60 $79.529,60 Pag. 125
Esmalte sobre lamina con mano de obra. m? $ 15.527,00 3,20 %$49.686,40 Pag. 181
Hora Cuadrilla HH - Metalicas he $ 37.215,00 6,40 $238.176,00 Pag. 49
Hora de cuadrilla instalaciones He $ 23.046,00 2,00 $46.092,00 Pag. 49
SUBTOTAL $3.149.482,60
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 3.149.482,60
ADMINISTRACION DEL 8% CD 8% § 251.958,51
IMPREVISTOS 3% 3% % 94.484,48
UTILIDAD 3% CD 3% $ 94.484,48
SUBTOTAL % 3.590.410,16
VA 19% SOBRE U 19% $ 17.952,05
TOTAL $ 3.608.362,21
VALOR TOTAL ADOPTADO UN % 3.608.362,21
ANEXO - DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION POR FITTO Y CORVINNI
fTEM EDAD VIDA UTIL EpAD EN % DEVIDA | SRR PG
M9 - PORTON METALICO 20 70 28,57% 2
DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
20,43% $ 3.608.362,21 §737.162 $2.871.200 $ 2.871.000

Mota 1: La edad de la construccién fue establecida de acuerdo a informacién capturada en campo y a fuente secundaria como
google earth.. La vida Otil. se toma respecto a la estructura.

Nota 2 El estado de conservacién se califica de acuerdo a lo observado en campo y lo descrito por Fitto Corvini en las ecuaciones
resultantes de estado de conservacién segln lo describe el articulo 3 y Capitulo VII de formulas estadisticas de la resolucidén 620 de
2008 emanada por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi,

Nota 3: Los valores unitarios son tomados de la revista de Construdata No 194

Nota 4: Las cantidades son definidas de acuerdo a la caracterizacién de la mejora establecjda el
del predio tomadas en la visita al inmueble.

la ficha prgdial, |y a las fotografias

GLORIA YAMILE  Femads doprsimenss e 0
BONILLA CHAUVEZ recha:z001.06 18 124843 o500
GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ
REPRESENTANTE LEGAL

RAA AVAL-20323383
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO UF 1 ANB-1-113
PRESUPUESTO: M11 - PORTON METALICO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDADES FUENTE
7 Ficha predial: Dos
Longitud 3,40 m Hojas
Altura 1,60 m Ficha predial
Portén metdlico 5,44 m? Longitud * altura ‘.
Tube estructural redondo metdlicos de 1 1/2 16,60 - (3,4%3Un)+(1,6*4Un) =
Marco !
; n Tomado en campo 1
Barra lisa cuadrada de 1/2 28,80 m =(18Un*1,6) i
: p Ficha predial =
2
Area de las 2 columnas en ladrillo 0,72 m 0,6%0,6*2Un
volumen de las 2 Columna en ladrillo 2,45 m? Fichia predial =
= (0,72%1,7)*2
. 13 Un base x
ri
Unidades de ladrillos 24x12x6 297 uUn (1,6/0,07)
CANTIDAD CONSTRUDATA
N
DESCRIPCIO UNIDAD VALOR UNITARIO REGUBRT TOTAL 104
Descapote (e=0,10) m? % 9.825,00 0,07 %£687,75 Pag. 149
Excavacion (bases) 0,6*0,6*0,5* 2 Un m? 4 143.773,00 0,36 $51.758,28 Pag. 149
Cimentacién ciclopea e=0,5m m* % 509.530,00 0,36 $183.430,80 Pag. 165
Ladrillo 24x12x6 Un $ 713,00 297,00 $211.761,00 Pag. 106
Mortero 1:4 15% incluye mano de obra m? $ 651.044,00 0,37 $240.886,28 Pag. 166
Hora Cuadrilia AA - Albafiileria he $ 19.561,00 16,00 $312.976,00 Pag. 49
‘:’qm;?goestructural redondo metdlicos de 1 1/2 = $ 11.863,00 16,60 $196.925,80 Pag. 129
Barra lisa cuadrada de 1/2" de {6 m} Un $ 24.093,00 4,80 $115.646,40 Pag 67
Soldadura electrica 3/32" 68 barras Kg $ 49,7086,00 1,36 $67.600,16 Pag. 125
Esmalte sobre lamina con mano de obra. m? 4 15.527,00 2,72 £42.,233,44 Pag. 181
Hora Cuadrilla HH - Metélicas he % 37.215,00 5,44 $202.449,60 pag. 49
Hora de cuadrilla instalaciones Hc $ 23.046,00 2,00 $46.092,00 Pag. 49
SUBTOTAL $1.672.447,51
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 1.672.447,51
ADMINISTRACION DEL 8% CD 8% $ 133.795,80
IMPREVISTOS 3% 3% $ 50.173,43
UTILIDAD 3% CD % $ 50.173,43
SUBTOTAL % 1.906.590,16
IVA 19% SCBRE U [ 10% $9.532,95
TOTAL $1.916,123,11
VALOR TOTAL ADOPTADO UN $1.916.123,11
ANEXO - DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION POR FITTO Y CORVINNI
i v ESTADO DE
iTEM EDAD VIDA UTIL EDAD EN % DE VIDA CONSERVACION
M11 - PORTON METALICO 20 70 28,57% 2
DEPRECIACION VALOR REPDSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
20,43% $1,916.123,11 $391.450 $1.524.673 $ 1.525.000

Mota 1: La edad de la construccion fue establecida de acuerdo a informacién capturada en campo ¥ a fuente secundaria como
goagle earth.. La vida Gtil, se toma respecto a la estructura.

Nota 2 El estado de conservacién se califica de acuerdo a lo observado en campo y lo descrito por Fitto Corvini en las ecuaciones
resultantes de estado de conservacion segin lo describe el articulo 3 y Capitulo VII de formulas estadisticas de la resolucidn 620
de 2008 emanada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,

Nota 3: Los valores unitarios son tomados de la revista de Construdata No 194

Mota 4: Las cantidades son definidas de acuerdo a la caracterizacién de la mejora establecidafe

del predio tomadas en la visita al inmueble.

Firimado digitalmento por CLORA

GLORIA YAMILE C s
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO UF 1 ANB-1-113
PRESUPUESTO: M13 - VALLA PUBLICITARIA (TRASLADO)

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDADES FUENTE
Parales metélicos 5,00 Un Ficha predial
Altura de cada Cercha 5,00 m Ficha predial
Area de la lémina 32,00 me Tranisda- ¢ ERIPO= B0

x4 m

DESCRIPCION UNIDAD VALOR UNITARIO :E“é"Jé::DDA TOTAL C‘:;"f“
Excavacién general (0,4*0,2%0,2*5) m? $ 143.773,00 0,08 %11.501,84 Pag. 149
Base concreto 3000 psi (0,4%0,2%0,2+5) m? $ 590.624,00 0,08 $47.249,92|  Pag. 166
Cuadrilla BB Instalaciones (traslado) Hc $ 23.046,00 8,00 $184.368,00 Pag. 49

SUBTOTAL $ 243.119,76
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 243.119,76

ADMINISTRACION DEL 8% CD 8% 4 19.449,58
IMPREVISTOS 3% 3% $ 7.293,59
UTILIDAD 3% CD 3% $ 7.293,59
SUBTOTAL $ 277.156,53
IVA 19% SOBRE U 19% 4 1.385,78
TOTAL $ 278.542,31

VALOR TOTAL ADOPTADO UN $ 279.000,00

Nota 1: Los valores unitarios son tomados de la revista de Construdata No 194 e incluyen la mano de obra.

Nota 2; Las cantidades son definidas de acuerdo a la caracterizacién de la mejora establecida en la ficha predial, y a las
fotografias del predio tomadas en la visita al inmueble. Para efectos de establecer el valor unitario de cercha metdlica, se
consulté en paginas de internet con sede en Bogotd. Al valor de la unidad de $50.000 divide por su longitud (3 metros)
para establecer el valor unitario por metro lineal. s

GLORIA YAMILE Firmado digitalmente por GLORIA

YAMILE BONILLA CHAUWVEZ

BONILLA CHAUVEZ fecha: 20210618 12:49.32 0500

GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ TROMERO
REPRESENTANTE LEGAL FESIONAL
RAA AVAL-20323383 RAA AVAL 79912123
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO UF 1 ANB-1-113
PRESUPUESTO: M15- ACCESO EN TIERRA AFIRMADA
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDADES FUENTE ,
Area 215,86 m? Ficha predial
4 CANTIDAD | consr.
DESCRIPC VALOR UNI TOTAL M
ION UNIDAD TARIO REQUERIDA 194
Descapote (e=0,10 m) m? $ 9.825,00 21,59 $212.121,75| Pag. 149
Relleno en material en sitio (e=0,10 m) m? $ 26.039,00 21,59 $562.182,01| Pag. 149
SUBTOTAL ¢ 774.303,76
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 774.303,76
ADMINISTRACION DEL 8% CD 8% 4 61.944,30
IMPREVISTOS 3% 3% $ 23.229,11
UTILIDAD 3% CD 3% $23.229,11
SUBTOTAL % 882.706,29
IVA 19% SOBRE U 19% $4.413,53
TOTAL $ 887.119,82
VALOR TOTAL ADOPTADO M2 $ 4.109,70
ANEXO - DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION POR FITTO Y CORVINNI
, 2 ESTADO DE
iTEM EDAD VIDA OTIL EDAD EN % DEVIDA [ o0 16N
M15- ACCESO EN
TIERRA AFIRMADA : 10 £0;00% %
DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
7,89% $ 4.109,70 £324 $3.785 $ 4,000

Nota 1: No se deprecia por edad, (inicamente por estado de conservacion. Edad 1.

Nota 2: El estado de conservacién se califica de acuerdo a lo observado en campo y lo descrito por Fitto Corvini en las
ecuaciones resultantes de estado de conservacién seglin lo describe el articulo 3 y Capitulo VII de formulas estadisticas de la
resolucion 620 de 2008 emanada por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

Nota 3: Los valores unitarios son tomados de la revista de Construdata No 194 e incluyen la mano de obra.

Nota 4: Las cantidades son definidas de acuerdo a la caracterizacion de la mejora establecida en la ficha predial, y a las
fotografias del predio tomadas en la visita al inmueble.

GLORIA YAMILE Firmada digitalmente por GLORIA
VAMILE BONILLA CHALVEZ

BONILLA CHAUVEZ Fecha: 20210618 12:50:11 -0500°

GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ
REPRESENTANTE LEGAL
RAA AVAL-20323383
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO UF 1 ANB-1-113
PRESUPUESTO: M16- TRASLADO PARQUE INFANTIL
n |
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDADES FUENTE |
|unidades 2,00 Un Ficha predial [ &
| | &
DESCRIPCION UNIDAD VALOR UNITARIO ;;‘Q"J;::DDA TOTAL : F:_g;lf‘r.
Cuadrilla BB Instalaciones Hec % 23.046,00 8,00 $184.368,00 Pag. 49
SUBTOTAL $ 184.368,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 184.368,00
ADMINISTRACION DEL 8% CD 8% $ 14.749,44
IMPREVISTOS 3% 3% $ 5.531,04
UTILIDAD 3% CD 3% $ 5.531,04
SUBTOTAL % 210.179,52
IVA 19% SOBRE U 19% $ 1.050,90
TOTAL $ 211.230,42
VALOR TOTAL ADOPTADO UN $ 106.000,00

Nota 1: Los valores unitarios son tomados de la revista de Construdata No 194.

Nota 2: Las cantidades son definidas de acuerdo a la caracterizacion de la mejora establecida en la ficha predial, y a las
fotografias del predio tomadas en la visita al inmueble. Dado que se requiere desmontar los postas de madera y su nueva

instalacion, se prevé una cuadrilla con prestaciones por un dia de 8 horas.

Firmado digitalmente por GLORIA

GLORIA YAMILE
YAMILE BONILLA CHAUVEZ
BONILLA CHAUVEZ recha: 20210618 12:50:31 -0500°

GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ
REPRESENTANTE LEGAL
RAA AVAL-20323383




CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO UF 1 ANB-1-113
PRESUPUESTO: M17-HUERTA EN MADERA Y TIERRA
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDADES FUENTE
Area Jardinera 34,74 m3 Ficha predial
i tomado en campo: 4 il
Listones de madera 24,00 m fiebaramiin Eorairog ‘ e
DESCRIPCION UNIDAD | VALOR UNITARIO | CANTIDAD REQUERIDA TOTAL C°"5I:;’D“‘il
Descapote {e=0,10) m* 4 9.825,00 347 $34.092,75 Pag. 149
Listones de madera de 2,9 m Un 5 11.459,00 8,28 $94.880,52 Pag. 108
‘ol':;er:a negra (e=0,10) incluye mano de ey $ 61.089,00 3,47 $211.978,83 Pag. 149
SUBTOTAL $ 340.952,10
TOTAL COSTOS DIRECTOS $340.952,10
ADMINISTRACION DEL 8% CD 8% $ 27.276,17
IMPREVISTOS 3% 3% $10.228,56
UTILIDAD 3% CD 3% $ 10.228,56
SUBTOTAL $ 388.685,39
IVA 19% SOBRE U 19% $1.943,43
TOTAL $ 390.628,82
VALOR TOTAL ADOPTADO M2 ¢ 11.244,35
ANEXO - DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION POR FITTO Y CORVINNI
¥ ESTADO DE
iTEM EDAD VIDA UTIL EDAD EN % DE VIDA CONSERVACION
M17-HUERTA EN
MADERA Y TIERRA 4 10 40,00% 3,5
DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
51,84% $ 11,244,35 $5.829 $5.415 $ 5.000

Nota 1: La edad de la construccidn fue establecida de acuerdo a informacién capturada en campo y a fuente secundaria como
google earth. La vida Util se toma de acuerdo a la tabla de vidas Gtiles definida para el proyecto y que toma en cuenta los

materiales y su estructura.

Mota 2 El estada de conservacion se califica de acuerdo a lo observado en campo y lo descrito por Fitto Corvini en las ecuaciones
resultantes de estado de conservacion segin lo describe el articulo 3 y Capitulo VII de formulas estadisticas de la resolucién 620
de 2008 emanada por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi

Nota 3: Los valores unitarios son tomados de la revista de Construdata No 194. El presupuesto no incluye las especies
ornamentales en la medida que éstos puede ser trasplantados o removidos por el propietario.

Nata 4: Las cantidades son definidas de acuerdo a la caracterizacién de la mejora establecida en la ficha predial, y a las
fotografias del predio tomadas en la visita al inmueble.

GLOR'A YAMILE Firmado digitalmente por

GLORIA YAMILE BOMILLA
BONILLA CHAUVEZ

Fecha: 2021.06.18
CHAUVEZ 12:50:49 -05'00"

GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ
REPRESENTANTE LEGAL
RAA AVAL-20323383




CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO UF 1 ANB-1-113
PRESUPUESTO: M18 - PORTON METALICO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDADES FUENTE
Portada 1,00 Un Ficha predial
Altura portada 1,50 m Ficha predial
Ancho portada 5,00 m Ficha predial
Area portada 7,50 m? Longitud x Altura =
Tubo estructural marco rectangular 100 x 16,00 - Tomado en campo
40 mm ! (1,5*4)+(5%2)
. . Tomado en campo = 1,7 X
Barra lisa cuadrada de 1/2 57,80 m 34 Unidades
Parales metalicos 2,5 m 2,00 Un Tomado en campo
DESCRIPCION UNIDAD | VALORUNITARIO | CANTIDAD REQUERIDA TOTAL CONSIT::D“”
Tubo estructural rectangular 100x40 - $ 21.820,00 5,00 $109.100,00 P4g 129
(postes)
Tubo estructural marco rectangular 100 x
40 mm m $ 13.554,00 16,00 $216.864,00 Pag 128
Barra lisa cuadrada de 1/2" de 6 metros Un $ 24.093,00 9,63 $232.015,59 Pag 67
Soldadura Electrica de 3/32" 68 barras Kg $ 49.706,00 0,50 $24.853,00 Pag 125
Esmalte sobre lamina con mano de obra. m? 3 15.527,00 3,75 $58.226,25 Pag. 181
Hora Cuadrilla HH - Metalicas he $ 37.215,00 7,50 $279.112,50 Pag 49
SUBTOTAL $920.171,34
TOTAL COSTOS DIRECTOS $920.171,34
ADMINISTRACION DEL 8% CD 8% $73.613,71
IMPREVISTOS 3% 3% $ 27.605,14
UTILIDAD 3% CD 3% $ 27.605,14
SUBTOTAL $ 1.048.995,33
VA 19% SOBRE U 19% $5.244,98
TOTAL $ 1.054.240,30
VALOR TOTAL ADOPTADO UN % 1.054.240,30
ANEXO - DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION POR FITTO Y CORVINNI
: ESTADO DE
£TEM EDAD VIDA OTIL EDAD EN % DE VIDA CONSERVACION
M18 - PORTON
METALICO L 50 40,00% 3
DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
29,82% $ 1.054.240,30 $314.424 $739.816 $ 740.000

Nota 1: La edad de la construccion fue establecida de acuerdo a informacién capturada en campo y a fuente secundaria como
google earth. La vida 0til. se toma respecto a la estructura.

Nota 2 El estado de conservacion se califica de acuerdo a lo observade en campo y lo descrito por Fitto Corvini en las ecuaciones
resultantes de estado de conservacion segin lo describe el articulo 3 y Capitulo VII de formulas estadisticas de la resolucion 620
de 2008 emanada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Nota 3: Los valores unitarios son tomados de la revista de Construdata No 194.

Mota 4: Las cantidades son definidas de acuerdo a la caracterizacidn de la mejor,

fotografias del predic tomadas en la visita al inmueble.

Firrnado digitabmentc por GLORIA

GLORIA YAMILE
YAMILE BONILLA CHALVEZ
BONILLA CHAUVEZ recha: 20210618 12:50:11 050

GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ
REPRESENTANTE LEGAL
RAA AVAL-20323383
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO UF 1 ANB-1-113
PRESUPUESTO: M19-JARDINERA PARCIAL
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDADES FUENTE
Area Jardinera 1,63 m2 Ficha predial
Piedra (altura 0,20 m) 3,00 m tomada en c‘arnpo o
metros lineales }
: tomado en campo = 3 m X o
Volum 3
olumen piedra 0,12 m 0,2%0,2 m
DESCRIPCION UNIDAD | VALOR UNITARIO | CANTIDAD REQUERIDA TOTAL CO"SI;‘;"D“"
Descapote (e=0,10} m* $9.825 0,16 $1.572,00 Pag. 149
Piedra media Zonga (B0%) m* $41.650 0,10 $4.165,00 Pag, 68
Mortero 1:3 (20%) incluye M.OQ m? $744.529 0,02 $14.890,58 Pag. 166
z'tfrrara negra (e=0,10) incluye manoLe me $61.089 0,16 $9.774,24 pag. 149
SUBTOTAL $ 30.401,82
TOTAL COSTOS DIRECTOS § 30.401,82
ADMINISTRACION DEL 8% CD 8% $2.432,15
IMPREVISTOS 3% 3% $912,05
UTILIDAD 3% CD 3% $ 912,05
SUBTOTAL $ 34.658,07
IVA 19% SOBRE U 19% $ 173,29
TOTAL $ 34.831,37
VALOR TOTAL ADOPTADO M2 % 21.368,94
ANEXO - DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION POR FITTO Y CORVINNI
| i ESTADO DE
iTEM EDAD VIDA OTIL EDAD EN % DE VIDA et RN
M19-JARDINERA
PARCIAL 1 10 10,00% 1
DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
5,49% $21.368,94 $1.174 $20.195 $ 20.000

Nota 1: La edad de la construccién fue establecida de acuerdo a informacién capturada en campo y a fuente secundaria como
google earth. La vida util se toma de acuerdo a la tabla de vidas ltiles definida para el proyecto y que toma en cuenta los
materiales y su estructura,

Nota 2 El estado de conservacion se califica de acuerdo a lo observado en campo y lo descrito por Fitta Corvini en las ecuaciones
resultantes de estado de conservacién segun lo describe el articulo 3 y Capitulo VII de formulas estad isticas de la resolucion 620
de 2008 emanada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi

Nota 3: Los valores unitarios son tomados de la revista de Construdata No 194. El presupuesto no incluye las especies
ornamentales en la medida que éstos puede ser trasplantados o removidos por el propietario.

Nota 4: Las cantidades son definidas de acuerdo a la caracterizacién de la mejg
fotografias del predio tomadas en la visita al inmueble.

Astablecida en la ficha predial, y a las

Firmada digitalmente por

GLORIA YAMILE

GLORIA YAMILE BONILLA
BONILLA CHAUVEZ
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO UF 1L ANB-1-113
PRESUPUESTO: M20 - RAMPA ACCESO EN CONCRETO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDADES FUENTE
Area de acceso en concreto 9,57 mz Ficha predial :
Espesor del anden 0,15 m Ficha predial '
: TRU g
DESCRIPCION UNIDAD | VALORUNITARIO |CANTIDAD REQUERIDA TOTAL cousl - RATA
Descapote (e=0,10 m) m? $ 9.825,00 1,44 $14.148,00 Pag. 149
Excavacion Mecdnica (e=0,15 m) m? 3 35.064,00 1,44 $50.492,16 Pag. 149
Concreto corriente Grava 3000 psi incluye 2
nand de-obra m % 590.624,00 1,44 $850.498,56 Pag. 166
SUBTOTAL $915.138,72
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 915.138,72
ADMINISTRACION DEL 8% CD 8% $73.211,10
IMPREVISTOS 3% 3% $ 27.454,16
UTILIDAD 3% CD 3% $ 27.454,16
SUBTOTAL $ 1.043.258,14
IVA 19% SOBRE U 19% $ 5.216,29
TOTAL $ 1.048.474,43
VALOR TOTAL ADOPTADO M? $ 109.558,46
ANEXO - DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION POR FITTO Y CORVINNI
F > ESTADO DE
iTEM EDAD vIDA OTIL EDAD EN % DE VIDA EANSERVACEA
M20 - RAMPA ACCESO
EN CONCRETO e 49 25,00% 2
DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
17,76% $ 109.558,46 $19.453 $50.106 $ 90.000

Mota 1: La edad de la construccién fue establecida de acuerdo a informacién capturada en campo y a fuente secundaria como
google earth.. La vida (til. se toma respecto a la estructura.

Nota 2 El estado de conservacién se califica de acuerdo a lo observado en campo y lo descrite por Fitto Corvini en las ecuaciones
resultantes de estado de conservacién segin lo describe el artfculo 3 y Capitulo VII de formulas estadisticas de la resolucion 620
de 2008 emanada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi

Nota 3: Los valores unitarios son tomados de la revista de Construdata No 194.

Nota 4: Las cantidades son definidas de acuerde a la caracterizacion de la mejora establecida en la ficha predial, y a las
fotografias del predio tomadas en la visita al inmueble.

Firmado digitalmente por GLORIA

GLORIA YAMILE YAMILE BONILLA CHALVEZ
BONILLA CHAUVEZ recha: 2021.06.18 12:51:55 -05'00f

GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ
REPRESENTANTE LEGAL
RAA AVAL-20323383
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VISTA DEL AREA REQUERIDA M3 POSTE CONCRETO, M4 PORTADA
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NORMAS RELATIVAS A LA ENAJENACION VOLUNTARIA

Ley 9 de 1989: http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1565665

Ley 388 de 1997: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1659295

Ley 1682 de 2013: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1686323

Ley 1742 de 2014: http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1687510

Ley 1882 de 2018: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/30034454
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