Agencia Nacional de
Infraestructura

@ NOTIFICACION POR AVISO A N-
J. I

AcceNorte PREDIO ANB-1-088

ACNB-12301-2021
Chia 28 de junio de 2021
Sefores:

MARIA VICTORIA PUYANA DE WILLIAMSON

y/o herederos determinados e indeterminados
Direccion: Calle 70 No. 8-18 Edificio el Pilar. Apto 901
Barrio Quinta Camacho

Email:riwillpu@yahoo.com; mechaswill@hotmail.com
Bogota D.C.

Referencia: Contrato de Concesién Bajo el Esquema de APP No. 001 del 10 de enero
de 2017 — Accesos Norte de Bogota — ACCENORTE S.A.S.

ASUNTO: Oficio de NOTIFICACION POR AVISO de Oferta Formal de Compra, contenida
en el Oficio No. ACNB-11593-2021 de fecha 16 de abril de 2021.

En razdn a que el oficio de citacion con Radicado de Salida No. ACNB-11595-2021 de
fecha 16 de abril de 2021 expedido por ACCENORTE S.A.S., actuando como delegada
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA para adquirir los predios
requeridos para el proyecto de la referencia, segun el contrato de Concesién 001 de
2017 y su Otrosi No. 2 de fecha 01 de julio de 2020; se le insté a comparecer a
notificarse del contenido del oficio de Oferta Formal de Compra, contenido en
documento No. ACNB-11593-2021 de fecha 16 de abril de 2021, “Oficio por el cual se
presenta Oferta Formal de Compra y se dispone la adquisicién de una zona de terreno
a segregarse del predio Rural denominado SAN CARLOS, ubicado en la Vereda
Fusca, Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado con el
Numero Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-0006-0257-0-00-00-0000 y la Matricula
Inmobiliaria nimero 50N-1084278 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota Norte; cuyo codigo segun inventario predial del Proyecto es ANB-1-088, de
la Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y ampliacién a una doble Calzada de la
Carrera Séptima entre la Calle 245 (Bogotd) y la Caro - (Chia)”, mediante el correo
electrénico con los que hemos tenido comunicacion riwillpu@yahoo.com;
mechaswill@hotmail.com, el dia 16 de abril de 2021 con certificado de entregado el
dia 16 de abril de 2021. Asimismo, se remitid directamente a la direccién Calle 70 No.
8-18 Edificio el Pilar. Apto 901, en la Ciudad de Bogota, y por ultimo, se remiti6 mediante
correo Certificado Nacional con Guia de Transporte No. RA311156112CO, la cual fue
enviada a través de la Empresa de Correo Certificado 472 el dia 16 de abril de 2021,
con fecha de entrega el dia 20 de abril de 2021.

Que durante el proceso, se determin6é que la propietaria del predio, sefiora MARIA
VICTORIA PUYANA DE WILLIAMSON identificada con la cédula de ciudadania No.
20.004.486, fallecio el pasado 13 de diciembre de 2018, segun el Registro Civil de
Defuncién No. 09328832 inscrita el pasado 28 de enero de 2019, por lo cual carece de
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capacidad para adelantar el proceso de enajenacion a favor de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI.

Por lo expuesto, se procede a efectuar la NOTIFICACION POR _AVISO dando
aplicabilidad al inciso 1° del articulo 69 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, asi:

AVISO

La Sociedad ACCENORTE S.A.S., actuando como delegada de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA para adquirir los predios requeridos por el
proyecto, segun el contrato de Concesién 001 de 2017 y su Otrosi No. 2 de fecha 01
de julio de 2020, expidié el Oficio de Oferta Formal de Compra No. ACNB-11593-2021
de fecha 16 de abril de 2021.

Que por ser requerido para la ejecucion del proyecto de la referencia, mediante el Oficio
de Oferta Formal de Compra No. ACNB-11593-2021 de fecha 16 de abril de 2021., con
asunto “Oficio por el cual se presenta Oferta Formal de Compra y se dispone la
adquisicion de una zona de terreno a segregarse del predio Rural denominado SAN
CARLOS, ubicado en la Vereda Fusca, Municipio de Chia, Departamento de
Cundinamarca, identificado con el Numero Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-
0006-0257-0-00-00-0000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 50N-1084278 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo cédigo segun inventario
predial del Proyecto es ANB-1-088, de la Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y
ampliacién a una doble Calzada de la Carrera Séptima entre la Calle 245 (Bogotd)
y la Caro - (Chia)”, se da a conocer el requerimiento predial por motivos de utilidad
publica e interés social del siguiente INMUEBLE, Zona de Terreno que se segregara
del predio de mayor extension identificado con la ficha predial No. ANB-1-088 de fecha
01 de julio de 2020, elaborada por la Concesion ACCENORTE S.A.S., cuya area
requerida de terreno es de MIL SETECIENTOS NUEVE COMA TREINTA Y DOS
METROS CUADRADOS (1709,32 m2), debidamente delimitada y alinderada dentro de
las abscisas inicial K3+207,15 D vy final K 3+343,32 D, la cual hace parte de un predio
Rural denominado SAN CARLOS, ubicado en la Vereda Fusca, Municipio de Chia,
Departamento de Cundinamarca, identificado con el Niumero Predial Nacional 25-175-
00-00-00-00-0006-0257-0-00-00-0000 y la Matricula Inmobiliaria nUmero 50N-1084278
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo codigo
segun inventario predial del Proyecto es ANB-1-088, de la Unidad Funcional 1 -
Mejoramiento y ampliacién a una doble Calzada de la Carrera Séptima entre la
Calle 245 (Bogota) y la Caro - (Chia).

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66
y 67 Ley 1437 de 2011.

Es de indicar que la comunicacién de citacién con consecutivo No. ACNB-11595-2021

de fecha 16 de abril de 2021, se les informd las condiciones de modo, tiempo y lugar
para efectuar la respectiva notificacion personal.
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De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el
dia siguiente al de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafod para su conocimiento copia del Oficio de Oferta Formal de Compra No.
ACNB-11593-2021 de fecha 16 de abril de 2021

FIJADO EN LA PAGINA WEB DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANl Y DE ACCENORTE S.A.S. Y EN LUGAR VISIBLE DE
LAS OFICINAS DE ACCENORTE S.A.S.

FIJADO EL 28 DE JUNIO DE 2021 A LAS 7:00 AM

DESFIJADO 02 DE JULIO DE 2021 A LAS 5:30 PM

Cordialmente,
OSCAR EDUARDO Firmado digitalmente por

OSCAR EDUARDO GUTIERREZ
GUTIERREZ CAMPOS

Fecha: 2021.06.25 11:32:24
CAMPOS -05'00"

OSCAR EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS
Representante Legal de ACCENORTE S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecto: Reiner Esneider Echavarria Bastidas — Coordinador Juridico

RevisO y aprob6:  Carmen Alvarez — Directora Juridica

Anexo: Copia de: Oferta Formal de Compra, Ficha Predial, Plano Predial, Avaliio Comercial Corporativo y Normas
Relativas a la Enajenacion Voluntaria.

Copia:  Archivo
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ACNB-11593-2021

Chia (Cundinamarca), 16 de abril de 2021

Sefora

MARIA VICTORIA PUYANA DE WILLIAMSON
y/0 herederos determinados e indeterminados
Direccion: Calle 70 No. 8-18 Edificio el Pilar. Apto 901
Barrio Quinta Camacho

Email: riwillpu@yahoo.com; mechaswill@hotmail.com
Bogota D.C.

Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP IP No. 001 del 10 de enero
de 2017 - “Accesos Norte de la Ciudad de Bogota”.

Asunto: Oficio por el cual se presenta Oferta Formal de Compra y se dispone la
adquisicién de una zona de terreno a segregarse del predio Rural
denominado SAN CARLOS, ubicado en la Vereda Fusca, Municipio de
Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado con el NUmero
Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-0006-0257-0-00-00-0000 v |a
Matricula Inmobiliaria nimero 50N-1084278 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo cddigo segun inventario
predial del Proyecto es ANB-1-088, de la Unidad Funcional 1 -
Mejoramiento y ampliacion a una doble Calzada de la Carrera
Séptima entre la Calle 245 (Bogota) y la Caro - (Chia).

Respetados sefiores:

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA,
a través de la Resolucion No. 673 del 12 de mayo de 2016, modificada por la
Resolucion No. 1694 del 15 de noviembre de 2019 y en virtud del Articulo 19 de la
Ley 1682 de 2013, declard de utilidad publica e interés social el Proyecto “Accesos
Norte de la Ciudad de Bogota”.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés Social, la sociedad ACCENORTE S.A.S.,
sociedad comercial con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., suscribié el Contrato de
Concesidn bajo el esquema de APP IP No. 001 del 10 de enero de 2017 - “Accesos Norte
de la Ciudad de Bogota”.

Que mediante, el Otrosi No. 2 al Contrato de Concesién 001 de 2017, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, delegé a la sociedad ACCENORTE S.A.S., la
adquisicién de los predios requeridos para la ejecucién de las obras previstas en la
Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y ampliacion a una doble Calzada de la
Carrera Séptima entre la Calle 245 (Bogota) y la Caro - (Chia), conforme a lo
establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las
disposiciones del articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo III de la
Ley 9 de 1989, capitulo VII de la Ley 388 de 1997 vy el titulo IV, Capitulo I de la Ley
1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y 1882 de 2018.
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En cumplimiento con los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de la sociedad
ACCENORTE S.A.S., requiere comprar una zona de terreno a segregarse del predio del
asunto, conforme a la identificacion del area de intervencion del proyecto vial, segin
Ficha Predial No. ANB-1-088, de la Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y
ampliacion a una doble Calzada de la Carrera Séptima entre la Calle 245
(Bogota) y la Caro - (Chia), de la cual se anexa copia, cuya area requerida de terreno
es de MIL SETECIENTOS NUEVE COMA TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS
(1709,32 m?2), debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial
K3+207,15 D y final K3+343,32 D, la cual hace parte de un predio Rural denominado
SAN CARLOS , ubicado en la Vereda Fusca, Municipio de Chia, Departamento de
Cundinamarca, identificado con el NUmero Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-
0006-0257-0-00-00-0000 vy la Matricula Inmobiliaria nUmero 50N-1084278 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo cédigo segun
inventario predial del Proyecto es ANB-1-088, de la Unidad Funcional 1 -
Mejoramiento y ampliacion a una doble Calzada de la Carrera Séptima entre la
Calle 245 (Bogota) y la Caro - (Chia).

PRECIO DE ADQUISICION

El valor de la Oferta de Compra es la suma de MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO
MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y
CUATRO PESOS ($1.264.244.664) MONEDA CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el articulo
61 de la ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Art. 25
Ley 1682 de 2013 y Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, Decreto 1420 de 1998 del ICAG,
Resolucion 620 de 2008 del IGAC y Resolucion 898 de 2014, se anexa el avallo comercial
elaborado por la Camara de la Propiedad Raiz Lonja Inmobiliaria, segin INFORME
DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO PROYECTO SOCIEDAD
CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA
SEPTIMA. PREDIO No. ANB-1-088 2020 CPR-012, de fecha 9 de noviembre de
2020.

DESCRIPCION Un. CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Area terreno requerida Ha 0,170932 5 7.362.000.000 $1.258,401,384,00
COMSTRUCCIONES ¥/ O ANEXOS

M1 - Cerramiento Fronta I 139,52 £24.000 £3,348.480,00
CULTIVOS O ESPECIES

Acacia Un 10 $32.100 £321.000,00
Pine Ciprés Un 26 £81.300 £2.113.800,00
Sauco Un 3 £20.000 560.000,00
TOTAL AVALUD COMERCIAL £1.264.244.664,00

S0ON: MIL DOSCIENTOS SESENTA ¥ CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA ¥ CUATRO MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS M/CTE.

Cabe resaltar que la sociedad ACCENORTE S.A.S., actuando como delegataria de la
Agencia Nacional de Infraestructura- ANI, una vez aceptada la presente oferta de
compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicién en la presente etapa
de enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja
contratada de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios vy
procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC). Igualmente,
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la ANI dara inicio al proceso de expropiacion judicial en el evento en el que alguno de
los titulares del derecho de dominio del inmueble sea reportado en alguna de las listas
de control de prevencidon de lavado de activos o financiacion del terrorismo emitida por
cualquier organizacion gubernamental, nacional, internacional o de algin organismo
multilateral.

Asimismo, el valor comercial de las franjas objeto de oferta se determinaron teniendo
en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal vigente, la relaciéon con el inmueble a
adquirir y su destinacion econdmica. Adicionalmente a este valor en caso de adelantar
el procedimiento por enajenacién voluntaria, la Agencia Nacional de Infraestructura a
través de ACCENORTE S.A.S., efectud el célculo de la indemnizacidon que comprende el
dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento del ordenamiento juridico que
regula la materia asi:

Por dafio emergente se tasdé un valor total de QUINCE MILLONES SEISCIENTOS
VEINTICINCO MIL VEINTINUEVE PESOS CON DIECISEIS CENTAVOS
($15.625.029,16) MONEDA CORRIENTE, el cual se discrimina asi:

i). Los gastos de Notariado y Registro por la venta del inmueble en QUINCE
MILLONES SEISCIENTOS VEINTICINCO MIL VEINTINUEVE PESOS CON
DIECISEIS CENTAVOS ($15.625.029,16) MONEDA CORRIENTE, los cuales
cancelara directamente ACCENORTE S.A.S. a las entidades correspondientes.

1 |smus MOTARIALES ¥ DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEBLE A LA SOCIEDAD CONCESIONARLA ACCENORTE S5.A.5.

AVALUO TOTAL $1.264.244.664,

NOTARIADO
Asumido 100% por el vendedor (Art. 24, Decreto N°16E1 de 1996, modificade por el Art.39, Decreto 188 de 2013)

iTem VALOR
Forcentaje 100%

COMPRAVENTA

(Derechas netariales - Art 50, Resolucién N 1299 de febrero de 2020} $57.500,00

DERECHOS ACTUACIONE
(Am. 2, Rescludidn N

OTARIALES

39 e febrero de 2020, actos con cuantia) $3.792.733,33

COPIAS PROTOCOLD -Promedic 30 hajas- (Art. 5, Resalucidn N® 1209 de Fabrers de 2020, valor

$114.000,00
par Unidsd doble cars $3.800)

UGINALES (Promedio 30 hojas} $342.000,00

$E1E 260,46

(Fondo Notarial - Art 48, Resoluciin N® 1799 de Febrero 2020). Se determina conforme al numenol
de escritura autorizadas. Fara el presente caso se toma |a notaria que expide escritsras entre 7001 £14.000,00
v 8000 anusimente,

SUBTOTAL DERECHO MOTARIAL $5.138.894,45

REGISTRO (Rescluckin NPGELD de 2019, A la fecha de |a liguidackén no se ha expedida resolucién de tarifas para o afto 2020)

Porcentaje aplicable 50%
iTEMm VALOR

Salaric Minimo legal para ef afio 2020 (Crcular N73821 de 2015)

B77.803,00

DERECHOS DE REGISTRO [Articulo 1 liberal b, resolucién No B610 de 2015) 3.531.800,51

Tasa de reghstro - folio de matricula nueva (Articule 1 IRerl ¢, resclcion No 6610 de 2015)
CERTIFICADO DE TRADICISN [Articuln 12, Resoluclén NPG&10 de 2015}

IMPUESTO DE REGISTRD Y ANOTACION - BENEFICENCIA- {Ley 223 ce 1955, Decreto N'550 del
199¢).

SWETOTAL REGISTRO

SISTEMATIZACION ¥ CONSERVACION DOCUMENTAL [Articulo 1 pardgrafo &, resaluckén No 6510 del

6.321.273,32

10.380.524,23

205.610,48

w| e (] o ]|

TOTAL NOTARIADO, REGISTRO y BENEFICENCIA 15.625.029,16

No se evidencia que se afecte ninguna actividad econémica sobre la faja de terreno
objeto de avallo, razén por la cual, no es susceptible de que se calcule ninguna
indemnizacién por concepto de lucro cesante.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la
Seccién 5.3 (b) del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesién, autorizan al
Concesionario a obtener permisos de intervencién voluntaria de los inmuebles objeto de
adquisicién o expropiacién, en cualquier momento a partir de la firma del Acta de Inicio
del Contrato de Concesion, ante lo cual la sociedad ACCENORTE S.A.S. les solicita
otorgar PERMISO DE INTERVENCION VOLUNTARIA sobre las zona requerida y descrita
en éste documento.
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En consideracién a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso
de enajenacién voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacion, su
decisiéon dentro de los Quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente
comunicacion, la cual se surtira en los términos establecidos en los articulos 66, 67, 68,
69 y 73 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacién legal de esta Sociedad, dar inicio al proceso de expropiacién via judicial,
si transcurridos 30 dias habiles después de la notificacion de la oferta formal de compra,
no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley
1742 de 2014, seiala que el pago del predio para la expropiacion judicial se realizara
con el avallo catastral y la indemnizacién que ya fue calculada en esta oferta.

Segun el estudio de titulos de fecha 1 de julio de 2020, el propietario del predio que
se requiere es de la sefiora MARIA VICTORIA PUYANA DE WILLIAMSON identificada
con C.C. 20.004.486.

De conformidad con los protocolos contractuales, los insumos del proceso fueron
debidamente aprobados por la Interventoria del Proyecto mediante comunicacion
identificada bajo consecutivo 5143.013ANI-0OP-2849-2020 del 10 de noviembre de
2020 y 5143.013ANI-0OP-0033-2021 del 13 de enero de 2021.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66
y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompafia para su conocimiento copia de la ficha predial, del plano Predial y del avalto
comercial del predio a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacion
voluntaria.

Su pronunciamiento puede remitirse a ACCENORTE S.A.S., en las Oficinas
Administrativas de la Concesién, ubicadas en la Carrera 7 km 4+200 (antigua
Carretera Central del Norte - km 19), 200 m al norte del Peaje Fusca, Municipio
de Chia (Cundinamarca), teléfono 310 858 1706, donde seran atendidos por
REINER ESNEIDER ECHAVARRIA BASTIDAS, correo electrdénico
r.echavarria@accenorte.co, Coordinador Juridico del Proyecto.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,
Firmado digitalmente por OSCAR
OSCAR EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS = EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS
Fecha: 2021.04.16 15:52:59 -05'00'

OSCAR EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS

Representante Legal de ACCENORTE S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecto: REEB - Coordinador

Revisd y aprob6: CCAG- Directora Juridica

Anexo: Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Normas Relativas a la
Enajenacién Voluntaria.

Copia: Archivo
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PLANO PRED&L 1 PE:1

2

COORDENADAS AREA REQUERIDA i W 1027 INY
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA Ué' L\ 3
1 1027585,82 | 1005650,22 e = \‘g
2 1027583,86 1005649,87 : § N
16,34 =] ANB-1-089 <+t
3| 102756773 | 100564720 2.60 25-175-00-00-00-00-0006-0331-0-0 -
4 | 1027558,38 | 100564504 = INMOVALORES 5.A.5 e~
5 102754917 1005642,77 7'45 ! §§
8 102754193 | 1005641,04 - 5 | I
7,16 I 4
7 | 102753514 | 1005638,76 =
5,83 | 1 4
8 1027529,97 1005636,06 o \21;; f:_l T
2 R22a a4 Y
9 1027520,66 1005634,59 285 lz_; Ew; :_—‘
10 1027517,00 1005633,42 e > 4
11 1027512,41 1005631,86 ?ISS \._____./
12 | 102750527 | 1005629,38 4'58
13 1027501,33 | 1005627,05 7’69
14 1027494,05 | 1005624,59 G‘BT E1-1: A= 1292 82 m2
15 1027487,30 1005623,32 5.16
16 1027482,42 1005621,63 SISS
17 1027476,40 1005619,68 3I94
18 1027467,80 | 1005617,25 5'02
19 1027463,50 1005614,66 3'?4
20 | 1027450,86 | 100561344 - ANB-1-088
21 1027454,75 | 1005612,74 153’256 25-175-00-00-00-00-0006-0257-0-00-00-0000
A
o Wy E— MARIA VICTORIA PUYANA DE WILLIAMSON
70,97 SAN CARLOS
23 1027527 ,53 1005620,02 s
24 1027552,21 | 1005630,29 30'59 1027500 jh.N
25 1027579,59 1005644,16 o '14
26 1027587,02 1005647,49 ZIQB
1 1027585,62 | 1005650,22 '
AREA REQUERIDA m? ; 1709,32 5
SISTEMA DE REFERENCIA:
DATUM: MAGNA - SIRGAS
ORIGEN: CUNDINAMARCA CHiA 2009
PROYECCION: COOR. PLANAS CARTESIANAS o E1-2: A= 150,90 m2
ELIPSOIDE: GRS80. EPOCA: 1995.4
ANB-1-087
- 25-175-00-00-00-00-0006-0149-0-00-00-0000 F
= MARCELA TORRES PUYANA S
2 0 10 20 o 40m
2 8
K ESCALA 1:1000 i
CONCESION ACCESOS NORTE DE BOGOTA o 0 CONVENCIONES
CONTRATO No. 001 DE 10 DE ENERO DE 2017 CALZADA VA PROYECTAA ~ ———  LINEA DE COMPRA
EJE DE VA PROYECTADA ~ —-—-— AREA. REQUERIDA 77
" BERMA PROYECTADA ———  AREA CONSTRUDA REQUERDA 2271
A g acra o N CALZADA VIA EXISTENTE messsn  AREA REMANENTE
] Infracetructura CHAFLAN CORTE/RELLENO  ====  CONSTRUCCION ANEXA 777
AcceNorte CONSTRUCCION EXISTINIE. ~ ——1  PASTO / PRADO | PP
¥ CALCULS: PROPIETARI: QUEBRADA —  feo %*
SN JULIAN ANDRES NINO LADINO MARIA VICTORIA PUYANA DE WILLIAMSON ﬁ°"°"‘ HORGH W CRAW -
M.P. 25222-294333 CND NDERD ———  CERCA / CERRAMIENTO R
CUADRO DE AREAS FE(()):-I;:) E/I;é.o UNIDAD FUNCIONAL: NOMERO PREDIAL NACIONAL
AREN TON: | ARER REUERIY: | AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: | AREA, CONSTRUIDK 7] 1 25-175-00-00-00-00-0006-0257-0-00-00-0000
ESCALA: SECTOR: FICHA GRAFICA No,
2 2 ¥ 2 2 ()
0 Ha 899,26 m? | 0 Ha 1709,32 m* | OHas 0.000,00 7 0 Ha 7289,94 m?| ~ 0,00m $etiicis CARRERA SEPTIMA ANB1.088




Cédmara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

PREDIO No.

ANB-1-088 2020 CPR-012

( al)]
"LV |

INFORME TECNICO =
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. 5 S )
TASACION DE RECONOCIMIENTO ECONOMICO ADICIONAL (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA f, ' g‘ :3‘:'
w wi
INMUEBLE RURAL & w

FECHA

SOLICITANTE
CORREDOR VIAL
INFORMACION BASICA
Propietario

Direccién

Abscisas drea requerida

Matricula Inmobiliaria

09 de Noviembre de 2020
SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S
CARRERA SEPTIMA - LA CARO

MARIA VICTORIA PUYANA DE WILLIAMSON
SAN CARLOS
Abscisa inicial: K3 + 207,15 D
5S0N-1084278

Abscisa final: K3 + 343,32D

Fecha Visita
Elaborado por :

10 de julio de 2020

CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
ALBERTO PINZON ROMERO - RAA AVAL - 79912123
PROPOSITO DE LA TRANSACCION

El objeto es estimar los gastos en que debe incurrir el propietario del predio como consecuencia de la transferencia de la propiedad al Estado que comprende la pérdida
de elementos patrimoniales, los desembalsos que hayan sido menester o que en el futuro sean necesarios, causados por la adquisicién de predios por motivo de utilidad
publica e interés social adelantada por la SCCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S., en nombre y representacién de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.
(Ver articulo N°1614 del Cédigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de Justicia Sala de Casacion Civil de 07 de mayo de 1968; Sentencias de la Corte Constitucional C
1074 de 2002, C-476 de 2007 y C-750 de 2015, Ley N°1682 de 2013, modificada por la Ley N°1742 de 2014 y la Ley N°1882 de 2018, la Resolucion N°0898 de 2014,
modificada por la Resolucién N°1044 de 2014, la Circular Externa N°1000 de 2015, expedidas por el IGAC.).

1. IGASTDS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEBLE A LA SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

AVALUO TOTAL $1.264.244.664

NOTARIADO

Asumido 100% por el vendedor (Art. 24. Decreto N°1681 de 1996, modificado por el Art.39, Decreto 188 de 2013)

iTEM VALOR

Porcentaje 100%

COMPRAVENTA

(Derechos notariales - Art 50, Resolucién N° 1299 de febrero de 2020) Ra:A08,00
DERECHOS ACTUACIONES NOTARIALES

(Art. 2, Resolucién N°1299 de febrero de 2020, actos con cuantia) $3.792.733,99
COPIAS PROTOCOLO -Promedio 30 hojas- (Art. 5, Resolucion N° 1299 de Febrero de 2020, valor $114.000,00
por Unidad doble cara $3.800) it

3 COPIAS ORIGINALES (Promedio 30 hojas) $342.000,00
LV.A. (19%) $818.260,46
(Fondo Notarial - Art 48, Resolucién N° 1299 de Febrero 2020). Se determina conforme al numero

de escritura autorizadas. Para el presente caso se toma la notaria que expide escrituras entre 7001 $14.000,00
¥ 8000 anualmente.

SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $5.138.894,45
REGISTRO (Resolucién N°6610 de 2019. A la fecha de la liquidacién no se ha expedido resolucion de tarifas para el afio 2020)

Porcentaje aplicable 50%

ITEM VALOR

Salario Minimo legal para el afio 2020 (Circular N°3821 de 2019) $ 877.803,00

DERECHOS DE REGISTRO (Articulo 1 literal b, resolucién No 6610 de 2019) $ 3.931.800,91

Tasa de registro - folio de matricula nuevo (Articulo 1 literal ¢, resolucién No 6610 de 2019) $ 10.700,00

CERTIFICADO DE TRADICION (Articulo 12, Resolucion N°6610 de 2019) $ 16.800,00

IMPUESTO DE REGISTRO Y ANOTACION - BENEFICENCIA- (Ley 223 de 1995, Decreto N°650 de|

1996) $ 6.321.223,32

SUBTOTAL REGISTRO $ 10.280.524,23

g:)fiTgE)MAHZAC1ON Y CONSERVACION DOCUMENTAL (Articulo 1 paragrafo 6, resolucién No 6610 de $ 205.610,48

TOTAL NOTARIADO, REGISTRO y BENEFICENCIA $ 15.625.029,16
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Céamara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria =

INFORME TECNICO o
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. 2
TASACION DE RECONOCIMIENTO ECONOMICO ADICIONAL {(DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA Z

PREDIO No. ANB-1-088 2020 CPR-012

OBSERVACIONES:

a. Corresponde a los gastos notariales, de beneficencia y registro de la compraventa de un inmueble segun lo indicado en el Decreto N° 650 de 1996, el Decreto N® 1681
de 1996, el articulo 74 de la Ley N® 1579 de 2012, el Decreto N°188 de 2013, la Resolucién N° 1299 del 11 de febrero de 2020, y la Resolucion N°6610 de mayo 27 de
2019, modificada por la Resolucidn N°6713 de mayo 28 de 2019 y la Circular N°3821 de 2019, expedidas por SNR. Tal valor incluye los gastos a cargo del vendedor y
comprador, Teniendo en cuenta que se trata de un drea de terreno para un proyecto de infraestructura vial del Estado, existe actuaciones exentas para el comprador
representado en la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-,

b. Este es un documento formulado en donde se calcula el valor aproximado del dafio emergente con los gastos para 30 folios, en casc en que este nlimero aumente sel
procederd al ajuste correspondiente, el valor constante de los derechos notariales vigencia afio 2020 para cuantias entre: 0,00 a 100.000.000,00 es de $19.800,00, entre
100.000.001,00 hasta 300.000.000,00 es de $29.800,00, entre 300.000.001,00 a 500.000.000,00 es de $36.000,00, entre 500.000.001,00 hasta 1.000.000.000,00 es
de $49.200,00 entre 1.000.000.001,00 a 1.500.000.000,00 es de $57.900,00 y mayores a 1.500.000.001,00 es de $65.800.00.

¢. Para efectos del cilculo se toméd en cuenta el valor comercial del drea de terreno objeto de adquisicién por parte de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI

d. El propietario solo tendra derecho a este reconocimiento en el evento en que acceda a enajenar voluntariamente su inmueble a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-.

e. Para la liquidacién por concepto de registro, los valores de los items son producto de la legislacién y reglamentacion vigentes en la materia para el afio 2019, en lo que
respecta a las entidades que adquieren inmuebles en representacion del Estado.

f. El certificado de tradicién y libertad cuyo valor se reconoce corresponde a aquel en el que aparezca registrada la escritura publica de venta a favor de la AGENCIA
FNACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-,

g. El valor mencionado es meramente informativo y serd ajustado de acuerdo a los costos y tarifas que rijan al momento de suscribir la escritura piblica y registrarla.
Este valor no sera entregado al vendedor, sera pagado directamente por el comprador a Notariado, Beneficencia y Registro.

h. Esta liquidacién es producto de las instrucciones recibidas de la SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

2. |IMPUE5TO PREDIAL

CONCEPTO VALOR PROPORCION TOTAL
Impuesto Predial a cargo $ 0,00 0% $ 0,00
TOTAL IMPUESTO PREDIAL $ 0,00
OBSERVACIONES:

a. El concepto de Impuesto Predial, NO se liquida de conformidad con lo establecido en el Numeral 6° del Articulo 5, de la Resolucion N°1044 de 2014 que modifica el
numeral 6° del Articulo 17 de la Resolucién N°0898 de 2014, expedidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazfi, y, demds normas wiggntes sobre la materia a la
fecha de la expedicion de este reconocimiento y la copia de los documentos suministrados por parte de la SOCIEDAD ‘CON ESIONAR[A}&ER%RTE S.A.S.

TOTAL DANO EMERGENTE [ | sisefs020.p

. |
SON: QUINCE MILLONES SEISCIENTOS VEINTICINCO MIL VEINTINUEVE PESOS CON DIECISEIS CENTAV(fS MCTE,|

GLORIA YAMILE Firmado digitalmente por GLORIA

BONILLA CHAUVEZ Tecm 20310115 112307-0500
GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ BERNARDO BONILLA PARRA
Representante Legal Representante Legal Sublente
Presidente Director Proyecto

Economista M.P.414
Registro Abigrto de Avaluadores AYAL-3011588
Registro Nacional de Avaluadorgs No.624

Registro Abierto de Avaluadores AVAL-20323383
Registro Nacional de Avaluadores No.533

PINZON ROMERO
VALUADOR PROFESIONAU|C.P.R. No. 82
RAAJAVAL-7991]123
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Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria &
INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO “—J 5
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. 2 2
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA |
PREDIO No. ANB-1-088 2020 CPR-012

1. INFORMACION GENERAL

1.1 Solicitante : Sociedad Concesionaria ACCENORTE S.A.S
1.2 Tipo del inmueble : Lote en suelo rural
1.3 Tipo de avallo 2 Comercial Corporativo

1.3.1 Propdsito del avallo

Establecer el valor comercial, en el mercado inmobiliario actual, del drea requerida del inmueble que se describe a
continuacién. Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas probable por el cual este se transaria en
un mercado donde el comprador y el vendedor actian libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y

juridicas que afectan el bien. Se supone que la transferencia de los derechos de propiedad en caso de venta puede
ser efectuada sin limitaciones.

1.4 Marco normativo

m Ley 9% de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacién de
bienes y se dictan otras disposiciones).

m Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se dictan otras disposiciones).

m Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de
transporte vy se conceden facultades extraordinarias).

m Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones).

m Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9% de 1989, el articulo 27
del Decreto-Ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y el
articulo 11 del Decreto-Ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avallos).

= Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposicicnes relativas a planes parciales
contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en materia urbanistica).

m Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

m Resolucion 620 de 2008 del IGAC (Por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997).

m Resolucion 898 de 2014 del IGAC (Por medio de la cual se fijan normas, métodos, pardmetros, criterios y
procedimientos para la elaboracidon de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

m Resolucion 1044 de 2014 del IGAC (Por medio de la cual se modifica parcialmente y se adiciona la Resolucion 898
de 2014, que fija normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de avallos
comerciales requeridos en los proyectos de Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).
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Cémara de la Propiedad Raiz &

Lonja Inmobiliaria 2]
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO = % %
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. =1

UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA
PREDIO No. ANB-1-088 2020 CPR-012

m Resolucidn 316 de 2015 del IGAC (Por medio de la cual se modifica parcialmente la Resolucion 898 de 2014 que
fija normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos para la elaboracion de avallos comerciales requeridos
en los proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

m Demas reglamentacién concordante.

1.5 Departamento

1.6 Municipio

1.7 Vereda o corregimiento
1.8 Direccion del inmueble
1.9 Abscisas area requerida

1.10 Uso actual del inmueble

1.11 Zona de uso del suelo por norma

1.12 Informacion catastral

1.13 Fecha de visita al predio
1.14 Fecha del informe de avalio
1.15 Vigencia del avallio

1.16 Elaborado por

1.17 Profesional avaluador

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Cundinamarca
Chia

Fusca

SAN CARLOS

Abscisa inicial: K3 + 207,15 D Abscisa final: K3 + 343,32 D
Residencial

Zona de Vivienda Campestre - ZVC y Zona de Reserva Forestal
Protectora ZRFP.

NGt 25- 175-00-00-00-00-0006-0257-0-00-00-0000
Catastral:
Area terreno: 1 Ha 2244 m2

Area

0 M2.
construida:

10 de julio de 2020
09 de Noviembre de 2020
Un (1) afio a partir de la fecha del informe.

CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONIA INMOBILIARIA

ING. ALBERTO PINZON ROMERO
VALUADOR PROFESIONAL C.P.R. No. 82

RAA AVAL-79912123

Los documentos suministrados para la elaboracion del avallo son:

a. Concepto de norma
urbanistica:

D.0.T.P 1897-2019 de fecha 27 de noviembre de 2019, ratificado con
informacion de Uso del suelo D.O.T.P. 0831-2020 del 25 de Agosto de
2020.

Expedido por la Direccidon de Ordenamiento Territorial del Departamento
Administrativo de Planeacion de Chia.
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO = g
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. =
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA Sl
\___
PREDIO No. ANB-1-088 2020 CPR-012

b. Certificado de Tradicién y
Libertad:

c. Escritura (s) publica (s)

d. Estudio de titulos

e. Ficha predial:

f. Inventario predial:

g. Plano predial

h. Certificado Catastral

i. Registro 1 y 2 del predio

Camara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

50N - 1084278 con fecha de veintinueve (29) de mayo (05) del dos mil
veinte (2020) otorgado por la oficina de registro e instrumentos publicos
de la Zona Norte de la ciudad de Bogotd D.C.

702 otorgada el 6 de marzo de 1987 ante la Notaria 10 de Bogota D.C.

con fecha primero (01) de Julio (07) de dos mil veinte (2020)
con fecha primero (01) de Julio (07) de dos mil veinte (2020)
con fecha primero (01) de Julio (07) de dos mil veinte (2020)
con fecha primero (01) de Julio (07) de dos mil veinte (2020)

j. Consulta Geoportal del Instituto Geografico Agustin Codazzi

k. Archivo de registro fotografico del predio

I. Consulta de predio en proceso de restitucion de tierras

3. INFORMACION JURIDICA

3.1 Propietario
3.2 Titulo de adquisicion

3.3 Matricula(s) inmobiliaria(s)

3.4 Observaciones Juridicas

3.5 Norma de uso de suelo

MARIA VICTORIA PUYANA DE WILLIAMSON

702 otorgada el 6 de marzo de 1987 ante la Notaria 10 de Bogota D.C.

50N-1084278

El estudio juridico es responsabilidad de la entidad solicitante.

El inmueble no se encuentra sometido a régimen de propiedad
horizontal.

El municipio de Chia se encuentra reglamentado mediante el Acuerdo
Municipal 017 de 2000, “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Chia, Cundinamarca”.
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Lonja Inmobiliaria =
INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO 2] .
< o
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. A EE:
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA g B
PREDIO No. ANB-1-088 2020 CPR-01

4. INFORMACION DEL SECTOR

4.1 Delimitacion del sector

4.2 Actividad predominante

4.3 Topografia

OBJECION

Cémara de la Propiedad Rafz

La vereda Fusca del municipio de Chia presenta los siguientes linderos:

- Por el norte: con las veredas Bojaca y Yerbabuena del mismo
municipio.

- Por el oriente: parte con la vereda Yerbabuena del mismo municipio y
parte con el municipio de La Calera.

- Por el sur: con la ciudad de Bogota DC.

- Por el occidente :con la vereda Bojaca del mismo municipio.
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La actividad econdmica del sector es mixta, encontrdandose
principalmente industria de transformacion, bodegas, comercio
diversificado especialmente en restaurantes entre ellos: Restaurante el
Pértico, Hamburguesas el Corral Campestre, adicionalmente,
concesionarios de autos, centro ecuestre, entre otros.

El uso dotacional hace presencia en la zona con el colegio Jorbalan,
Centro Tecnolégico de Energia e Innovacién, el colegio Fundacién
Colombia, la Universidad Old Mutual, Colegio Hontanar, Colegio Maria
Angela, Colegio Fontdn Capital, Colegio Rochester. Finalmente, se
presenta el usc residencial en conjuntos residenciales en su mayoria
sometidos a régimen de propiedad horizontal,

Presenta una topografia ligeramente inclinada, con pendientes entre 0%
y el 7% plana.
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4.4 Caracteristicas climaticas

4.5 Condiciones agrologicas

FID
ucs_cp
CLASE

SUBCLASE
GRUPO_MANE 1
RLQa, RLOb, RMQ3, RMOb, RMRE, RMRb

ucs

PRINCIPALE  Heladas

1
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Chia se encuentra a 2.562 m.s.n.m., tiene una temperatura promedio de
14° C y una precipitacion anual entre 500 y 1000 mm.

De acuerdo a la clasificacion de tierras por su capacidad de uso,
corresponde a Clase VII (VIIp-1). Fuente: Subdireccion de Agrologia del
Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, Estudio General de Suelos
del departamento de Cundinamarca, Escala 1:100.000.

; deficientes durante una parte

n

USO8, RECOMA7Eullura infensiva de orientacidn comercial, ganaderia Intensiva

para produccidn de teche, con utilizacidn de pasluras majoradas
Rotacldn de cuttivos. Aplicacién de enmiandas y fertilizantes gulada

PRACTICAS_  por técnicos agropecuarfos. Wlilizacidn controlada de praclicas de

AREA_ha

| SHAPE_Leng 78819,12186
SHAPE Area 508761604517

mecanizacidn agricala

Google Earth
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Fuente : Consulta Agrologia - Datos abiertos Geoportal IGAC

De acuerdo a la capacidad de uso de la tierras, el IGAC ha clasificado las
tierras en ocho (8) clases de acuerdo a las limitaciones de uso,
capacidad de produccion, riesgo deterioro del suelo y requerimiento de
manejo. Estas clases se designan por numeros romanos de I a VIII, el
numero e intensidad de los limitantes de usos que presentan las tierras
aumentan paulatinamente de tal manera que al llegar a la clase VIII las
tierras tienen tantas y tan severas limitaciones que no permiten
actividad agropecuaria alguna y solo se recomienda la conservacion
natural y/o la recreacion.

La subclase son cinco y se designan por letras mindsculas que se
agregan al nimero de la clase, estas son p pendientes, e erosion actual;
h exceso de humedad en el suelo, s limitaciones en la zona radicular y ¢
clima adverso.
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Los suelos Clase 11, se localizan en areas planas a ligeramente planas
con pendientes menores del 3%, en el paisaje de planicie fluvio lacustre,
en clima frio himedo y seco, caracterizado por temperaturas promedio
anual de 12 a 18°C y precipitaciones de 700 a 1800 mm, distribuidas
irregularmente durante el afio. Presenta limitaciones climaticas ligeras a
moderadas por la disminucién drastica de la temperatura en las primeras
horas del dia, que restringen la seleccién de cultivos y pastos. Son
tierras que deben ser utilizadas en produccién agricola intensiva y
programas conservacionistas de mantenimiento de la productividad de
los suelos.

Los suelos de la Subclase 1Ic1, son bien drenados en la mayor parte de
los casos, profundos a muy profundos, de texturas moderadamente
finas, fertilidad moderada a alta y ligera a moderadamente acidos. El
mayor limitante para el uso de estas tierras es la frecuente ocurrencia de
heladas que ocasiona pérdidas parciales e incluso totales de cosechas y
pasturas; en algunas unidades pertenecientes al clima frio seco, se
presentan limitaciones debidas a las bajas precipitaciones durante uno
de los semestres al afio. Actualmente estas tierras estdn dedicadas a la
ganaderia semi-intensiva y en menor proporcion a la agricultura
intensiva y comercial.

Los suelos son aptos para cultivos transitorios propios de clima frio
(papa, maiz, arveja, fresa, etc), hortalizas e incluso frutales de buena
aceptacion en el mercado regional (curuba, feijoa, etc), cultivos de flores
y para ganaderia intensiva con utilizacién de pasturas mejoradas (ray
grass, falsa poa, azul orchoro, etc), para produccién comercial de leche.
En general, las tierras de esta subclase permiten el uso de maquinaria
agricola, requieren practicas agronémicas como la aplicacién e
incorporacion de abonos y estiércol, fertilizacién dirigida técnicamente,
incorporacion de abonos verdes y residuos de cosechas, diversificacion
de cultivos con rotacién y cultivos muiltiples, el uso de variedades
mejoradas y certificadas, el mejoramiento de las praderas y la utilizacién
cuidadosa de practicas de mecanizacidn agricola que no deterioren en lo
posible las caracteristicas fisicas de los suelos, principalmente su
estructura natural.

Esta unidad de capacidad la integran las tierras de las unidades RLQa,
RLQb, RMQa, RMQb, RMRa, RMRb, situadas en el tipo de relieve de
terrazas del Rio Bogotd, en climas frio himedo y, en menor proporcién
seco.

USOS RECOMENDADOS: Agricultura intensiva de orientacion comercial,

ganaderia intensiva para produccion de leche, con utilizacién de pasturas
mejoradas.
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4.6 Servicios publicos

4,7 Servicios comunales

4.8 Vias de acceso y transporte

4.9 Nivel socioecondmico

4.10 Situacién de orden plblico

Cémara de la Propiedad Rafz -
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PRACTICAS: rotacién de cultivos. Aplicacion de enmiendas y fertilizantes
guiada por técnicos agropecuarios. Utilizacién controlada de practicas de
mecanizacién agricola.

El sector objeto de estudio cuenta con los servicios publicos basicos y
complementarios de acueducto, aseo, energia eléctrica, gas natural,
comunicaciones, y alumbrado publico. La vereda de Fusca no cuentan
con sistema de alcantarillado residual, por lo cual el manejo se realiza
con pozo séptico.

Algunos condominios de la zona conducen sus aguas residuales a plantas
de tratamiento de cardcter privado, igualmente el desarrollo del sistema
de alcantarillado y tratamiento lo deben efectuar los propietarios de los
inmuebles.

La zona donde se localiza el predio objeto de avallo cuenta con cercania
a zonas de alto reconocimiento como la Clinica de la Sabana y demas
servicios comunales con los cuales cuenta el municipio de Chia.

La zona cuenta con las siguientes vias de acceso que permiten facilidad
de desplazamiento a los diferentes puntos cardinales de la region, entre
ellas:

- La Carretera Central del Norte (Kr 7) via de un carril de doble sentido
en buen estado de conservacion.

-La conexién Bogotd - La Caro (Autopista Norte) via de miltiples carriles
en ambos sentidos, en excelente estado de conservacion.

- Vias internas de la vereda fusca que comunican la conexién Bogotd - La
Caro (Autopista norte) con la Carretera Central del norte (Kr 7), vias de
un solo carril, carreteables y en regular estado de conservacion.

El transporte publico se presta principalmente mediante buses
intermunicipales que circulan en su mayoria por la conexion Bogota - La
Caro (Autopista Norte).

De acuerdo con el tipo de establecimientos de uso mixto presentes en la
zona, asi como la calidad arquitectonica de los conjuntos residenciales en
la zona, el nivel socio-econdmico del mismo se considera medio- alto y
alto.

En el momento de la visita técnica de inspeccion no se evidenciaron
problemas de inseguridad o alteracién del orden publico, adicionalmente,
diversos predios cuentan con seguridad privada.
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En el presente estudio valuatorio no se tiene en cuentan perspectivas de
; e valorizacion. Sin embargo, dada la consolidacion de industria, el
Perspectivas de valorizacion ¢ . - . o % ok
mejoramiento vial de la conexidén Bogota - La Caro y la futura ampliacion
de la Kr 7, se presumen condiciones favorables de valorizacion.

REGLAMENTACION URBANISTICA

A continuacién, se expondran los elementos mas relevantes de la reglamentacion y usos del suelo que caracteriza el
sector de localizacion y por ende el inmueble en estudio. Es importante mencionar que en el momento se encuentra
suspendido el Acuerdo No 100 de 2016, por medio de la cual se adopta la revision general de ajustes al Plan de
Ordenamiento Territorial - POT del municipio de Chia, adoptado mediante Acuerdo No 17 de 2000, debido a una
medida cautelar preferida por el juzgado Primero Administrativo Oral de Zipaquira. En consecuencia, el Plan de
Ordenamiento Territorial - POT vigente es el Acuerdo No 17 de 2000.

Clase de suelo: Rural
003 d.e Usg delstisin del drea Zona de Vivienda Campestre (ZVC)
requerida:

Usos permitidos segln articulo 222, Acuerdo No 17 de 2000 (localizada en el plano oficial de zonificacion de usos
rurales N¢ 2.)

Uso principal: Vivienda Campestre

Usos compatibles: Comercio clase I, Institucional tipo I y II.

Usos condicionados: No se determina.

Usos prohibidos: Comercial II y III, industrial II, III, institucional III.

5.2 Edificabilidad

Densidad maxima: 10 viviendas por hectarea.

Area minima de lote: 1,000 m2.

Frente minimo: 20 metros.

Tipo de construccion: Unifamiliar, conjuntos Cesiones: 15 m2 por habitante.
Vivienda: 16,5 m2 por habitante, 4 habitantes por vivienda.
Comercio: 15 m2 por cada 100 m2 de construccién.
Institucional: 15 m2 por cada 100 m2 de construccion.
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Cesiones tipo A:

Indice de ocupacion:

Altura y nimero de pisos:

Aislamiento:

Cerramientos laterales y
posteriores:

Parqueos:

Cargue y descargue:

5.3 Afectaciones:

Camara ce la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

ANB-1-088 2020 CPR-012

El 50 % de cesién total debera ser en el sitio, y el 50 % se pagara a través del
Banco Municipal Inmobiliario.

El 30 %.
2 pisos.

Anterior 5 metros, 7 metros sobre via V3-V4, lateral minimo 4 metros, posterior
10 metros.

2,50 metros de alto y transparencia del 50 %, anterior y transparencia del 80 %.

2 por vivienda; comercio 1 por cada 50 metros, al interior del lote por ningdn
motivo se podrd parquear en la zona de desaceleracion.

Se resolverd al interior del predio, por ninglin motivo se aceptard esta actividad
sobre el drea de espacio publico,

No se registran en el certificado de tradicion y libertad.

PLANO DE LOCALIZACION CON NORMA URBANISTICA

D.O.T.P 1897-2019 de fecha 27 de noviembre de 2019, ratificado con informacion de Uso del suelo D.O.T.P. 0831-

2020 del 25 de Agosto de 2020.

Observaciones No 1: Para efectos del informe valoratorio y dado que el area requerida es parcial y se ubica al frente
de la via existente (Carrera 7) , solo se tendréd en cuenta la Zona de Vivienda Campestre -ZVC.
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Observaciones No 2: De acuerdo al plano DWG remitido por el concesionario y el cual cruza el drea requerida para
via con el plano de uso del suelo a escala 1:25:000, se establece que el 98,32% del area requerida esta sobre la
Zona de Vivienda Campestre. Para efectos del presente informe valoratorio y dado que el area requerida es parcial y
se ubica al frente de la via existente (Carrera 7), solo se tendrd en cuenta la Zona de Vivienda Campestre -ZVC.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 Ubicacion

6.2 Areas del terreno
6.2.1 Area total del predio
6.2.2 Area requerida
6.2.3 Area remanente
6.2.4 Area total requerida

6.2.5 Area sobrante

6.3 Linderos

6.3.1 Linderos (area requerida)

Lote que se localiza en la vereda Fusca del municipio de Chia, a la
margen derecha de la via Carrera séptima.

Se toma la Carretera Central del Norte (Kr 7) desde Bogotd, en sentido
sur-norte desde la Calle 245 hacia el Castillo Marroquin, hasta encontrar
la entrada que da acceso al predio objeto de estudio.

El sector cuenta con transporte publico cercano, por medio de buses

intermunicipales.

0,899926
0,170932
0,000000
0,170932
0,728994

ha
ha
ha
ha
ha

Fuente: Ficha Predial ANB-1-088 suministrada

Norte:

Sur:

Oriente:

Occidente:

En 2,98 m., INMOVALORES S.A.S. (ANB-1-089)(P26-P1).

En 13,46 m., Marcela Torres Puyana (ANB-1-087)(P21-
P22)

En 137,19 m., mismo propietario (Area sobrante) (P1-
P21)

En 136,54 m., Carrera Séptima (P22-P26)

Fuente: Ficha Predial ANB-1-088 suministrada
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Se toma la Carretera Central del Norte (Kr 7) desde Bogota, en sentido
norte en una distancia de 2290 mts desde el limite del perimetro urbano
de Bogota hasta encontrar la entrada que da acceso al predio objeto de
estudio.

6.4 Vias de acceso al predio

El inmueble objeto de estudio cuenta con Acueducto veredal y energia

6.5 Servicios publicos aldeilea;

Presente un Paisaje montafioso, clima frio, que generan zonas himedas,
ligeramente himedas, con indices hidricos (IHT) de 60 a 100. Esta
unidad fisiografica estd comprendida entre 2.500 y 2.800 m.s.n.m., con
temperaturas entre 8 y 14 °C. Se encuentran relieves ondulados y
fuertemente ondulados, quebrados y escarpados. Para el drea especifica
requerida del inmueble, presenta pendientes del 0% al 7% .

6.6 Unidad fisiografica

El predio cuenta con frente inmediato sobre la Carretera Central del

6.7 Frente sobre vias Norte (Kr 7)

6.8 Clima C Frio, temperatura promedio 14° C.
6.9 Recurs_os hidricos scbre la zona ; R ——
requerida

De acuerdo a la visita al inmueble, no se evidencia sobre el drea

6.10 Sistema de riego requerida.

6.11 Actividad econémica del predio : Residencial

. . Presenta una topografia lige te pl . dientes entre el 8%
6.12 Topografia de la zona requerida : 9{25‘3'3/93 R Lok oy

7. CARACTERISTICAS DE LAS UNIDADES DE CONSTRUCCION

7.1 CONSTRUCCIONES
7.1.1 CONSTRUCCION : No hay
7.2 CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 - Cerramiento Frontal : 139,52 m

Descripcion : Cerramiento frontal de 4 hilos en alambre de plas, postes en concreto.

7.3 DESCRIPCION DE CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES
7.3.1 TIPO DE ESPECIES VEGETALES
7.3.1.1 Maderables : Acacia 10 D<0,30m Tomado en campo

7.3.1.2 Maderables : Pino Ciprés 26 D<0,30m Tomado en campo
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7.3.1.3 Ornamentales ! Sauco 3 D<0,30m Tomado en campo
7.3.1.4 Vegetacion nativa - Bosque : 1443,72 m2

secundario.

8. METODOS VALUATORIOS UTILIZADOS

Para adoptar el valor de terreno, se empled los métodos Comparativo de Mercado, teniendo en cuenta el uso actual
de los predios con similares caracteristicas.

Para adoptar el valor de las construcciones y/o anexos constructivos dentro de los predio se empled el método de
Costos de Reposicion, por medio de verificar la vetustez de las construcciones y su estado de conservacion.

8.1 METODO COMPARATIVO O DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

8.2 METODO COSTC DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

9. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

Para el presente avallo se realizd un estudio de mercado para la zona donde se localiza el inmueble y de los
sectores o corredores viales de los municipios de Chia y Cajica, hallando un total de 38 ofertas, a cada una de las
cuales se indaga: localizacién, area de terreno, disponibilidad de servicios pulblicos, area construida (si aplica),
vetustez de las construcciones {si aplica), presencia de cultivos (si aplica) y el porcentaje de negociacion frente una
eventual compra. Es importante resaltar que el valor de oferta ajustada se establece a partir de la informacion que
suministra el vendedor (inmobiliaria, propietario).

Una vez se conoce la localizacion de cada una de las ofertas, se procede a la sobreposicion de dichas ofertas a la luz
de la norma del uso del suelo vigente para los municipios de Chia y Cajicd (zona ampliada de estudio), con lo cual se
depura del mercado inicial con aquellas ofertas que correspondan a una condicién normativa de Zona de Vivienda
Campestre (ZVC) y que posibilite dentro de sus usos complementarios, actividades comerciales e institucionales. Asi
mismo, se revisa que la ubicacion de las ofertas, se encuentren sobre o muy cercana al corredor vial arterial de la
zona de estudio, y en lo posible que estén referidas a lotes de terreno sin construcciones, con lo cual se obtiene un
valor de terrenc neto. De esta manera, el estudio de mercado se reduce a once (11) ofertas comparativas desde el
punto de vista de la norma de uso del suelo y ubicacién sobre corredor vial (Ver anexo Investigacion del Mercado
Inmobiliaric general).
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Posteriormente, se analiza cada una de las once (11) ofertas comparativas asi: Se descarta la oferta No 5, dado que
no cuenta con frente sobre el corredor vial Chia - Cota y su ubicacidn es netamente residencial. Se descartan las
ofertas No 2, 3, y 4 del corredor vial Cota - Chia, dado que al ser un corredor suburbano que estd a menos de 1 Km
de la zona urbana del municipio de Chia, su dindmica e intensidad de la actividad econdémica es superior al predio
objeto de avallio; Se descartan las ofertas No 14, 15, 42 y 45, que a pesar de estar cerca al corredor vial de la
variante de Cajica, es una zona consolidada residencial que no posibilita usos complementarios semejantes al
inmueble de estudio.

Es importante resaltar que la Resolucion No 138 del 31 de enero de 2014 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo
Sostenible, en su articulo 6 menciona lo siguiente: ™ Los municipios no podran otorgar nuevas licencias de
parcelacion, ampliacion y obra nueva, hasta tanto se determine en el Plan de Manejo de la reserva forestal las areas,
unidades minimas de parcelacion en suelo rural y las densidades para construcciones nuevas gque mantengan el
efecto protector de la reserva, para lo cual se realizarda un estudio técnico que permita identificar el limite de
cambio aceptable de la reserva forestal ” y debido a que la zona de estudio comprende el costado oriental de la
Carretera Central de Norte o prolongacién de la Carrera séptima, en donde se localiza gran parte de esta zona en
Reserva Forestal, el presente estudio se enfoca Unicamente en la seccién que corresponde a la colindancia sobre la
via y que tiene como sector de zonificacion el de Vivienda Campestre, comparando directamente las areas de las
ofertas con las dreas requeridas para la ampliacion de la via y que es el objeto de estudio, por tanto el factor "area
del predio" no es considerado para el presente andlisis.

Una vez, se cuenta con la homogeneidad comparativa tanto norma de uso del suelo, ubicacion sobre corredor vial,
topografia, disponibilidad de servicios publicos de acueducto y energia eléctrica del predio objeto de avallo y el
conjunto de ofertas seleccionadas, se aplica el articulo 1 de la Resolucién 620 de 2008: "...Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial ",
para lo cual se analiza la variable de actividad econdmica y su grado de desarrollo sobre eje vial arterial. De esta
manera, las ofertas identificadas como No 43, 44 y 46, cuentan con frente o colindancia con el corredor vial
denominado Variante Cajica, las cuales presentan una intensidad y desarrollo comercial similar al sector y al
inmueble objeto de estudio, existen lotes que se proyectan para desarrollos conexos a la via, y otros lotes que
comienzan a ser desarrollados para vivienda campestre similares a los desarrollos de la Carretera Central del Norte
o prolongacioén de la carrera séptima.

Relacion de ofertas obtenidas H Ver anexo Investigacion del Mercado Inmobiliario especifico.

De acuerdo a la normatividad vigente, Zona de Vivienda Campestre (ZVC), se exige un minimo de area de 1.000 M2
para su desarrollo, en los lotes en donde esta area es inferior, la regulacién de la norma, especificamente el
paragrafo 5 del articulo 6 del decreto 1469 de 2010 dispone que “....Los predios cuya subdivision se haya efectuado
antes de la entrada en vigencia de la mencionada ley (ley 810 de 2003), y que cuenten con frente y/o drea inferior a
la minima establecida por la reglamentacién urbanistica, podran obtener licencia de construccién siempre y cuando
sean desarrollables aplicando las normas urbanisticas y de edificacidn vigentes.” Para efectos del presente estudio
econdmico, se contemplan solamente las ofertas de areas de terreno superiores a 1000 m2 y los cuales puede
desarrollar la norma de vivienda campestre y usos comerciales sin restricciones urbanisticas.
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Verificados los datos del estudio mercado, por ubicacién, corredor vial, topografia, norma urbanistica, disponibilidad
de servicios plblicos de acueducto y energia eléctrica, las ofertas identificadas como No 43, 44 y 46, se localizan con
frente sobre el corredor vial Chia - Cajica variante, dado que el criterio de drea no resulta concluyente (las areas de
las ofertas no arrojan un valor diferencial, ni arrojan claramente una tendencia), se seleccionan las ofertas 43, 44 y
46 como aquellas mas semejantes y comparables con el predio objeto de analisis.

Se resalta que el estudio econémico referido es Unicamente para dreas parciales requeridas para la ampliacion del
corredor vial Carretera Central del Norte o prolongacién de la carrera séptima, y que tiene como andlisis principal su
ubicacién y su frente inmediato sobre la via arterial.

10. CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

. 10.1 Analisis de los datos obtenidos (Valores en Has):
Promedio aritmético 7.869.831.053
Desviacion estandar 508.306.578
Coeficiente de variacion 6,46%
Limite superior 8.378.137.631
Limite inferior 7.361.524.476
Valor adoptado 7.362.000.000

Obteniendo asi un promedio estadistico de $7.869.831.053 por Hectarea, una desviacion estandar de $508.306.578
y un coeficiente de variacion de 6,46%, el cual corresponde a un coeficiente de variacion resultante inferior a 7,5%
en consonancia con Resolucién IGAC 620 del 2008, con lo cual se adopta el limite inferior del analisis estadistico en
cifras redondeadas para la definicion del valor del predio objeto de estudio y equivalente a $7.362.000.000 por Ha
($736.200 /m2). Se adopta el limite inferior del analisis estadistico toda vez que el inmueble y especificamente el
&rea requerida, presenta un topografia ondulada a diferencia de las ofertas analizadas que presentan topografia
plana.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS: Ver anexo Fitto construcciones

. Para establecer el valor comercial de las construcciones y/o anexos constructivos, se adelanta un presupuesto
detallado en la cual se describe las actividades, materiales, cantidades, mano de obra, valores unitarios y totales. Al
valor obtenido se le resta la depreciacién acumulada (Fitto Corvini) segln su edad y estado de conservacién. Ver
anexo de presupuestos.

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS O ESPECIES:

Para efectos de la indemnizacion de arboles aislados y que no estan en un ciclo productivo, se calcula a partir del
precio de la madera en el mercado (valor comercial de m3) multiplicado por el volumen comercial de cada individuo.
Ver anexo.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del predio expuestas anteriormente, se tienen en cuenta para la
determinacion del valor comercial, las siguientes particularidades:

1. La localizacion de la vereda Fusca, al occidente del casco urbano del municipio de Chia, y la cual esta delimitada
por la Carretera central del Norte y los Cerros Orientales. Asi mismo, la colindancia que tiene la vereda Fusca con la
ciudad de Bogota D.C. sector Torca.

2. Las condiciones de acceso al sector, Autopista Norte y la carretera Central del Norte, las cuales cuentan con vias
vehiculares pavimentadas en general, en buen estado de conservacion y sefializadas.

3. La disposicién que presenta el bien objeto de estudio dentro de la manzana, ubicacion y frente inmediato sobre la
Carretera Central del Norte o prolongacion de la carrera séptima, forma y la destinacién del inmueble.

. 4. La topografia del terreno plano, la disponibilidad de servicios publicos: Acueducto, energia eléctrica, gas natural,
telefonia, alumbrado publico y recolecciéon de basuras con que cuenta el sector.

5. La norma urbanistica vigente del predio, segtn el Acuerdo No 17 de 2000, el cual reglamenta y clasifica el uso del
suelo como Zona de Vivienda Campestre y la cual esta descrita en el numeral 5 del presente informe.

6. Para efectos del informe valoratorio y dado que el drea requerida es parcial y se ubica al frente de la via
existente, Carretera Central del Norte o prolongacion de la carrera séptima, solo se tendrd en cuenta la Zona de
Vivienda Campestre -ZVC.

7. La informacién de las &reas de construccidn y terreno se tomaron de la respectiva Ficha Técnica Predial, aportada
por el concesionario ACCENORTE para la realizacién del presente estudio.

8. La edad de la construccion (cuando aplique) fue verificada durante la inspeccion ocular al predio y/o constatada
con informacion secundaria.

9. De acuerdo con el articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998, expedido por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicién de este informe,
siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven. Asi mismo, el
paragrafo 2 del articulo 9 de la ley 1882 del 15 de enero de 2018, expedido por el Ministerio de Transporte,
menciona que el avaliio comercial tendrd una vigencia de un (1) afio, contado, desde la fecha de su comunicacién a
la entidad solicitante o desde la fecha que fue decidida y notificada la revisién y/o, impugnacién de este.

. 10. El valor de terreno establecido para el area requerida incluye los pastos y cobertura vegetal natural o nativa
existente.

11. De acuerdo con la Ficha Predial ANB-1-088 suministrada por el Concesionario, sobre el drea requerida no se

establece la servidumbre de transito, la cual esta inscrita en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble objeto de
estudio.
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION Un. CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Area terreno requerida Ha 0,170932 $ 7.362.000.000 $1.258.401.384,00
CONSTRUCCIONES Y/ O ANEXOS

M1 - Cerramiento Frontal | m | 139,52 $24.000 $3.348.480,00
CULTIVOS O ESPECIES

Acacia Un 10 $32.100 $321.000,00
Pino Ciprés Un 26 $81.300 $2.113.800,00
Sauco Un 3 $20.000 $60.000,00
TOTAL AVALUO COMERCIAL $1.264.244.664,00
SON: MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL

. SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS M/CTE.

15. ANEXOS (DATOS RELACIONADOS CON LOS CALCULOS DE VALORES)

Como evidencia de la visita, se adjunta SEIS (6) fotografias
Estudio de mercado del producto inmobiliario, Concepto de norma urbanistica y soportes técnicos.

Presupuestos: M1

16. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
Por la elaboracion del presente informe se declara que:

Responde a nuestro mejor conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este reporte, sobre las cuales se
basaron los analisis y conclusiones, son correctas y verdaderas.

El presente avallio se desarrolla con base en la ficha predial del predio y suministrada para la elaboracién del
avallo, debidamente firmada por el profesional competente. cualquier inclusion, exclusién, omisién de
construcciones, mejoras, asi como de las cantidades unitarias objeto de avallo, no son responsabilidad del
valuador.

No se tienen prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avallo o de las partes involucradas. Las
. conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que se reciban

El avallo se adelantd conforme al codigo de ética y a las normas de conducta establecidas en la Ley 1673 de 2013.

En la realizacion de este estudio se ha tenido en cuenta los pardmetros establecidos en el Decreto 1420 de 1998, La
Ley 1673 de 2013 y demas normatividad legal vigente en materia de avallos. Igualmente, se han tenido en cuenta
los requisitos establecidos en la Técnica Sectorial Colombiana.
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17. DECLARACION DE NO VINCULACION:

Se declara que la Camara de la Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria no tiene ningun interés financiero, presente
ni cercano, ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o sesgo alguno en
relacion con personas que puedan estar interesadas en esta propiedad a la fecha. Asi mismo se manifiesta que la
Camara de la Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria no tiene ninguna relacién directa o indirecta con el solicitante y
propietario del predio avaluado que pudiera dar lugar a conflictos de intereses.

El presente informe de avalud es confidencial para las partes: solicitante o sus aseiér s profesionales. La Camara
de la Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria; no se acepta ninguna responsabilida i 2
presente informe de avallo.

Firmado digitalment
GLORIA YAMILE o7/ oRiavamite

BONILLA BONILLA CHAUVEZ
Fecha: 2021.01.15
CHAUVEZ 11:23:45 -05'00°
GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ BERNARDO BONILLA RARRA
REPRESENTANTE LEGAL REPRESEN[TANTE LEGAL PLENTE
PRESIDENTE DIRECTOR DEL PROYECTO
RAA AVAL-20323383 PRESIDENTE COMITE TEGNICO

RNA No. 553 RAA\AVAL-3011588

RNA No. 624

ING. ALBERTO PINZQN ROMERO
VALUADOR PRDFESIONAL C.P.R. No. 82
RAA AVAL-7991R123
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REVISADO:
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" Google Ear

g m.  alt 6jo 17846 km

Fuente: Elaboracién Propia en imagén satelital google earth.



SIN
OBIECION

CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-088

-
=
=
w3y
-
sy
ik
ey
(=%
s
[ =
e
@ i
[l |
<

PLANO OFERTAS GENERAL POR NORMA DE USO

Fuente: Acuerdo Municipal No 016 de 2014 del municipio de Cajica, “Por el cual se adopta la revisién del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, Cundinamarca”
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Fuente: Acuerdo Municipal 017 de 2000, “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio

de Chia, Cundinamarca”
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PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
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Fuente: Elaboracidn Propia en imagén satelital google earth
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PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF1 ANB-1-088
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PLANO AREA DE ACTIVIDAD SUELO RURAL - POT

AREAS CEACTIVIOND EN WIELD RURAL

CATEGORL FUAFOLOCHIS AREL b
ﬁ:l;cs;l;h('ﬂim DESERVICIOS 04 a1
RONGE IO BOCOTE (150 mermn) arsn 593
RIHDA RID RIS (5T aetron WM 205
ROMDA QUESRALAY (10 mairs) 1oz 3
?::A;E:o-l;f{:vlmﬂiﬂm'icm!“ 67931 e

'::.rz;‘%i:crmmb ACROFICLMALL AiTE a7 T
ACTIAIDAC IS (TSI AL A4 am
JACTIVIDA D MIHERA 36,33 amn

ACTIVIDN D INDUSTRIAL SLB URRANA 24750 35

ACTIVIDA L OR PECIE VIAL

JUBLRBANA ter&rden Ao i
LCTIVIDADCOR RECO A VIAL

SUBURBANA Tda Ordun ) A
ASTIVIDA D [HOUSTRIAL SUBUREAMA:

HECHUNT AME COH RESTRICSKIN O -
DESARROLLD PREVIA REVISON 2z 140
[CAPACIDAD DE USD DE LASTIERRAT
liEc v izac
ACTIV DA GV VIEHDA CAMPESTRE 23E0T a
CENTROS FORLALDS 1|4 245
1B OAC I ESIDEHE AL UBURGAA ensl | 1a

TOTALTEMATICA 543,57 6955

Fuente: Acuerdo Municipal No 016 de 2014 del municipic de Cajica, “Por el cual se adopta la revision del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipic de Cajicd, Cundinamarca”
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ACTA DE COMITE DE AVALUOS — PREDIOS PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE SAS

ACTA COMITE AVALUADORES f
PROYECTO ACCENORTE SAS |

REVISADO:

FECHA: 05 de Octubre de 2020

HORA: 3:00 p.m.

LUGAR: Sede de la Camara de la Propiedad Raiz- Lonja
Inmobiliaria

LOS SUSCRITOS PRESIDENTE Y SECRETARIA DEL COMITE DE
AVALUADORES, CERTIFICAN:

Que, el dia 05 de octubre de 2020 previa citacién, se reunieron
virtualmente el comité de Avaluadores de la Cadmara de la Propiedad Raiz
- Lonja Inmobiliaria, conformado con los siguientes afiliados:

Bernardo Bonilla Parra, Gloria Y. Bonilla Chauvez, Alberto Pinzén Romero,
Maria Ximena Gdmez Padilla, Julieth Katterine Rojas Ruiz.
Lilia Esperanza Rodriguez Forero - secretaria del Comité de Valuadores

Orden del Dia.
La secretaria procede a leer el orden del dia.

Estudiar los INFORMES DE AVALUOS COMERCIALES CORPORATIVOS Y
LOS AVALUOS INDEMNIZATORIOS RESPECTIVOS, UNIDAD FUNCIONAL
1, PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S, de predios
ubicados en la vereda Fusca, Municipio de Chia, Departamento de
Cundinamarca, con norma de uso ZONA VIVIENDA CAMPESTRE,
propuestos por los Avaluadores:

-Alberto Pinzon Romero.
-Maria Ximena Gomez Padilla.
-Julieth Katterine Rojas Ruiz.

Los Avaluadores exponen los informes de avallios con soportes y estudio
de mercado correspondiente para terreno, de acuerdo con la
documentacién suministrada por la entidad contratante.



ACTA DE COMITE DE AVALUQS - PREDIOS PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE SAS

Puesto a consideracién del comité, éste aprueba los informes de avaltios.

El resultado del avalto de cada uno de los predios en estudio, se describe
en cuadro que hace parte de la presente acta.

Se aclara que los valores estudiados en este comité son avallos
i S puntuales para cada predio. Siendo las 6:30

GLORIA YAMILE Firmado digitalmente por GLORIA

YAMILE BONILLA CHAUVEZ

BONILLA CHAUVEZ Feche: 2021.01.14 15:30:1 -05'00°

BERNARDO BONILLA PARRA GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ
- PRESIDENTE COMITE \//L\LLJADORE‘~ REPRESENTANTE LEGAL
RAA AVAL-3011588 : RAA AVAL-20323383

U le& i (o |

ALBERTO PINZON ROMERO MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA
RAA AMAL-79912123 RAA AVAL-52268407

ERINE ROJAS RUIZ Lfg % RODRIGUEZ E%/

RAA A kAL 1032365875 SECRETARIA COMIT

NOTA: El Acta original reposa en el expediente predial ANB-1-
068.

OBRIECION

REVISADO:

FECHA:




ACTA DE COMITE DE AVALUOS ~ PREDIOS PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE SAS

REVISABO:
FECHA

Aaa
AREA TOTAL AREA VALOR TOTAL VALOR TOTAL VALOR TQTAL

No. PREDIO | MUNICIPIO | VEREDA NOMBRE PREDIO FEELD REQUERIDA VALOR / HA o Lo oifio EMEP\QEF re

<3|
- - - . - = = L%

oy |

<
ANB-1-068 CHIA FUSCA BELLA ESCOCIA 17,942052 0,132136 | 7.870.000,000,00 | 1.039.910.320,00 | 1.048.685.870,00 13, 72.‘45#24

\
ANB-1-069 CHIA FUSCA LOTE 17,200302 0,077014 | 7.870.000.000,00 606,100,180,00 656.872.480,00 8.422.053,28
CANTERAS DE :

ANB-1-074 CHIA FUSCA BUZGA 12,434400 0,062806 | 7.870.000.000,00 494,283,220,00 535.663,450,00 6.986.671,71
ANB-1-076 CHIA FUSCA |PUEBLITO DE FUSCA| 13,177200 0,02206% | 7.870.000.000,00 173.683.030,00 188,372.150,00 2,850,893,15
ANB-1-078 CHIA FUSCA MOGGIO 0,640000 0,047276 | 7.870,000.000,00 372,062,120,00 414,317,550,00 5.533,961,29
ANB-1-079 CHIA FUSCA TRES CASITAS 0,667081 0,054400 | 7.870,000,000,00 428,128,000,00 501.119.961,00 6.577.600,81
ANB-1-080 CHIA FUSCA CITE 0,640000 0,061767 | 7.870,000,000,00 486,106.290,00 458.861,420,00 6.535,146,71
ANB-1-081 CHIA FUSCA LT 3 1,402800 0,047776 | 7.870,000,000,00 375.997.120,00 411.524,379,10 5.500,884,01
ANB-1-083 CHIA FUSCA LT1 1,406600 0,042083 | 7.870,000,000,00 331,193.210,00 353,286,210,00 4.811,215,95
ANB-1-084 CHIA FUSCA LT JAIME 1,128100 0,015968 | 7.870.000,000,00 125.668,160,00 133.130.410,00 2,196.708,94
ANB-1-086 CHIA FUSCA LOTE 1 3,097176 0,078386 | 7.870.000,000,00 616.976.520,00 618.694,680,00 7.969,944,14
ANB-1-087 CHIA FUSCA LOTE 245 28,122524 0,113269 | 7.870.000.000,00 891.427.020,00 894.,076.000,00 11.231.064,81
ANB-1-088 CHIA FUSCA SAN CARLOS 0,899926 0,170932 | 7,362.000.000,00 | 1,258,401.384,00 | 1.264.244.664,00 15.625,029,16
ANB-1-089 CHIA FUSCA MOREA 1B2 0,681200 0,001746 | 7,870.000,000,00 13.741,020,00 19.576.570,00 840,081,65
ANB-1-102 CHIA FUSCA BERLINCITO 0,475300 0,00138¢ | 7,870,000,000,00 10.931,430,00 11,270.650,00 741.721,29
ANB-1-105 A CHIA FUSCA LAVIA L ©,080500 0,014728 | 7,068,000,000,00 104.097.504,00 116,572,947,37 2.000.632,16
ANB-1-106 CHIA FUSCA LA MANGA 0,535500 0,159197 | 7.870.000.000,00 | 1.252.880.390,00 | 1.292.781.760,00 15.962.971,15
ANB-1-107 CHIA FUSCA PINAR DE HYCATA Q,436600 0,065256 | 7.870.000.000,00 513.564.720,00 528,172.710,00 6.897.964,86




Registro Ablerto de Avaluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA l ?S N
NIT: 900796614-2 [ , ] E‘;
| 8 i g <
Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintende 'ci1 fje .E é

Industria y Comercio

El sefior(a) BERNARDO BONILLA PARRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 3011588, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-3011588.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) BERNARDO BONILLA PARRA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 24 Oct2017  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 24 Oct 2017 Régimende
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
» Avances de obras , Incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro 12 Mar 2018 Régimen
de los numerales anteriores Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
» Revalorizacién de activos , Inventarios 12 Mar 2018 Régimen
Académico

Categoria 12 Intangibles

Pagina 1 de 3



Registro Abderto de Aveluadores

Alcance Fecha Regimen’” §
» Secretos empresariales , Derechos deportivos , Espectro radioeléctrico, 12 Mar 2018 Regimprf}j ]
Fondo de comercio Académicg

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0806, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0544, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CARRERA 48# 103B-23
Teléfono: 3102988937
Correo Electrénico: VICEPRESIDENCIA@CAMARAPROPIEDADRAIZ.COM

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Economista - Universidad de los Andes.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior{a) BERNARDO BONILLA PARRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 3011588.

El(la) sefior(a) BERNARDO BONILLA PARRA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Gualguier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Pagina 2 de 3



Registro Ablerto de Avoluadores

| DBIECION

RAA .4

U7 1)/

<7

PIN DE VALIDACION

abf60a78

BREVISADO:

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

4

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Registro Abierto de Avaluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

NIT: 900796614-2

Industria y Comercio

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendenci#:

ish-5ica |

co®orcioE
‘:‘é’:’“—m :

El sefior(a) MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52268407, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Julio de 2017 y se le ha asignado el

namero de avaluador AVAL-52268407.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 28 Jul 2017  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en &reas urbanas, lotes no Transicion
clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Fecha Regimen

Alcance
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios,

28 Jul 2017 Régimen de

£

i

/o#l702

-3

15

VISADO:

RE
FECHA:

establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
deméas infraestructura de explotacidon situados totalmente en
areas rurales.
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen

* Avances de obras , Incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro

25 Mayo 2018 Regimen de

de los numerales anteriores Transicion
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores,
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion,
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y magquinaria para produccién y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
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Registro Abierto de Avoluadores

accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales

y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de

telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: 2 |
vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos, ‘ 2|
camiones, buses, tractores,camiones y remolques, i
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y

similares.

REVISADO:

L

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 20 Mar 2019 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 20 Mar 2019 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Demas derechos de indemnizacién , Célculos compensatorios , 20 Mar 2019 Régimen
Cualquier otro derecho no contemplado en las clases anteriores Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

* Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 30 de Diciembre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

» Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Movil vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la
fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales

vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.
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RAA &

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE D
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
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Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CARRERA 57 # 188-80 CASA 63
Teléfono: 31078274
Correo Electronico: ximegomez23@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Industrial - La Escuela Colombiana de Ingenieria Julio Garavito.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52268407.

El(la) sefior(a) MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b8a20ab1

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

DAy R oA R
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA |
NIT: 900796614-2 i

EVISADO:

o]

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintende{xé'ié} de
Industria y Comercio it Y,

El sefior(a) JULIETH KATTERINE ROJAS RUIZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1032365875, se
encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
ndmero de avaluador AVAL-1032365875.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JULIETH KATTERINE ROJAS RUIZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorfas y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 16 Mar 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebies Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 16 Mar 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 16 Mar 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecoldgica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
* Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos. 16 Mar 2017 Régimen
Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales | &

Alcance Fecha Regim

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 16 Mar 2017 Régim
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académigg
dentro de los numerales anteriores.

REVISADO:

Categorfa 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
« Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 20 Abr 2017 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
» Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 16 Mar 2017 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacién o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccidon: CL 141 NO. 46-34 APTO 507
Teléfono: 3192596023
Correo Electrénico: rojasruiz.katterine@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniera Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialistas en Avallios - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JULIETH KATTERINE ROJAS RUIZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1032365875.

El(la) sefor(a) JULIETH KATTERINE ROJAS RUIZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
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Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION | g =%

a9850a51

El presente certificado se expide en la Reptiblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resoluciéon 20910 de 2016 de la Superintenden' i
Industria y Comercio

SORCAEIEE
(1]
RE
FECHA:

El serior(a) GLORIA YAMILE BONILLA CHAUVEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 20323383, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-20323383.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) GLORIA YAMILE BONILLA CHAUVEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categorfa 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 01 Feb 2017  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 01 Feb2017 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicién

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 26 Mayo 2018 Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicién

dentro de los numerales anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:
» Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el

Cédigo URB-0570, vigente desde el 01 de Octubre de 2016 hasta el 31 de Octubre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurale$ -
Cédigo RUR-0371, vigente desde el 01 de Octubre de 2016 hasta el 31 de Octubre de 2020, mscnto,ﬂ
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. | 21

i
y ot

REVISADO
FECHA:

[ |
* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especigles éo
el Codigo ESP-0230, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrit
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: KR 48 NO. 103 B - 23
Teléfono: 3138839698
Correo Electrénico: presidencia@camarapropiedadraiz.com

Experiencia verificada:

- CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - AVALUOS URBANOS, RURALES E INMUEBLES ESPECIALES - 2000,
2004, 2010, 2011, 2013 Y 2015.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) GLORIA YAMILE BONILLA CHAUVEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 20323383.

El(la) sefior(a) GLORIA YAMILE BONILLA CHAUVEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acé
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b9670b2d
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa én 2l
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2020 y tiene vigencia de 30 ;dja S
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

REVISADD:

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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NIT: 900796614-2

REWVISADO:

El sefor(a) ALBERTO PINZON ROMERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79912123, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-79912123.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ALBERTO PINZON ROMERO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 16 Mayo 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 16 Mayo 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 16 Mayo 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos © Académico

contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 16 Mayo 2017 Régimen
Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 16 Mayo 2017
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen
dentro de los numerales anteriores.

REVISADD:
FECHA:

L

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
 Dafno emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 16 Mayo 2017 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacién o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CARRERA 55 #5A-76
Teléfono: 3107684475
Correo Electrénico: PRACONSULTORES@GMAIL.COM

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ALBERTO PINZON ROMERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79912123,

El(la) sefior(a) ALBERTO PINZON ROMERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a62909cb
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El presente certificado se expide en la Replblica de Colombla de conformidad con la informacién que reposa en el 3 3 'E

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2020 y tiene vigencia de Otdlas % o
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién. P,{] 5 4

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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NORMAS RELATIVAS A LA ENAJENACION VOLUNTARIA

Ley 9 de 1989: http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1565665

Ley 388 de 1997: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1659295

Ley 1682 de 2013: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1686323

Ley 1742 de 2014: http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1687510

Ley 1882 de 2018: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/30034454



http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1565665
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1659295
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1659295
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1686323
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1686323
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1687510
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/30034454
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/30034454
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