Agencia Nacional de
Infraestructura

p NOTIFICACION POR AVISO A |
AcceNorte PREDIO ANB-1-080 — I

ACNB-11039-2021

Chia 8 de febrero de 2021

Sefiores

CREPES Y WAFFLES S.A.

Direccion: Carrera 20 No. 164A-05

Email: gerenciataxcw@crepesywaffles.com - camila.diaz@crepesywaffles.com -
olga.fernandez@crepesywaffles.com - luzmarina.diaz@crepesywaffles.com -
ivan.yepes@crepesywaffles.com - dpublico@pgplegal.com.

Bogota D.C.

Referencia: Contrato de Concesién Bajo el Esquema de APP No. 001 del 10 de enero
de 2017 — Accesos Norte de Bogota — ACCENORTE S.A.S.

ASUNTO: Oficio de NOTIFICACION POR AVISO de Oferta Formal de Compra, contenida
en el Oficio No. ACNB-10919-2021 de fecha 22 de enero de 2021.

En razdn a que el oficio de citacion con Radicado de Salida No. ACNB-10919-2021 de
fecha 22 de enero de 2021 expedido por ACCENORTE S.A.S., actuando como
delegada de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA para adquirir los
predios requeridos para el proyecto de la referencia, segun el contrato de Concesion
001 de 2017 y su Otrosi No. 2 de fecha 01 de julio de 2020; se le insté a comparecer a
notificarse del contenido del oficio de Oferta Formal de Compra, contenido en
documento No. ACNB-10921-2021 de fecha 22 de enero de 2021, “Oficio por el cual se
presenta Oferta Formal de Compra y se dispone la adquisicién de una zona de terreno
a segregarse del predio Rural denominado CITE, ubicado en la Vereda Fusca,
Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado con el Numero
Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-0006-0153-0-00-00-0000 y la Matricula
Inmobiliaria nimero 50N-523181 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota Norte; cuyo codigo segun inventario predial del Proyecto es ANB-1-080, de la
Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y ampliacion aunadoble Calzada de la Carrera
Séptima entre la Calle 245 (Bogot4) y la Caro - (Chia)..”, mediante los correos
electrénicos con los que hemos tenido comunicacion
gerenciataxcw@crepesywaffles.com, camila.diaz@crepesywaffles.com,
olga.fernandez@crepesywaffles.com, luzmarina.diaz@crepesywaffles.com,
ivan.yepes@crepesywaffles.com , el dia 22 de enero de 2021 y con certificado de
entrega del dia 22 de enero de 2021. Asimismo, se remitié directamente a la direccion
fisica indicada en el Certificado de Existencia y Representacion Legal, recibida el 25 de
enero de 2021, y por ultimo, se remiti6 mediante correo Certificado Nacional con Guia
de Transporte No. RA298416059CO, la cual fue enviada a través de la Empresa de
Correo Certificado 472 el dia 22 de enero de 2021, con fecha de entrega el dia 26 de
enero de 2021.
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Agencia Nacional de
Infraestructura

ARY NOTIFICACION POR AVISO A N-
J. I

AcceNorte PREDIO ANB-1-080

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1°
del articulo 69 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, asi:

AVISO

La Sociedad ACCENORTE S.A.S., actuando como delegada de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA para adquirir los predios requeridos por el
proyecto, segun el contrato de Concesién 001 de 2017 y su Otrosi No. 2 de fecha 01
de julio de 2020, expidi6 el Oficio de Oferta Formal de Compra No. ACNB-10919-2021
de fecha 22 de enero de 2021.

Que por ser requerido para la ejecucion del proyecto de la referencia, mediante el Oficio
de Oferta Formal de Compra No. ACNB-10919-2021 de fecha 22 de enero de 2021., “
Oficio por el cual se presenta Oferta Formal de Compra y se dispone la adquisiciéon de
una zona de terreno a segregarse del predio Rural denominado CITE, ubicado en la
Vereda Fusca, Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado con
el Numero Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-0006-0153-0-00-00-0000 y la
Matricula Inmobiliaria nimero 50N-523181 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Norte; cuyo cédigo segun inventario predial del Proyecto es ANB-
1-080, de la Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y ampliacion a una doble Calzada
de la Carrera Séptima entre la Calle 245 (Bogotd) y la Caro - (Chia).”, se da a
conocer el requerimiento predial por motivos de utilidad publica e interés social del
siguiente INMUEBLE, Zona de Terreno que se segregara del predio de mayor extension
identificado con la ficha predial No. ANB-1-080 de fecha 1 de julio de 2020, elaborada
por la Concesion ACCENORTE S.A.S., cuya éarea requerida de terreno es de
SEICIENTOS DIECISIETE COMA SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (0 Ha
617,67 m?2), debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial
K2+635,11 D y final K2+699,05 D, la cual hacen parte de un predio Rural denominado
CITE ubicado en la Vereda Fusca, Municipio de Chia, Departamento de
Cundinamarca, identificado con el Numero Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-
0006-0153-0-00-00-0000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 50N-523181 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo codigo segun inventario
predial del Proyecto es ANB-1-080, de la Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y
ampliacién a una doble Calzada de la Carrera Séptima entre la Calle 245 (Bogotd)
y la Caro - (Chia).

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66
y 67 Ley 1437 de 2011.

Es de indicar que la comunicacion de citacién con consecutivo No. ACNB-10921-2021
de fecha 22 de enero de 2021, se les informé las condiciones de modo, tiempo y lugar
para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el
dia siguiente al de la entrega de este aviso en el lugar de destino.
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Acompafio para su conocimiento copia del Oficio de Oferta Formal de Compra No.
ACNB-10919-2021 de fecha 22 de enero de 2021

FIJADO EN LA PAGINA WEB DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI' Y DE ACCENORTE S.A.S. Y EN LUGAR VISIBLE DE
LAS OFICINAS DE ACCENORTE S.A.S.

FIJADO EL 08 DE FEBRERO DE 2021 A LAS 7:00 AM
DESFIJADO 12 DE FEBRERO DE 2021 A LAS 5:30 PM

Cordialmente,
OSCAR EDUARDO Firmado digitalmente por OSCAR

EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS
GUTIERREZ CAMPOS Fecha: 2021.02.05 16:26:33 -05'00'
OSCAR EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS
Representante Legal de ACCENORTE S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyect6: REEB — Coordinador

Revis6 y aprob6: CCAG — Directora Juridica

Anexo: Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Normas Relativas a la Enajenacién
Voluntaria.

Copia:  Archivo
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ACNB-10919-2021

Chia (Cundinamarca), 22 de enero de 2021

Sefores

CREPES Y WAFFLES S.A.

Direccion: Carrera 20 No. 164A-05

Email: gerenciataxcw@crepesywaffles.com,camila.diaz@crepesywaffles.com,
olga.fernandez@crepesywaffles.com, luzmarina.diaz@crepesywaffles.com,
ivan.yepes@crepesywaffles.com

Bogota D.C.

Referencia:Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP IP No. 001 del 10
de enero de 2017 - “Accesos Norte de la Ciudad de Bogota”.

Asunto: Oficio por el cual se presenta Oferta Formal de Compra y se dispone
la adquisicién de una zona de terreno a segregarse del predio Rural
denominado CITE, ubicado en la Vereda Fusca, Municipio de Chia,
Departamento de Cundinamarca, identificado con el Numero
Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-0006-0153-0-00-00-
0000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 50N-523181 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo
cddigo segun inventario predial del Proyecto es ANB-1-080, de la
Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y ampliacion a una doble
Calzada de la Carrera Séptima entre la Calle 245 (Bogota) y
la Caro - (Chia).

Respetados sefores:

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través de la Resoluciéon No. 673 del 12 de mayo de
2016, modificada por la Resolucion No. 1694 del 15 de noviembre de 2019
y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaré de utilidad publica e
interés social el Proyecto “Accesos Norte de la Ciudad de Bogota”.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés Social, la sociedad ACCENORTE
S.A.S., sociedad comercial con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., suscribio
el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP IP No. 001 del 10 de enero de
2017 - “Accesos Norte de la Ciudad de Bogota”.

Que mediante, el Otrosi No. 2 al Contrato de Concesion 001 de 2017, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, deleg6 a la sociedad
ACCENORTE S.A.S., la adquisicion de los predios requeridos para la ejecucion
de las obras previstas en la Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y
ampliacion a una doble Calzada de la Carrera Séptima entre la Calle 245
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(Bogota) y la Caro - (Chia), conforme a lo establecido en el articulo 34 de la
Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones del articulo 58 de la
Constitucién Politica de Colombia, Capitulo III de la Ley 9 de 1989, capitulo VII
de la Ley 388 de 1997 vy el titulo IV, Capitulo I de la Ley 1682 de 2013,
modificada por la Ley 1742 de 2014 y 1882 de 2018.

En cumplimiento con los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de la sociedad
ACCENORTE S.A.S., requiere comprar una zona de terreno a segregarse del
predio del asunto, conforme a la identificacion del area de intervencién del
proyecto vial, segun Ficha Predial No. ANB-1-080, de la Unidad Funcional 1
- Mejoramiento y ampliacion a una doble Calzada de la Carrera Séptima
entre la Calle 245 (Bogota) y la Caro - (Chia), de la cual se anexa copia,
cuya area requerida de terreno es de SEICIENTOS DIECISIETE COMA
SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (0 Ha 617,67 m2), debidamente
delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial K2+635,11 D y final
K2+699,05 D, la cual hace parte de un predio Rural denominado CITE,
ubicado en la Vereda Fusca, Municipio de Chia, Departamento de
Cundinamarca, identificado con el Nimero Predial Nacional 25-175-00-00-
00-00-0006-0153-0-00-00-0000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 50N-
523181 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Norte;
cuyo codigo segun inventario predial del Proyecto es ANB-1-080, de la Unidad
Funcional 1 - Mejoramiento y ampliacion a una doble Calzada de la
Carrera Séptima entre la Calle 245 (Bogota) y la Caro - (Chia).

PRECIO DE ADQUISICION

El valor de la Oferta de Compra es la suma de CUATROCIENTOS NOVENTA Y
OCHO MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS
VEINTE PESOS ($498.861.420) MONEDA CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el
articulo 61 de la ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio 24
de 1998, Art. 25 Ley 1682 de 2013 y Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, Decreto
1420 de 1998 del ICAG, Resolucién 620 de 2008 del IGAC y Resolucion 898 de
2014, se anexa el avallo comercial elaborado por la Camara de la Propiedad
Raiz Lonja Inmobiliaria, seguin INFORME DE AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE
S.A.S. UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA PREDIO No. ANB-1-
080 2020 CPR-040, de fecha 09 de noviembre de 2020.
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DESCRIPCION Un. CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Area terreno requerida Ha 0,061767 £ 7.870.000.000 $ 486.106.290,00
CONSTRUCCIONES ¥/ O ANEXOS

M1 - Cerramiento Frontal m 54,27 $51.000 % 2.767.770,00
M2 - Cerca en Malla eslabonada m 5,33 $45.000 $ 248.850,00
M3 - Portén Metdlico Un 1 $1.645.000 % 1.645.000,00
M4 - Cerca lindero Norte m 8,65 $46.000 % 397.900,00
M5 - Acceso en recebo m= 193,31 $3.000 $ 579.930,00
M6 - Caseta m?2 20,56 $260.000 % 5.345.600,00
M7 - Zona de sanitario m2 2,43 $537.000 $ 1.304.910,00
M8 - Zona dura m= 8,43 $19.000 % 160.170,00
M9 - Aviso (Traslado) Un 1 $45.000 $ 45.000,00
CULTIVOS O ESPECIES

Papiros Un & $20.000 % 120.000,00
Gazania Un 1 $20.000 $ 20.000,00
Bella Helena Un & $20.000 % 120.000,00
TOTAL AVALUO COMERCIAL $498.861.420,00

SON: CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS
VEINTE PESOS M/CTE.

Cabe resaltar que la sociedad ACCENORTE S.A.S., actuando como delegataria
de la Agencia Nacional de Infraestructura- ANI, una vez aceptada la presente
oferta de compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de

pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la
presente etapa de enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial
determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC). Igualmente, la ANI dara inicio al proceso de expropiacidn
judicial en el evento en el que alguno de los titulares del derecho de dominio del
inmueble sea reportado en alguna de las listas de control de prevencién de
lavado de activos o financiacion del terrorismo emitida por cualquier
organizacion gubernamental, nacional, internacional o de algun organismo
multilateral.

Asimismo, el valor comercial de las franjas objeto de oferta se determinaron
teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal vigente, la relacién
con el inmueble a adquirir y su destinacién econdmica. Adicionalmente a este
valor en caso de adelantar el procedimiento por enajenacién voluntaria, la
Agencia Nacional de Infraestructura a través de ACCENORTE S.A.S., efectud el
calculo de la indemnizacién que comprende el dafio emergente y el lucro
cesante, en cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la materia asi:

Por dafio emergente se tasé un valor total de SEIS MILLONES QUINIENTOS
TREINTA Y CINCO MIL CIENTO CUARENTA Y SEIS PESOS CON SETENTA
Y UN CENTAVOS ($6.535.146,71) MONEDA CORRIENTE, el cual se
discrimina asi:
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i). Los gastos de Notariado y Registro por la venta del inmueble SEIS
MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CIENTO CUARENTA Y SEIS
PESOS CON SETENTA Y UN CENTAVOS ($6.535.146,71) MONEDA
CORRIENTE, los cuales cancelara directamente ACCENORTE S.A.S. a las
entidades correspondientes.

1. |cn51(}s NOTARIALES ¥ DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEELE A LA SOCIEDAD CONCESIOMARIA ACCENORTE S.A.5.

AVALDO TOTAL

%$408.861.420,00|

NOTARIADO
Asumido 100% por el vendedor (Art. 24. Decreto N°1681 de 1996, modificado por el Art.39, Decreto 188 de 2013)
iTEM VALOR
Porcentaje 100%:
COMPRAVENTA
(Derechos notariales - Art 50, Resolucidn N* 1299 de febrero de 2020) $36.000,00
DERECHOS ACTUACIONES NOTARIALES =

N . 1.496.334,26
{Art. 2, Resolucién N®1299 de febrero de 2020, actos con cuantia) $ &
COPIAS PROTOCOLO -Promedio 30 hojas- (Art. 5, Resolucién N® 1299 de Febrero de 2020, valor $114.000,00
por Unidad doble cara $3.800) B
3 COPIAS ORIGINALES (Promedio 30 hojas) $342.000,00
LV.A. (19%) $377.831,01
(Fondo Motarial - Art 48, Resolucidn N°® 1299 de Febrero 2020}, Se determina conforme al numero
de escritura autorizadas. Para el presents caso se toma la notaria que expide escrituras entre 7001 $14.000,00
y 8000 anualmente.
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $2.380.415,27
REGISTRO (Resclucidn N°6610 de 2015. A la fecha de la liguidacién no se ha expedide resolucidn de tarifas para el afio 2020)
Porcentaje aplicable 50%:
iTEM VALOR
Salario Minimo legal para el afio 2020 (Circular N®3821 de 2019) 5 877.803,00
DERECHOS DE REGISTRO (Articulo 1 literal b, resolucion No 6610 de 2019) 3 1.551.459,02
Tasa de registro - folio de matricula nueve (Articulo 1 literal ¢, reselucién No 6610 de 2019) H 10.700,00
CERTIFICADO DE TRADICION (Articule 12, Resolucién N*6610 de 2019) 3 16.800,00

— - Ta- Cl o
1?;99\5.'?9’0 DE REGISTRO ¥ ANOTACION - BENEFICENCIA- (Ley 223 de 1995, Decreto N®650 de $ 2.494,307,10
).

SUBTOTAL REGISTRO $ 4.073.266,12
SISTEMATIZACION ¥ CONSERVACION DOCUMENTAL (Articulo 1 pardgrafo 6, resolucidn No 6610 de
2019). [ 81.465,32
TOTAL NOTARIAD(, REGISTRO y BENEFICENCIA 5 6.535.146,71

No se evidencia que se afecte ninguna actividad econdmica sobre la faja de
terreno objeto de avallo, razén por la cual, no es susceptible de que se calcule
ninguna indemnizacion por concepto de lucro cesante.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013
y la Seccidn 5.3 (b) del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion, autorizan
al Concesionario a obtener permisos de intervencion voluntaria de los inmuebles
objeto de adquisicién o expropiacidn, en cualquier momento a partir de la firma
del Acta de Inicio del Contrato de Concesién, ante lo cual la sociedad
ACCENORTE S.A.S. les solicita otorgar PERMISO DE INTERVENCION
VOLUNTARIA sobre las zona requerida y descrita en éste documento.

En consideracién a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al
proceso de enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso de
la negociacion, su decisién dentro de los Quince (15) dias habiles siguientes a la
notificacion de la presente comunicacién, la cual se surtird en los términos
establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Sera obligacion legal de esta Sociedad, dar inicio al proceso de expropiacién via
judicial, si transcurridos 30 dias habiles después de la notificacion de la oferta
formal de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién
voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de
la Ley 1742 de 2014, sefala que el pago del predio para la expropiacion judicial
se realizarad con el avallo catastral y la indemnizacion que ya fue calculada en
esta oferta.

Segun el estudio de titulos de fecha 1 de julio de 2020, el propietario del predio
que se requiere es la sociedad CREPES Y WAFFLES S.A. identificada con NIT.
860.076.919-1

De conformidad con los protocolos contractuales, los insumos del proceso fueron
debidamente aprobados por la Interventoria del Proyecto mediante
comunicacién identificada bajo consecutivos 5143.013ANI-OP-2718-2020
del 27 de octubre de 2020 y 5143.013ANI-OP-3185-2020 del 22 de
diciembre de 2020.

Contra la presente comunicacidn no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4, de
la ley 388 de 1997 y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompafa para su conocimiento copia de la ficha predial, del plano Predial y del
avalluo comercial del predio a adquirir, asi como de las normas relativas a la
enajenacion voluntaria.

Su pronunciamiento puede remitirse a ACCENORTE S.A.S., en las Oficinas
Administrativas de la Concesién, ubicadas en la Carrera 7 km 4+200 (antigua
Carretera Central del Norte - km 19), 200 m al norte del Peaje Fusca,
Municipio de Chia (Cundinamarca), teléfono 310 858 1706, donde seran
atendidos por REINER ESNEIDER ECHAVARRIA BASTIDAS, correo
electrénico r.echavarria@accenorte.co, Coordinador Juridico del Proyecto.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

OSCAR EDUARDO Firmado digitalmente por OSCAR
EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS

(,EUTlERREZ CAMPOS  Fecha: 2021.02.02 18:42:26 -05'00'
OSCAR EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS
Representante Legal de ACCENORTE S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: REEB - Coordinador

Revisd y aprobd: CCAG- Directora Juridica

Anexo: Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Normas Relativas a la
Enajenacién Voluntaria.

Copia: Archivo
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= BERMA PROYECTADA ———  AREA CONSTRUDA REQUERDA 22777
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Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

INFORMACION BASICA

|PROPOSITO DE LA TRANSACCION

Abscisa final: K2 + 699,05 D

Propietario : CREPES Y WAFFLES S.A.

Direccidn : CITE

Abscisas drea requerida : Abscisa inicial: K2 + 635,11 D

Matricula Inmobiliaria : 50N-523181

Fecha Visita : 18 de Agosto de 2020

Elaborado por = CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA

ALBERTO PINZON ROMERQ - RAA AVAL - 79512123

El objeto es estimar los gastos en que debe incurrir el propletaric del predio como consecuencia de la transferencia de la propiedad al Estado que comprende la pérdida
de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester o que en el futuro sean necesarios, causados por la adquisicion de predios por motivo de utilidad
pliblica e interés social adelantada por la SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S., en nombre y representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.
(Ver articulo N°1614 del Cédige Civil y Sentencia de la Corte Suprema de Justicia Sala de Casacién Civil de 07 de mayo de 1968; Sentencias de la Corte Constitucional C
1074 de 2003, C-476 de 2007 y C-750 de 2015, Ley N°1682 de 2013, modificada por la Ley N°1742 de 2014 y la Ley N°1882 de 2018, la Resolucion N°0898 de 2014,
modificada por la Resolucién N°1044 de 2014, la Circular Externa N°1000 de 2015, expedidas por el IGAC.).

=T
&o
o
5
INFORME TECNICO = I
= < i
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. Sl £ =
5 . 2 . = W W
TASACION DE RECONOCIMIENTO ECONOMICO ADICIONAL (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA SE| >«
INMUEBLE RURAL \ )
PREDIO No. ANB-1-080 [ CPR-040
FECHA ) 09 de Noviembre de 2020
SOLICITANTE : SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.5
CORREDOR VIAL x CARRERA SEPTIMA - LA CARO

1. |GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEBLE A LA SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.5.

1996).

AVALUO TOTAL I $498.861.420,00
NOTARIADO

Asumido 100% por el vendedor (Art. 24, Decreto N°1681 de 1996, medificado por el Art.39, Decreto 188 de 2013)

iTEM VALOR

Porcentaje 100%

EgeﬁsgrﬁxiEr:lclgrlales - Art 50, Resolucién N° 1299 de febrero de 2020) #5000
(a2, Resaién Ne1209 do febrero de 2020, actos con cuantie 1.496.584,26
COPIAS PROTOCOLO -Promedio 30 hojas- {(Art. 5, Resolucién N° 1299 de Febrero de 2020, valor £114.000,00
por Unidad doble cara $3.800) '

3 COPIAS ORIGINALES (Promedio 30 hojas) $342.000,00
LV.A. (19%) $377.831,01
(Fendo Notarial - Art 48, Resolucién N° 1299 de Febrero 2020). Se determina conforme al numero

de escritura autorizadas. Para el presente caso se toma la notaria que expide escrituras entre 7001 $14.000,00
y 8000 anualmente.

SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $2.380.415,27
REGISTRO (Resolucién N°6610 de 2019, A la fecha de la liquidacién no se ha expedide resolucién de tarifas para el afio 2020)

Porcentaje aplicable 50%

iTEM VALOR

Salario Minimo legal para el afio 2020 (Circular N°3821 de 2019) 877.803,00
DERECHOS DE REGISTRO (Articulo 1 literal b, resolucion No 6610 de 2019) 1.551.459,02
Tasa de registro - follo de matricula nuevo (Articulo 1 literal ¢, resolucién No 6610 de 2019) 10.700,00
CERTIFICADO DE TRADICION (Articulo 12, Resolucion N°6610 de 2019) 16.800,00
IMPUESTO DE REGISTRO Y ANOTACION - BENEFICENCIA- (Ley 223 de 1995, Decreto N°650 de 2.494.307,10

SUBTOTAL REGISTRO

4.073.266,12

SISTEMATIZACION Y CONSERVACION DOCUMENTAL (Articulo 1 paragrafo 6, resolucién No 6610 de
2019).

81.465,32

TOTAL NOTARIADO, REGISTRO y BENEFICENCIA

@ a0 |v|lalale

6.535.146,71

Pagina 1



OBIECION |

Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

INFORME TECNICO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

TASACION DE RECONOCIMIENTO ECONOMICO ADICIONAL (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
INMUEBLE RURAL

(CONSURCEO EfSA- SIGA

.

PREDIO No. ANB-1-080 | 2020 | CPR-040

OBSERVACIONES:

a. Corresponde a los gastos notariales, de beneficencia y registro de la compraventa de un inmueble segin lo indicado en el Decreto N° 650 de 1996, el Decreto N° 1681
de 1996, el articulo 74 de la Ley N° 1579 de 2012, el Decreto N°188 de 2013, la Resolucidon N° 1299 del 11 de febrero de 2020, y la Resolucion N°6610 de mayo 27 de|
2019, modificada por la Resolucién N°6713 de mayo 28 de 2019 y la Circular N®3821 de 2019, expedidas por SNR. Tal valor incluye los gastos a cargo del vendedor y
comprador. Teniendo en cuenta que se trata de un drea de terreno para un proyecto de infraestructura vial del Estade, existe actuaciones exentas para el comprador|
representado en la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-.

b. Este es un documento formulado en donde se calcula el valor aproximado del dafic emergente con los gastos para 30 folios, en caso en que este nimero aumente Se|
procedera al ajuste correspondiente, el valor constante de los derechos notariales vigencia afio 2020 para cuantias entre: 0,00 a 100.000.000,00 es de $19.800,00, entre
100.000.001,00 hasta 300.000.000,00 es de $29.800,00, entre 300.000.001,00 & 500.000.000,00 es de $36.000,00, entre 500.000.001,00 hasta 1.000.000.000,00 es
de $49.200,00 entre 1.000.000.001,00 a 1.500.000.000,00 es de $57.900,00 y mayores a 1.500.000.001,00 es de $65.800.00.

c. Para efectos del calculo se tomé en cuenta el valor comercial del drea de terreno objeto de adquisicién por parte de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI

d. El propietario solo tendrd derecho a este reconocimiento en el evento en que acceda a enajenar voluntariamente su inmueble a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-.

e. Para |a liquidacién por concepte de registro, los valores de los items son producto de Ia legislacién y reglamentacion vigentes en la materia para el afio 2019, en lo que
respecta a las entidades que adquieren inmuebles en representacion del Estado.

f. El certificado de tradicidn y libertad cuyo valor se reconoce corresponde a aquel en el que aparezca registrada la escritura plblica de venta a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-,

g. El valor mencionade es meramente informativo y serd ajustado de acuerdo a los costos y tarifas que rijan al momento de suscribir la escritura publica y registrarla,
Este valor no serd entregado al vendedor, seré pagado directamente por el comprader a Notariado, Beneficencia y Registro.

h. Esta liquidacién es producto de las instrucciones recibidas de la SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

2. |IMPUESTO PREDIAL

CONCEPTO VALOR PROPORCION TOTAL
Impuesto Predial a cargo % 0,00 0% $ 0,00
TOTAL IMPUESTO PREDIAL $ 0,00
OBSERVACIONES:

a. El concepto de Impuesto Predial, NO se liquida de conformidad con lo establecido en el Numeral 6° del Articulo 5, de la Resolucion N°1044 de 2014 que modifica el
numeral 6° del Articulo 17 de la Resolucién N°0898 de 2014, expedidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, y demds normas vigentes sobre |la materia a la
fecha de la expedicién de este reconocimiente y la copia de los documentos suministrados por parte de la SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

i =
TOTAL DANO EMERGENTE | s 6.5;.5.1‘;5,71

SON: SEIS MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CIENTO CUARENTA Y SEIS PESOS CON SETENTA Y U\H CENT+105 MCTE.
! {

GLORIA YAMILE Firmado digitalmente

por GLORIA YAMILE

BONILLA BONILLA CHAUVEZ
Fecha: 2021.01.14 1
CHAUVEZ 22:00:33 -05'00"
GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ BERNARDO BONILLA PARRA
Representante Legal Represeritante Legal Suplente
Presidente Director Proyecto
Registro Abierto de Avaluadores AVAL-20323383 Economista M.P.414
Reglstro Nacional de Avaluadores No.533 Registro Abierto de \Avaluadores AVAL-3011588

Registro Nacional\de Avaluadores No.624
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Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

CONSORCIO ETSA- S1GA |

UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA
PREDIO No. ANB-1-080 2020 CPR-040

INFORMACION GENERAL

Solicitante : Sociedad Concesionaria ACCENORTE S.A.S
Tipo del inmueble 5 Lote en suelo rural

Tipo de avallo 2 Comercial Corporativo

Proposito del avaltio

Establecer el valor comercial, en el mercado inmobiliario actual, del drea requerida del inmueble que se describe a
continuacién. Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas probable por el cual este se transaria en
un mercado donde el comprador y el vendedor actian libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y
juridicas que afectan el bien. Se supone que la transferencia de los derechos de propiedad en caso de venta puede ser
efectuada sin limitaciones.

Marco normativo
m Ley 97 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion de
bienes y se dictan otras disposiciones).

m Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se dictan otras disposiciones).

m Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de
transporte y se conceden facultades extraordinarias).

x Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones).

= Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9° de 1989, el articulo 27
del Decreto-Ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y el
articulo 11 del Decreto-Ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de aval(ios).

m Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales
contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en materia urbanistica).

» Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

m Resolucién 620 de 2008 del IGAC (Por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997).

m Resolucion 898 de 2014 del IGAC (Por medio de la cual se fijan normas, métodos, pardmetros, criterios y
procedimientos para la elaboracién de avalios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte
a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

» Resolucién 1044 de 2014 del IGAC (Por medio de la cual se modifica parcialmente y se adiciona la Resolucion 898
de 2014, que fija normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de avallos
comerciales requeridos en los proyectos de Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).
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m Resolucion 316 de 2015 del IGAC (Por medio de la cual se modifica parcialmente la Resolucion 898 de 2014 que fija
normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracién de avallios comerciales requeridos en
los proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

= Demas reglamentacién concordante,

1.5 Departamento : Cundinamarca

1.6 Municipio : Chia

1.7 Vereda o corregimiento A Fusca

1.8 Direccién del inmueble ; CITE

1.9 Abscisas area requerida : Abscisa inicial: K2 + 635,11 D Abscisa final: K2 + 699,05 D
1.10 Uso actual del inmueble : Residencial
1.11 Zona de uso del suelo por norma H Zona de Vivienda Campestre - ZVC
1.12 Informacion catastral ; gfgétral: 25- 175-00-00-00-00-0006-0153-0-00-00-0000

Area terreno; 0 Ha 6545 m2

Area

construida: e
1.13 Fecha de visita al predio 3 18 de Agosto de 2020
1.14 Fecha del informe de avallo i 09 de Noviembre de 2020
1.15 Vigencia del avallo ; Un (1) afio a partir de la fecha del informe.
1.16 Elaborado por : CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
1.17 Profesional avaluador ¥ ING. ALBERTO PINZON ROMERO

VALUADOR PROFESIONAL C.P.R. No. 82
RAA AVAL-79912123

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Los decumentos suministrados para la elaboracion del avaliio son:

D.0.T.P 1897-2019 de fecha 27 de noviembre de 2019, ratificado con
a. Concepto de norma urbanistica: i informacién de Uso del suelo D.O.T.P. 0831-2020 del 25 de Agosto de
2020,

Expedidos por la Direccion de Ordenamiento Territorial del
Departamento Administrativo de Planeacion de Chia.
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REVISADO:

50N - 523181 con fecha de veintinueve (29) de mayo (05) del dos mil
veinte (2020) otorgado por la oficina de registro e instrumentos publicos
de la Zona Norte de la ciudad de Bogota D.C.

b. Certificado de Tradicion y
Libertad:

. S 7797 otorgada el 10 diciembre de 2003 ante la notaria 20 de Bogota
c. Escritura (s) publica (s)

D.C.
d. Estudio de titulos : con fecha primero (01) de Julio (07) de dos mil veinte (2020)
e. Ficha predial: : con fecha primero (01) de Julio (07) de dos mil veinte (2020)
f. Inventario predial: s con fecha primero (01) de Julio (07) de dos mil veinte (2020)
g. Plano predial : con fecha primero (01) de Julio (07) de dos mil veinte {2020)

h. Certificado Catastral

i. Registro 1 y 2 del predio

j. Consulta Geoportal del Instituto Geografico Agustin Codazzi
k. Archivo de registro fotografico del predio

I. Consulta de predio en proceso de restitucion de tierras

3. INFORMACION JURIDICA

3.1 Propietario : CREPES Y WAFFLES S.A.
3.2 Thtulo de adqulsieién ;7C9? otorgada el 10 diciembre de 2003 ante la notaria 20 de Bogota
3.3 Matricula(s) inmobiliaria(s) B 50N-523181

El estudio juridico es responsabilidad de la entidad solicitante.

Sur-Libseeunpinnes. Junaicas El inmueble no se encuentra sometido a régimen de propiedad

horizontal.

El municipio de Chia se encuentra reglamentado mediante el Acuerdo
3.5 Norma de uso de suelo i Municipal 017 de 2000, “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Chia, Cundinamarca”.
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4. INFORMACION DEL SECTOR

4.1 Delimitacion del sector

4.2 Actividad predominante

4.3 Topografia

ANB-1-080 2020 CPR-040

La vereda Fusca del municipio de Chia presenta los siguientes linderos:

- Por el norte: con las veredas Bojacd y Yerbabuena del mismo
municipio.

- Por el oriente: parte con la vereda Yerbabuena del mismo municipio y
parte con el municipio de La Calera.

- Por el sur: con la ciudad de Bogota DC.

- Por el occidente :con la vereda Bojacd del mismo municipio.

TR
s ™ EMGanelan =t y Skt

AL ARORES
4 44 Lomata

Hpa VR Yerbabuena

2 tav

Cuy b J
N o *  Chia “'i? @ Dol
" > o]

CHREA DF,

[L2s 28 by

A

I BALS S

El Rancha

> E Las Toming
[

%
= % -
%

i)

e i
Fuente: Plano General del Municipio de Chia.

SR

La actividad econdomica del sector es mixta, encontrandose
principalmente  industria de transformacion, bodegas, comercio
diversificado especialmente en restaurantes entre ellos: Restaurante el
Portico, Hamburguesas el Corral Campestre, adicionalmente,
concesionarios de autos, centro ecuestre, entre otros.

El uso dotacional hace presencia en la zona con el colegio Jorbaldn,
Centro Tecnolégico de Energia e Innovacion, el colegio Fundacion
Colombia, la Universidad Old Mutual, Colegio Hontanar, Colegio Maria
Angela, Colegio Fontédn Capital, Colegio Rochester. Finalmente, se
presenta el uso residencial en conjuntos residenciales en su mayoria
sometidos a régimen de propiedad horizontal.

Presenta una topografia ligeramente inclinada, con pendientes entre
0% vy el 7% plana.
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4.4 Caracteristicas climaticas

4.5 Condiciones agrologicas

[12]
ucs_cp
CLASE

SUBCLASE

Cémara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

Chia se encuentra a 2.562 m.s.n.m., tiene una temperatura promedio
de 14° C y una precipitacion anual entre 500 y 1000 mm.

De acuerdo a la clasificacion de tierras por su capacidad de uso,
corresponde a Clase VII (VIIp-1). Fuente: Subdireccion de Agrologia del
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi - IGAC, Estudio General de Suelos
del departamento de Cundinamarca, Escala 1:100.000.

GRUPO, MANE 1
ucs MLFL MKCE MLV ML

Que oscilan entre
Ml PRINCIPALE  £0-75% poca ploluncicad eleciva y o33 famiidad de ks
! Sutios
USOS_RECOMBosque proleccibn-producdsn
PRACTICAS_  Edftar talas y quemas. Controlar fa exfraccidn de madera
AREA_na 6973395241
SHAPE Leng 103073449215
SHAPE_Aea 697339524050

7

Google Earth

Fuente : Consulta Agrologia - Datos abiertos Geoportal IGAC

De acuerdo a la capacidad de uso de la tierras, el IGAC ha clasificado las
tierras en ocho (8) clases de acuerdo a las limitaciones de uso,
capacidad de produccion, riesgo deterioro del suelo y requerimiento de
manejo. Estas clases se designan por nimeros romanos de I a VIII, el
ndmero e intensidad de los limitantes de usos que presentan las tierras
aumentan paulatinamente de tal manera que al llegar a la clase VIII las
tierras tienen tantas y tan severas limitaciones que no permiten
actividad agropecuaria alguna y solo se recomienda la conservacion
natural y/o la recreacion.

La subclase son cinco y se designan por letras mindsculas que se
agregan al nimero de la clase, estas son p pendientes, e erosién actual;
h exceso de humedad en el suelo, s limitaciones en la zona radicular y c
clima adverso.
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Los suelos Clase VII, ocupan sectores amplios de montafa y pequefios
del lomerio, en climas célido, medio, frio, muy frio y extremadamente
frio con condiciones de humedad: seco, himedo y muy himedo. El
relieve varia ampliamente de plano a quebrade y escarpado con
pendientes del rango 3 y 75%. Presentan una o mas limitaciones muy
severas por suelos muy superficiales, pendientes moderadamente
escarpadas, erosion ligera a moderada que afecta més del 50% del
drea, alta susceptibilidad a la remocion en masa y climas
extremadamente frios. Esta clase de tierras tiene aptitud para bosque
protector-productor, cultivos especificos que semejen al bosque y para
conservacion, utilizando practicas intensivas de manejo.

Los suelos de la Subclase VIIpl, son superficiales a moderadamente
profundos, bien drenados, de texturas medias a gruesas. Fuertemente
acidos, con baja saturacion con aluminio y fertilidad baja a moderada.
Los limitantes mas severos para el uso de las tierras son las pendientes
moderadamente escarpadas que oscilan entre 50 y 75%, la profundidad
efectiva limitada de los suelos y el bajo contenido nutricional. Gran parte
de la unidad conserva la vegetacidn natural, pero en los Ultimos afios se
ha realizado una tala selectiva de las especies de mayor valor comercial
degradando el bosque. as dreas sometidas a la tala total se han
dedicado a la siembra de cultivos transitorios de bajo rendimiento y a
pastos, para ganaderia extensiva.

Esta unidad tiene vocacidn forestal para produccién, conservacién y
proteccion de los recursos naturales. Es importante en la explotacion de
las especies forestales dar un manejo técnico e integral, realizando
pricticas que protejan la vegetacion y conserven el equilibrio del
ecosistema. Se deben evitar las talas y quemas del bosque nativo y
disminuir la extraccion de madera con labores de entresaca.
Pertenecen a esta subclase las tierras de las unidades MLFf, MKCf, MLVF
y MLIf, que se ubican en los tipos de relieve de espinazos, crestaones,
lomas y filas-vigas dentro del paisaje de montafia en clima frio himedo.

USOS RECOMENDADOS: Bosque proteccion-produccion.

PRACTICAS: Evitar talas y quemas. Controlar la extraccion de madera
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4.6 Servicios publicos

4.7 Servicios comunales

4.8 Vias de acceso y transporte

4.9 Nivel socioeconoémico

4,10 Situacion de orden publico

4,11 Perspectivas de valorizacién
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ANB-1-080 2020 CPR-040

El sector objeto de estudio cuenta con los servicios plblicos bésicos y
complementarios de acueducto, aseo, energia eléctrica, gas natural,
comunicaciones, y alumbrado publico. La vereda de Fusca no cuentan
con sistema de alcantarillado residual, por lo cual el manejo se realiza
con pozo séptico.

Algunos condominios de la zona conducen sus aguas residuales a
plantas de tratamiento de caracter privado, igualmente el desarrollo del
sistema de alcantarillado y tratamiento lo deben efectuar los
propietarios de los inmuebles.

La zona donde se localiza el predio objeto de avallo cuenta con cercania
a zonas de alto reconocimiento como la Clinica de la Sabana y demas
servicios comunales con los cuales cuenta el municipio de Chia.

La zona cuenta con las siguientes vias de acceso que permiten facilidad
de desplazamiento a los diferentes puntos cardinales de la regién, entre
ellas:

- La Carretera Central del Norte (Kr 7) via de un carril de doble sentido
en buen estado de conservacién.

-La conexién Bogotd - La Caro (Autopista Norte) via de mdltiples
carriles en ambos sentidos, en excelente estado de conservacion.

- Vias internas de la vereda fusca que comunican la conexién Bogota -
La Caro (Autopista norte) con la Carretera Central del norte (Kr 7), vias
de un solo carril, carreteables y en regular estado de conservacion.

El transporte publico se presta principalmente mediante buses
intermunicipales que circulan en su mayoria por la conexién Bogota - La
Caro (Autopista Norte).

De acuerdo con el tipo de establecimientos de uso mixto presentes en la
zona, asl como la calidad arquitectdnica de los conjuntos residenciales
en la zona, el nivel socio-econdmico del mismo se considera medio- alto
y alto.

En el momento de la visita técnica de inspeccion no se evidenciaron
problemas de inseguridad o alteracion del orden publico,
adicionalmente, diversos predios cuentan con seguridad privada.

En el presente estudio valuatorio no se tiene en cuentan perspectivas de
valorizacion. Sin embargo, dada la consolidacién de industria, el
mejoramiento vial de la conexion Bogotd - La Caro y la futura

ampliacion de la Kr 7, se presumen condiciones favorables de
valorizacion.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

A continuacion, se expondran los elementos mas relevantes de la reglamentacion y usos del suelo que caracteriza el
sector de localizacién y por ende el inmueble en estudio. Es importante mencionar que en el momento se encuentra
suspendido el Acuerdo No 100 de 2016, por medio de la cual se adopta la revision general de ajustes al Plan de
Ordenamiento Territorial - POT del municipio de Chia, adoptado mediante Acuerdo No 17 de 2000, debido a una
medida cautelar preferida por el juzgado Primero Administrativo Oral de Zipaquira. En consecuencia, el Plan de
Ordenamiento Territorial - POT vigente es el Acuerdo No 17 de 2000,

Clase de suelo: Rural

Zona de Uso del suelo del area

; Zona de Vivienda Campestre (ZVC)
requerida:

Usos permitidos segln articulo 222, Acuerdo No 17 de 2000 (localizada en el plano oficial de zonificacion de usos
rurales N@ 2.)

Uso principal: Vivienda Campestre

Usos compatibles: Comercio clase I, Institucional tipo I y II.

Usos condicionados: No se determina.

Usos prohibidos: Comercial II y III, industrial II, III, institucional III,
Edificabilidad

Densidad méaxima: 10 viviendas por hectarea.

Area minima de lote: 1,000 m2.

Frente minimo: 20 metros.

Tipo de construccidn: Unifamiliar, conjuntos Cesiones: 15 m2 por habitante.
Vivienda: 16,5 m2 por habitante, 4 habitantes por vivienda.
Comercio: 15 m2 por cada 100 m2 de construccion,
Institucional: 15 m2 por cada 100 m2 de construccion.

El 50 % de cesion total debera ser en el sitio, y el 50 % se pagara a través del

TS TS ¢ Banco Municipal Inmobiliario.

Indice de ocupacién: El 30 %.

Altura y nimero de pisos: 2 pisos.
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P —— Anterior 5 metros, 7 metros sobre via V3-V4, lateral minimo 4 metros, posterior

StalETRE: 10 metros.

Carramientos: lienales y 2,50 metros de alto y transparencia del 50 %, anterior y transparencia del 80 %.

posteriores:

P . 2 por vivienda; comercio 1 por cada 50 metros, al interior del lote por ninglin
Gl motivo se podrd parquear en la zona de desaceleracién.

c Frop— Se resolvera al interior del predio, por ninglin motivo se aceptara esta actividad
arguey roue: sobre el drea de espacio publico.

5.3 Afectaciones: No tiene segun el certificado e tradicion y libertad.

PLANO DE LOCALIZACION CON NORMA URBANISTICA

D.0.T.P 1897-2019 de fecha 27 de noviembre de 2019, ratificado con informacion de Uso del suelo D.O.T.P. 0831-
2020 del 25 de Agosto de 2020.

Observaciones: Para efectos del informe valoratorio y dado que el area requerida es parcial y se ubica al
frente de la via existente (Carrera 7) , solo se tendra en cuenta la Zona de Vivienda Campestre -ZVC.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

Lote que se localiza en la vereda Fusca del municipio de Chia, a la

6.1 Ubicacion margen derecha de la via carrera séptima.
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Se toma la carretera central del norte (Kr 7) desde Bogota, en sentido
sur-norte desde la Calle 245 hacia el Castillo Marroquin, hasta encontrar
la entrada que da acceso al predio objeto de estudio.

El sector cuenta con transporte publico cercano, por medio de buses
intermunicipales.

6.2 Areas del terreno

6.2.1 Area total del predio : 0,640000 ha
6.2.2 Area requerida : 0,061767 ha
6.2.3 Area remanente 2 0,000000 ha
6.2.4 Area total requerida ¥ 0,061767 ha
6.2.5 Area sobrante ; 0,578233  ha

Fuente: Ficha Predial ANB-1-080 suministrada

6.3 Linderos
. : , . i i | ia S.A. =1=
6.3.1 Linderos (area requerida) : Norte: ggoi)fa(izrg_;jls)kandla Holsiing:de Colombia: 5. (ANE-L
i En 10,64 m., BBVA ASSET MANAGEMET S.A. SOCIEDAD
MEs FIDUCIARIA (ANB-1-079)(P17-P20)
Oriente: En 64,29 m., mismo propietario (Area sobrante) (P1-
P17)
Occidente: En 64,00 m., con Carrera Séptima (P20-P25)

Fuente: Ficha Predial ANB-1-080 suministrada

Se toma la carretera central del norte (Kr 7) desde Bogota, en sentido
norte en una distancia de 1775 mts aproximadamente, desde el limite
del perimetro urbano de Bogotd hasta encontrar la entrada que da
acceso al predio objeto de estudio.

6.4 Vias de acceso al predio

El inmueble objeto de estudio cuenta con acueducto veredal y energia

6.5 Servicios plblicos alsakrica:
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6.6 Unidad fisiogréfica

6.7 Frente sobre vias

6.8 Clima

Recursos hidricos sobre la zona

B2 requerida

6.10 Sistema de riego
6.11 Actividad econdmica del predio

6.12 Topografia de la zona requerida

Presente un Paisaje montafioso, clima frio, que generan zonas himedas,
ligeramente himedas, con indices hidricos (IHT) de 60 a 100. Esta
unidad fisiogréfica estd comprendida entre 2.500 y 2.800 m.s.n.m., con
temperaturas entre 8 y 14 °C. Se encuentran relieves ondulados y
fuertemente ondulados, quebrados y escarpados. Para el area especifica
requerida del inmueble, presenta pendientes del 0% al 7% .

El predio cuenta con frente inmediato sobre la Carretera Central del
Norte (Kr 7)

Frio, temperatura promedio 14° C.
No Presenta.

De acuerdo a la visita al inmueble, no se evidencia sobre el area
requerida.

Residencial

Presenta una topografia plana, con pendientes entre el 0% y el 7 %.

7. CARACTERISTICAS DE LAS UNIDADES DE CONSTRUCCION

7.1 CONSTRUCCIONES
7.1.1 CONSTRUCCION
7.2 CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 - Cerramiento Frontal

Descripcién

M2 - Cerca en Malla eslabonada

Descripcion

M3 - Porton Metalico

Descripcién

No hay

54,27 m

Cerramiento frontal en malla eslabonada de 2 m de alto, soportada en
postes de concreto. Cuenta en la parte superior con 2 hilos de alambre
de puas.

5,53 m

Cerca en malla eslabonada metalica de 1,50 metros de alto, soportada
en postes de concreto con 2 hilos en alambre de puas.

1 uUn

Porton metdlico de dos hojas y puerta peatonal soportada en vigas de
concreto de 0,25 X 0,25 con 2 metros de alto. Soporte adicional en tubo
metélico de 2,5". Hojas de 2,8 m y 2,3 de ancho, puerta de 0,60 de
ancho, todas de 1,90 m de alto.
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M4 - Cerca lindero Norte 8,65 m
Cerca lindero norte en malla eslabonada soportada en poste de
Descripcién : concreto, cuenta con 6 hilos de alambre de plas entrelazados en la
malla.
M5 - Acceso en recebo 193,31 m?
Descripcion 1 Acceso en recebo
M6 - Caseta 20,56 m?

Caseta con cubierta en teja de zinc soportada en vigas de madera,
cerramiento en tablén de madera, malla eslabonada y steel deck,
S anclada a piso en placa de concreto de 0,10m de espesor. Interior con
Descripcion : o ; = ’
separacion en lamina metalica, puerta de dos hojas en madera cada una
de 1,70m de ancho x 1,90 m de alto con soportes en parales de
madera.

M7 - Zona de sanitario 2,43 m?

Zona de sanitario y orinal en estructura metélica, cubierta en teja de
Descripcion : fibrocemento y cerramiento en lamina metélica. Anclado a placa de
concreto de 0,10m de espesor.

M8 - Zona dura 8,43 m?

Descripcién H Zona dura de circulacion en concreto pobre.
M9 - Aviso (Traslado) 1 Un

Descripcidon H Aviso en tubo metalico de 2" (Traslado)

7.3 DESCRIPCION DE CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES
7.3.1 TIPO DE ESPECIES VEGETALES

‘ 7.3.1.1 Ornamentales : Papiros 6 Un
7.3.1.2 Ornamentales : Gazania 1 un
7.3.1.3 Ornamentales : Bella Helena 6 Un

8. METODOS VALUATORIOS UTILIZADOS

Para adoptar el valor de terreno, se empled los métodos Comparativo de Mercado, teniendo en cuenta el uso actual
de los predios con similares caracteristicas.

Para adoptar el valor de las construcciones y/o anexos constructivos dentro de los predio se empled el método de
Costos de Reposicion, por medio de verificar la vetustez de las construcciones y su estado de conservacion.

Pagina 14 de 39




8.1

8.2

5
1
=
’ . y =
Cémara de la Propiedad Raiz X
T\ B~
Lonja Inmobiliaria : \
oy o
INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO 2l &«
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. % Z @
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA - )
PREDIO No. ANB-1-080 2020 CPR-040

METODO COMPARATIVO O DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

METODO COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

Para el presente avallo se realizé un estudio de mercado para la zona donde se localiza el inmueble y de los sectores
o corredores viales de los municipios de Chia y Cajicd, hallando un total de 38 ofertas, a cada una de las cuales se
indaga: localizacién, &rea de terreno, disponibilidad de servicios publicos, area construida (si aplica), vetustez de las
construcciones (si aplica), presencia de cultivos (si aplica) y el porcentaje de negociacién frente una eventual compra.
Es importante resaltar que el valor de oferta ajustada se establece a partir de la informacion que suministra el
vendedor (inmobiliaria, propietario).

Una vez se conoce la localizacién de cada una de las ofertas, se procede a la sobreposicién de dichas ofertas a la luz
de la norma del uso del suelo vigente para los municipios de Chia y Cajica (zona ampliada de estudio), con lo cual se
depura del mercado inicial con aquellas ofertas que correspondan a una condicion normativa de Zona de Vivienda
Campestre (ZVC) y que posibilite dentro de sus usos complementarios, actividades comerciales e institucionales. Asi
mismo, se revisa que la ubicacién de las ofertas, se encuentren sobre o muy cercana al corredor vial arterial de la
zona de estudio, y en lo posible que estén referidas a lotes de terreno sin construcciones, con lo cual se obtiene un
valor de terreno neto. De esta manera, el estudio de mercado se reduce a once (11) ofertas comparativas desde el
punto de vista de la norma de uso del suelo y ubicacién sobre corredor vial (Ver anexo Investigacion del Mercado
Inmobiliario general).

Posteriormente, se analiza cada una de las once (11) ofertas comparativas asi: Se descarta la oferta No 5, dado que
no cuenta con frente sobre el corredor vial Chia - Cota y su ubicacién es netamente residencial. Se descartan las
ofertas No 2, 3, y 4 del corredor vial Cota - Chia, dado que al ser un corredor suburbano que estd a menos de 1 Km
de la zona urbana del municipio de Chia, su dindmica e intensidad de la actividad econémica es superior al predio
objeto de avallio; Se descartan las ofertas No 14, 15, 42 y 45, que a pesar de estar cerca al corredor vial de la
variante de Cajicd, es una zona consolidada residencial que no posibilita usos complementarios semejantes al
inmueble de estudio.
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Fs importante resaltar que la Resolucion No 138 del 31 de enero de 2014 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo
Sostenible, en su articulo 6 menciona lo siguiente: ™ Los municipios no podran otorgar nuevas licencias de parcelacion,
ampliacién y obra nueva, hasta tanto se determine en el Plan de Manejo de la reserva forestal las dreas, unidades
minimas de parcelacién en suelo rural y las densidades para construcciones nuevas que mantengan el efecto
protector de la reserva, para lo cual se realizard un estudio técnico que permita identificar el limite de cambio
aceptable de la reserva forestal ” y debido a que la zona de estudio comprende el costado oriental de la Carretera
Central de Norte o prolongacion de la Carrera séptima, en donde se localiza gran parte de esta zona en Reserva
Forestal, el presente estudio se enfoca Unicamente en la secci6n que corresponde a la colindancia sobre la via y que
tiene como sector de zonificacién el de Vivienda Campestre, comparando directamente las areas de las ofertas con las
areas requeridas para la ampliacion de la via y que es el objeto de estudio, por tanto el factor "area del predio" no es
considerado para el presente andlisis.

Una vez, se cuenta con la homogeneidad comparativa tanto norma de uso del suelo, ubicacién sobre corredor vial,
topografia, disponibilidad de servicios publicos de acueducto y energia eléctrica del predio objeto de avallo vy el
conjunto de ofertas seleccionadas, se aplica el articulo 1 de la Resolucion 620 de 2008: "...Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacidn del valor comercial ",
para lo cual se analiza la variable de actividad econémica y su grado de desarrollo sobre eje vial arterial. De esta
manera, las ofertas identificadas como No 43, 44 y 46, cuentan con frente o colindancia con el corredor vial
denominado Variante Cajica, las cuales presentan una intensidad y desarrollo comercial similar al sector y al inmueble
objeto de estudio, existen lotes que se proyectan para desarrollos conexos a la via, y otros lotes que comienzan a ser
desarrollados para vivienda campestre similares a los desarrollos de la Carretera Central del Norte o prolongacién de
la carrera séptima.

Relacién de ofertas obtenidas i Ver anexo Investigacion del Mercado Inmobiliario especifico.

De acuerdo a la normatividad vigente, Zona de Vivienda Campestre (ZVC), se exige un minimo de area de 1.000 M2
para su desarrollo, en los lotes en donde esta area es inferior, la regulacion de la norma, especificamente el pardgrafo
5 del articulo 6 del decreto 1469 de 2010 dispone que “....Los predios cuya subdivisidén se haya efectuado antes de la
entrada en vigencia de la mencionada ley (ley 810 de 2003), y que cuenten con frente y/o area inferior a la minima
establecida por la reglamentaciéon urbanistica, podréan obtener licencia de construccion siempre y cuando sean
desarrollables aplicando las normas urbanisticas y de edificacion vigentes.” Para efectos del presente estudio
econdmico, se contemplan solamente las ofertas de areas de terreno superiores a 1000 m2 y los cuales puede
desarrollar la norma de vivienda campestre y usos comerciales sin restricciones urbanisticas.

Verificados los datos del estudio mercado, por ubicacién, corredor vial, topografia, norma urbanistica, disponibilidad
de servicios publicos de acueducto y energia eléctrica, las ofertas identificadas como No 43, 44 y 46, se localizan con
frente sobre el corredor vial Chia - Cajica variante, dado que el criterio de area no resulta concluyente (las areas de
las ofertas no arrojan un valor diferencial, ni arrojan claramente una tendencia), se seleccionan las ofertas 43, 44 y
46 como aquellas mas semejantes y comparables con el predio objeto de andlisis.

Se resalta que el estudio econdmico referido es (nicamente para areas parciales requeridas para la ampliacién del
corredor vial Carretera Central del Norte o prolongacién de la carrera séptima, y que tiene como analisis principal su
ubicacion y su frente inmediato sobre la via arterial.
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10. CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

10.1 Andlisis de los datos obtenidos (Valores en Has):

11.

12.

13.

Promedio aritmético $7.869.831.053
Desviacion estandar $508.306.578
Coeficiente de variacion 6,46%
Limite superior $8.378.137.631
Limite inferior $7.361.524.476
Valor adoptado $7.870.000.000

Obteniendo asi un promedio estadistico de $7.869.831.053 por Hectarea, una desviacion estandar de $508.306.578 y
un coeficiente de variacion de 6,46%, el cual corresponde a un coeficiente de variacion resultante inferior a 7,5% en
consonancia con Resolucion IGAC 620 del 2008, con lo cual se adopta el promedio aritmético de la misma en cifras

redondeadas para la definicion del valor del predio objeto de estudio y equivalente a $7.870.000.000 por Ha
($787.000 /m2).

CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS: Ver anexo Fitto construcciones
Para establecer el valor comercial de las construcciones y/o anexos constructivos, se adelanta un presupuesto

detallado en la cual se describe las actividades, materiales, cantidades, mano de obra, valores unitarios y totales. Al

valor obtenido se le resta la depreciacién acumulada (Fitto Corvini) segln su edad y estado de conservacién. Ver
anexo de presupuestos.

CALCULOS VALOR CULTIVOS O ESPECIES:

Para efectos de la indemnizacién de arboles aislados y que no estdn en un ciclo productivo, se calcula a partir del

precio de la madera en el mercado (valor comercial de m3) multiplicado por el volumen comercial de cada individuo.
Ver anexo.

CONSIDERACIONES GENERALES

Para determinar el valor del predio, se tuvieron en cuenta sus caracteristicas fisicas, la norma urbanistica del uso del
suelo y su uso particular permitido, que se adjunta.

La vigencia del avallic es de un afio, de acuerdo con el Decreto 1420 de 1998, siempre y cuando las condiciones
fisicas y economicas del bien no cambien.

El valor de terreno establecido para el area requerida incluye los pastos y cobertura vegetal natural.

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del predio expuestas anteriormente, se tienen en cuenta para la
determinacion del valor comercial, las siguientes particularidades:
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1. La localizacién de la vereda Fusca, al occidente del casco urbano del municipio de Chfa, y la cual esta delimitada
por la Carretera central del Norte y los Cerros Orientales. Asi mismo, la colindancia que tiene la vereda Fusca con la
ciudad de Bogota D.C. sector Torca.

2. Las condiciones de acceso al sector, Autopista Norte v la carretera Central del Norte, las cuales cuentan con vias
vehiculares pavimentadas en general, en buen estado de conservacion y sefializadas.

3. La disposicién que presenta el bien objeto de estudio dentro de la manzana, ubicacién y frente inmediato sobre la
Carretera Central del Norte o prolongacion de la carrera séptima, forma y la destinacién del inmueble.

4. La topografia del terreno plano, la disponibilidad de servicios publicos: Acueducto, energia eléctrica, gas natural,
telefonia, alumbrado publico y recoleccion de basuras con que cuenta el sector.

5. La norma urbanistica vigente del predio, segln el Acuerdo No 17 de 2000, el cual reglamenta y clasifica el uso del
suelo como Zona de Vivienda Campestre y la cual esta descrita en el numeral 5 del presente informe.

6. Para efectos del informe valoratorio y dado que el area requerida es parcial y se ubica al frente de la via existente,
Carretera Central del Norte o prolongacion de la carrera séptima, solo se tendra en cuenta la Zona de Vivienda
Campestre -ZVC.

7. La informacién de las areas de construccion y terreno se tomaron de la respectiva Ficha Técnica Predial, aportada
por el concesionario ACCENORTE para la realizacion del presente estudio.

8. La edad de la construccion (cuando aplique) fue verificada durante la inspeccion ocular al predio y/o constatada con
informacion secundaria.

9. De acuerdo con el articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998, expedido por el Ministeric de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicién de este informe,
siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven. Asi mismo, el
paragrafo 2 del articulo 9 de la ley 1882 del 15 de enero de 2018, expedido por el Ministerio de Transporte, menciona
que el avalio comercial tendrd una vigencia de un (1) afio, contado, desde la fecha de su comunicaciéon a la entidad
solicitante o desde la fecha que fue decidida y notificada la revisién y/o, impugnacion de este.

10. De acuerdo a la ficha predial, la mejora M9 "Valla publicitaria” se tendrd en cuenta en el presente avallio por
disposicion e instruccion del Concesionario ACCENORTE S.A., y de la Interventoria CONSORCIO ETSA - SIGA.

11. El valor de terreno establecido para el area requerida incluye los pastos y cobertura vegetal natural existente.
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14. RESULTADO DE AVALUO
DESCRIPCION un. CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Area terreno requerida Ha 0,061767 $ 7.870.000.000 $ 486.106.290,00
CONSTRUCCIONES Y/ O ANEXOS
M1 - Cerramiento Frontal m 54,27 $51.000 $ 2.767.770,00
M2 - Cerca en Malla eslabonada m 5,53 $45.000 $ 248.850,00
M3 - Portén Metélico Un 1 $1.645.000 $ 1.645.000,00
M4 - Cerca lindero Norte m 8,65 $46.000 $ 397.900,00
M5 - Acceso en recebo m? 193,31 $3.000 $ 579.930,00
M6 - Caseta m? 20,56 $260.000 $ 5.345.600,00
M7 - Zona de sanitario m? 2,43 $537.000 $ 1.304.910,00
M8 - Zona dura m? 8,43 $19.000 $ 160.170,00
M9 - Aviso (Traslado) Un 1 $45.000 $ 45.000,00
CULTIVOS O ESPECIES
Papiros Un 6 $20.000 $ 120.000,00
Gazania un 1 $20.000 $ 20.000,00
Bella Helena Un 6 $20.000 $ 120.000,00
TOTAL AVALUO COMERCIAL $498.861.420,00

SON: CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS

VEINTE PESOS M/CTE.

15,

16.

ANEXOS (DATOS RELACIONADOS CON LOS CALCULOS DE VALORES)

Como evidencia de la visita, se adjunta diez y ocho (18) fotografias

Estudio de mercado del producto inmobiliario, Concepto de norma urbanistica y soportes técnicos.
Presupuestos: M1-M10 y especies vegetales.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
Por la elaboracion del presente informe se declara que:

Responde a nuestro mejor conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este reporte, sobre las cuales se
basaron los analisis y conclusiones, son correctas y verdaderas.

El presente avaltio se desarrolla con base en la ficha predial del predio y suministrada para la elaboracion del avalto,
debidamente firmada por el profesional competente. cualquier inclusion, exclusion, omisién de construcciones,
mejoras, asi como de las cantidades unitarias objeto de avallio, no son responsabilidad del valuador.

No se tienen prejuicios con respecto a la materia en cuestién de este avalio o de las partes involucradas. Las
conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que se reciban

El avalto se adelanté conforme al codigo de ética y a las normas de conducta establecidas en la Ley 1673 de 2013.
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En la realizacién de este estudio se ha tenido en cuenta los parametros establecidos en el Decreto 1420 de 1998, La
Ley 1673 de 2013 y demas normatividad legal vigente en materia de avallos. Igualmente, se han tenido en cuenta
los requisitos establecidos en la Técnica Sectorial Colombiana.

DECLARACION DE NO VINCULACION:

Se declara que la Camara de la Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria no tiene ningln interés financiero, presente ni
cercano, ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o sesgo alguno en
relacién con personas que puedan estar interesadas en esta propiedad a la fecha. Asi mismo se manifiesta que la
Camara de la Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria no tiene ninguna relacion directa o indirecta con el solicitante y
propietario del predio avaluado que pudiera dar lugar a conflictos de intereses.

El presente informe de avalué es confidencial para las partes: solicitante o sus asesor rofesionajes..a CAmara de

la Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria; no se acepta ninguna responsabilidad/pon\ la utilig indebida del
presente informe de avallo.
Firmado digitalmente por
GLORIA YAMILE GLORIA YAMILE BONILLA
BONILLA CHAUVEZ
Fecha: 2021.01.14
CHAUVEZ 22:01:18 0500
GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ BERNARDO BONILLA PARRA
REPRESENTANTE LEGAL REPRESiNTANTE LEGAL\SUPLENTE
PRESIDENTE DIRECTOR DEL PROYECTO
RAA AVAL-20323383 PRESIDENTE COMITE NECNICO
RNA No. 553 A AVAL-3011588

NA No. 624

ING. ALBERJO PINZO MERO
VALUADOR PRQFESIONAL C.P.R. No. 82
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-080
PLANO DE GEOREFERENCIACION DE OFERTAS GENERAL

REVISADO:

CONSORCIO ETSA- 516A |
FECHA;

.[

Fuente: Elaboracién Propia en imagén satelital google earth.



OBJECION

CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-080

——
<t
3
o
T
o

=

[EE} c‘j
PLANO OFERTAS GENERAL POR NORMA DE USO Sl 2z
= =
5 2 o
-

/4

Fuente: Acuerdo Municipal No 016 de 2014 del municipio de Cajica, “Por el cual se adopta la revision del Plan
Bésico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajicd, Cundinamarca”

Fuente: Acuerdo Municipal 017 de 2000, “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Chia, Cundinamarca”
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-080
PLANO DE GEOREFERENCIACION DE OFERTAS ESPECIFICAS

Google Earth

O m alt ojp 22.32km ()

Fuente: Elaboracién Propia en imagén satelital google earth
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-080

PLANO DE UBICACION DE OFERTAS ESPECIFICAS

PLANO AREA DE ACTIVIDAD SUELO RURAL - POT

J

BRIy

REVISADO:
FECHA:

AREAT DE ACTIVIDAD €N SJELD RURAL

H

LATECORM SIMEOLOG 4 AREA 2
INFRASTRUCTURA DE SERVICIOS
PLILCOS m ol ot
RONDA RI3 BOCOTA (150 meirr) - £ M s
AT
PONDA RIO IO (69 metrcy) Gz B 285
FOKDA QUEBRADA S (10 metro1) W o 23
R4 BE ACTIVIOND AGROPICUA R =
THADK XINAL I_—I SIRE |
AREA DEACTIVICAD ACAOPECUR PIA
wrecor B | e | o
LTIV DL ORI LEIONAL - w4 200
ACTIVIDA D MINERA IIIIIIII 36,33 on
AZTIVIDADIHGLUSTRIAL SUBUREBANA - MTAL 456
ACTIVIDADCOREIBA R VIAL
WEURGANA ter Srfen - RS Lo
AT/ DA OCORRIDO R VIAL
RORAAMA 2ds Orion | =
ACTIVERD INDUSTEIAL SLEUR BAMNA-
H<HUNT AVE CO RESTRICON DE
CETASACLLO PREVIA REVIZOW l'llll N2 140
2 APAC IDAG DE LS OF LASTIERRAS
|sra it ieae
AL TIV DA OV TVIEMDA CAMPESTRE " I 15688 “n
cevros rosLADoS [ o | zas
ACTR/ A DR BDBICIKL LIFURBAKS - P 1254

TOTALTEMATICA

354357

6955

Fuente: Acuerdo Municipal No 016 de 2014 del municipio de Cajica, “Por el cual se adopta la revision del Plan Bésico de

Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajicd, Cundinamarca”
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO No UF 1

ANB-1-080

TSN
OBJECION

PRESUPUESTO: M1 - CERRAMIENTO EN MALLA ESLABONADA
3
iTEMS CANTIDAD UNIDADES FUENTE :’
LONGITUD 54,27 m Ficha predial :‘:J‘ 5
ALTURA 2,00 m Ficha predial 2 g 3
AREA DE MALLA 108,54 m? Long x Altura e g ‘:_rj
NUMERQ DE POSTES 17 Un Tomado en campo :—'j il
=]
iTEMS CANTIDAD UNIDADES VLR. UNIT. VLR. TOTAL c.194} -
Postes de concreto 18,00 Und $30.987,00 $557.766,00| Pag. 119
Malla eslabonada 9,05 Und $150.090,00| $1.357.564,05| ANEXO
Alambre de puas 108,54 m $240,00 $26.049,60( Pag. 84
Cuadrilla BB instalaciones con prestaciones 27,14 hh $23.046,00 $625.353,21| Pag. 49
TOTAL COSTO DIRECTOS $2.566.732,86
$2.566.732,86
TOTAL COSTOS DIRECTOS $2.566.732,86
ADMINISTRACION SOBRE COSTOS DIRECTOS 8% $205.339,00
IMPREVISTOS DE COSTOS DIRECTOS 3% $77.002,00
UTILIDAD DE COSTOS DIRECTOS 3% $77.002,00
SUBTOTAL $2.926.075,86
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $14.630,38
VALOR ADOPTADO $2.940.706,24
VALOR M $54.187,00|
ANEXO - DEPRECIACION DE LA MEJORA POR FITTO Y CORVINNI DADO SU ESTADO DE CONSERVACION ACTUAL
tTEM EDAD VIDA UTIL EDAD EN % DEVIDA | 05551; ?&c;gfbu

M1 - CERRAMIENTO EN MALLA ESLABONADA

1

10

10,00%

1

DEPRECIACION

VALOR REPOSICION

VALOR DEPRECIADO

VALOR FINAL

VALOR ADOPTADO

5,49%

$ 54.187

$2.977

$51.210

$ 51.000

Nota 1: El estado de conservacion se califica de acuerdo a lo observado en campo y lo descrite por Fitto Corvini en las ecuaciones resultantes
de estado de conservacion segln lo describe el articulo 3 y Capitulo VII de formulas estadisticas de la resolucién 620 de 2008 emanada por

el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

Nota 2: Los valores unitarios son tomados de la revista de Construdata No 194.

Nota 3: Las cantidades son definidas de acuerdo a la caracterizacion de la mejora establecida en la ficha predial, y a las fotograffas del predio

tomadas en la visita al inmueble.

GLOR]A YAM |LE Firmado digitalmente por

GLORIA YAMILE BONILLA

BONILLA CHAUVEZ
Fecha: 2021.01.14 22:02:25
CHAUVEZ -0500'

GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ
REPRESENTANTE LEGAL
RAA AVAL-20323383




CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-080

PRESUPUESTO: M2- CERCA EN MALLA ESLABONADA
iTEMS CANTIDAD UNIDADES FUENTE
LONGITUD 26,89 m Ficha predial P .
ALTURA 1,50 m Ficha predial =y B
AREA DE MALLA 40,34 m? Long x Altura ’nf 5 §
NUMERQ DE POSTES 9 Un Tomado en campo 7 Y
(3]
ITEMS CANTIDAD UNIDADES VLR. UNIT. VLR. TOTAL C. 194 /
Postes de concreto 9,00 Un $30.987,00 $278.883,00| Pag. 119
Malla eslabonada 3,36 Un $150.090,00 $504.490,01| ANEXO
Alambre de ptas 53,78 m $240,00 $12.907,20| Pag. 84
Cuadrilla BB instalaciones con prestaciones 13,45 hh $23.046,00 $309.853,47| Pag. 49
TOTAL COSTO DIRECTOS $1.106.133,68
$1.106.133,68
TOTAL COSTOS DIRECTOS $1.106.133,68
ADMINISTRACION SOBRE COSTOS DIRECTOS 8% $88.491,00
IMPREVISTOS DE COSTOS DIRECTOS 3% $33.184,00
UTILIDAD DE COSTOS DIRECTOS 3% $33.184,00
SUBTOTAL $1.260.992,68
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $6.304,96
VALOR ADOPTADO $1.267.297,64
VALOR M [ $47.129,00|
ANEXO - DEPRECIACION DE LA MEJORA POR FITTO Y CORVINNI DADO SU ESTADO DE CONSERVACION ACTUAL
iTEM EDAD VIDA UTIL | EDAD EN % DE VIDA coi?;&‘;gfm
M2- CERCA EN MALLA ESLABONADA 1 10 10,00% 1
" VALOR
DEPRECIACION VALOR REPOSICION| [ooe o VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
5,49% $ 47.129 $2.589 $44.540 $ 45.000

Nota 1: El estado de conservacién se califica de acuerdo a lo observado en campo y lo descrito por Fitto Corvini en las ecuaciones
resultantes de estado de conservacion segin lo describe el articulo 3 y Capitulo VII de formulas estadisticas de la resoluciéon 620 de 2008
emanada por el Instituto Geegréfico Agustin Codazzi.

Nota 2: Los valores unitarios son tomados de la revista de Construdata No 194,

Nota 3: Las cantidades son definidas de acuerdo a la caracterizacidn de la mejora establecida en la ficha predial, y a las fotografias del

predio tomadas en la visita al inmueble,

Firmado digitalmente por

GLORIA YAMILE  GLORIA YAMILE BONILLA
CHAUVEZ

BONILLA CHAUVEZ Fecha: 2021.01.14 22:02:44
-05'00°

GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ

REPRESENTANTE LEGAL

RAA AVAL-20323383

RAA AVAL-79912123

fMalla Esiabonasdia 1.20
10 e i P

v Cietdn H

$£150.090




CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO UF 1 ANB-1-080
PRESUPUESTO: M3 - PORTON
= {
- oD
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDADES FUENTE i
Longitud total 5,70 m Ficha predial I ‘(g
(Y
Altura portén 1,90 m Ficha predial o
723
Area portén 10,83 m? Longitud * Altura é :
—_—
Largo columna 0,25 m Ficha predial
Ancho columna 0,25 Ficha predial
Altura columna 2,00 m Ficha predial
Area base columna 0,06 m? Longitud*Ancho
Volumen de los dos machones 0,25 m3 drea base * altura*2
Tubo estructural 3,80 m Altura*2
; Tomado en campo:
t
Tubo cerramiento 74,10 m (9%1,0)+(10%5,7)
Tomado en campo:
2
Malla eslabonada 5,70 m 5,7%1 m
CANTIDAD CONSTRUDATA
MURO EN BLOQUE UNIDAD VALOR UNITARIO REQUERIDA TOTAL 194
Descapote (e=0,10) m?3 $9.825 0,13 $1.277,25 Pag. 149
Excavacion (e=0,40) m3 $143.773 0,05 $7.188,65 Pag. 149
Cimentacién (e=0,40) m?3 $509.530 0,05 $25.477,00 Pag. 165
Columlna en concreto m $137.942 4,00 $551.768,00 Pag. 173
Tubo estructural redondo de 2,5" m $21.520 3,80 $81.776,00 Pag 130
Tubo estructural cuadrado 40 mm m $7.718 74,10 $571.903,80 Pag. 129
Hora Cuadrilla HH metélicas Hc $37.215 5,42 $201.519,23 Pag. 49
Malla eslabonada uUn $150.090 0,48 $71.292,75 Anexo
Hora Cuadrilla BB instalacién portdn He $23.046 4,00 $92.184,00 Pag. 49
SUBTOTA $1.604.386,68
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 1.604.386,68
ADMINISTRACION DEL 8% CD 8% $ 128.350,93
IMPREVISTOS 3% 3% $ 48.131,60
UTILIDAD 3% CD 3% $ 48.131,60
SUBTOTAL $ 1.829.000,81
IVA 19% SOBRE U 19% $9.145,00
TOTAL $ 1.838.145,81

VALOR TOTAL ADOPTADO UN

$ 1.838.145,81




CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO UF 1 ANB-1-080 S.Q
PRESUPUESTO: M3 - PORTON

ANEXO - DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION POR FITTO Y CORVINNI < E i

oy

. 5 ESTADO DE o o]

ITEM EDAD VIDA UTIL EDAD EN % DE VIDA CONSERVACION ,L_?j g 2
O i -
M3 - PORTON 10 70 14,29% 2 st s &
e o oen
o (s AT

DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO A

M
10,48% $ 1.838.145,81 $192.729 $1.645.416 $ 1.645.000

Nota 1: La edad de la construccién fue establecida de acuerdo a informacion capturada en campo. La edad se toma respecto a
la estructura.

Nota 2: El estado de conservacién se califica de acuerdo a lo observado en campo y lo descrito por Fitte Corvini en las
ecuaciones resultantes de estado de conservacién seguin lo describe el articulo 3 y Capitulo VII de formulas estadisticas de la
resolucién 620 de 2008 emanada por el Instituto Geegrafico Agustin Codazzi

Nota 3: Los valores unitarios son tomados de la revista de Construdata No 194 incluyen mano de obra. Para efectos del
presupuesto el valor unitario de la columna es tomada en referencia a la dimensiones descritas.

Nota 4: Las cantidades son definidas de acuerdo a la caracterizacién de la mejora establecida en la ficha predial, y a las
fotografias del predio tomadas en la visita al inmueble.
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-080

PRESUPUESTO: M4 - CERCA EN MALLA ESLABONADA
iTEMS CANTIDAD | UNIDADES FUENTE
LONGITUD 8,65 m Ficha predial
ALTURA 1,50 m Ficha predial
AREA DE MALLA 12,98 m? Long x Altura
NUMERO DE POSTES 3 Un Tomado en campo
iTEMS CANTIDAD | UNIDADES VLR. UNIT. VLR. TOTAL | C. 194
Postes de concreto 3,00 Und $30.987,00 $92.961,00  Pag. 119
Malla eslabonada 1,08 Und $150.090,00, $162.284,81| ANEXO
Alambre de puas 51,90 m $240,00 $12.456,00| Pag. 84
Cuadrilla BB instalaciones con prestaciones 4,33 hh $23.046,00 $99.673,95| Pag. 49
TOTAL COSTO DIRECTOS $367.375,76
$367.375,76
TOTAL COSTOS DIRECTOS $367.375,76
ADMINISTRACION SOBRE COSTOS DIRECTOS 8% $29.390,00
IMPREVISTOS DE COSTOS DIRECTOS 3% $11.021,00
UTILIDAD DE COSTOS DIRECTOS 3% $11.021,00
SUBTOTAL $418.807,76
IVA SOBRE UTILIDAD ] 19% $2.093,99
VALOR ADOPTADO $420.901,75
I VALOR M | $48.660,00]

ANEXO - DEPRECIACION DE LA MEJORA POR FITTO Y CORVINNI DADO SU ESTADO DE CONSERVACION ACTUAL

. ESTADO DE
iTEM EDAD VIDA OTIL EDAD EN % DE VIDA | o uorouncién
M4 - CERCA EN MALLA ESLABONADA 1 10 10,00% 1
VALOR VALOR VALOR
DEPRECIACION REPOSICION | DEPRECIADO VALOR: FINAL ADOPTADO
5,49% $ 48.660 $2.673 $45.987 $ 46.000

Nota 1: El estado de conservacién se califica de acuerdo a lo observado en campo y lo descrito por Fitto Corvini en las
ecuaciones resultantes de estado de conservacion seglin lo describe el articulo 3 y Capitulo VII de formulas estadisticas de la
resolucién 620 de 2008 emanada por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

Nota 2: Los valores unitarios son tomados de la revista de Construdata No 194.

Nota 3: Las cantidades son definidas de acuerdo a la caracterizacign de la mejora establecida en la ficha predial, y a las
fotografias del predio tomadas en la visita al inmueble.
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO UF 1 ANB-1-080
PRESUPUESTO: M5 - ACCESO EN RECEBO .
S
q =2
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDADES FUENTE =
: o o]
Area 193,31 m?* Ficha predial E a
=
Espesor 0,10 m Ficha predial S 5
== W e
S X w
z CANTIDAD CONSTRUDATA
DESCRIPCION UNIDAD VALOR UNITARIO REQUERIDA TOTAL 154 i J
Descapote (e=0,10) m? $9.825 19,33 $189.917,25 Pag. 149
Recebo comun m? $10.200 19,33 $197.166,00 Pag. 68
Cuadrilla BB instalaciones con
prestaciones hh $23.046,00 3,22 $74.246,53 Pag. 49
SUBTOTAL $461.329,78
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 461.329,78
ADMINISTRACION DEL 8% CD 8% $ 36.906,38
IMPREVISTOS 3% 3% 4 13.839,89
UTILIDAD 3% CD 3% $ 13.839,89
SUBTOTAL $ 525.915,95
IVA 19% SOBRE U 19% $ 2.629,58
TOTAL $ 528.545,53
VALOR TOTAL ADOPTADO M2 $ 2.734,19

ANEXO - DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION POR FITTO Y CORVINNI

- ; . ESTADO DE_
ITEM EDAD VIDA UTIL EDAD EN % DE VIDA CONSERVACION
M5 - ACCESO EN
RECEBO 1 10 10,00% 2
DEPRECIACION YALOR VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
REPOSICION
7,89% $2.734,19 $216 $2.518 $3.000

Nota 1: El estado de conservacién se califica de acuerdo a lo observado en campo y lo descrito por Fitto Corvini en
las ecuaciones resultantes de estado de conservacion segun lo describe el articulo 3 y Capitulo VII de formulas
estadisticas de la resolucién 620 de 2008 emanada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Nota 2: Los valores unitarios son tomados de la revista de Construdata No 194,

Nota 3: Las cantidades son definidas de acuerdo a la caracterizacidon de la mejora establecida en la ficha predial, y a
las fotografias del predio tomadas en la visita al inmueble.
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAZ-LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO UF 1 ANB-1-080
PRESUPUESTO: M6 - CASETA
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDADES FUENTE
Area Sanitario 20,56 m2 Ficha predial
Placa en concreto - Espesor 0,10 m Ficha predial
Cerramiento metdlico h=2 m, de 3 m ancho X 45,40 m2 Tomado en campo:
6,85 m i ({3%2)+(1,6%2) }*1,5
" Tormado en campo:
Al o 1- 1/2 1/8
ngulo /2" % 1/8 x ém 31,70 m (1,7%4)+(1,5%2)+(1,6%2)
DESCRIPCION UNIDAD VALOR UNITARIO CANTIDAD REQUERIDA TOTAL c°“};‘;’°”“
Descapote (e=0,10) m* % 9.825,00 2,06 $20.239,50 Pag. 149
Excavacién (e=0,10) m? $ 143.773,00 2,06 $296.172,38 Pag. 149
Placa de Contrapiso en concreto m? s 105.295,00 20,56 $2.164.865,20 Pag. 172
Lamina metdlica 1 x 2m Un $ 70.709,00 22,70 $1.605.094,00 Pag 107
Angulo 1- 1/2" x 1/8 x 6m Un $ 30.868,00 5,28 $163.086,00 Pag 109
Soldadura 6013 3/16" Ka $ 9.950,00 5,00 %$49.750,00 Pag. 163
Hora Cuadrilla HH metalicas He $ 37.215,00 22,70 $844.780,50 Pag, 49
Estructura en madera Incluye M.O m2 % 31.712,00 20,56 $651.998,72 Pdg. 168
Teja Zinc m2 $ 19,658,00 20,56 $404.168,48 ANEXO
SUBTOTAL $6.200.154,78

TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 6.200.154,78
ADMINISTRACION DEL 8% CD 8% $496.012,38
IMPREVISTOS 3% 3% $ 186.004,64
UTILIDAD 3% CD 3% $ 186.004,64
SUBTOTAL % 7.068.176,45
VA 19% SOBRE U 19% $ 35.340,88
TOTAL $ 7.103.517,33

VALOR TOTAL ADOPTADO M2

% 345.501,82

ANEXO - DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION POR FITTO Y CORVINNI

iTem EDAD VIDA UTIL EDAD EN % DE VIDA SRR
M5 - CASETA 10 70 14,29% 3
DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
24,79% $ 345.501,82 $85.638 $259.864 $ 260,000

Mota 1: La edad de la construccién fue establecida de acuerdo a informacién capturada en campo. La vida Util se toma de acuerdo a la tabla de
vidas utiles definida para el proyecto y que toma en cuenta los materiales y su estructura.

Nota 2 El estado de conservacién se califica de acuerdo a lo observado en campao y lo descrito por Fitto Corvini en las ecuacicnes resultantes de
estade de conservacién segun lo describe el articulo 3 y Capitulo VII de formulas estadisticas de la resolucién 620 de 2008 emanada por el

Instituto Geografico Agustin Codazzi

Neta 3! Los valores unitarios son tomados de la revista de Construdata No 194.

Nota 4: Las cantidades son definidas de acuerdo a la caracterizacién de la mejora establecida
tomadas en la visita al inmueble. Para efectos de valoracién, se tomé el material predomina
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

MJ

SIN
OBJECION

PREDIO UF 1 ANB-1-80
PRESUPUESTO: M7 - ZONA DE SANITARIO 5
177
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDADES FUENTE g) =
e
o
Area Sanitario 2,43 m?2 Ficha predial I:OJ g .
[ ]
Placa en concreto - Espesor 0,10 m Ficha predial % g f:x:I
o> wr
i L Tomado en campo: = o
= 2 [= ST
Cerramiento metalico h=1,50 m 7,80 m ((1,5%2)+(1,6%2) )*1,5 =3
. W Tomado en campo: L )
Angulo 1- 1/2" x 1/8 x 6m 13,00 m (1,7%8)+(1,5%2)+(1,6%2)
DESCRIPCION UNIDAD | VALORUNITARIO | CANTIDAD REQUERIDA TOTAL CONSI::DATA
Descapote (e=0,10) m? $ 9.825,00 0,24 $2.358,00 Pag. 149
Excavacién (e=0,10) m* & 143.773,00 0,24 $34,505,52 Pag. 149
Placa de Contrapiso en concreto m? % 105.295,00 2,43 %$255.866,85 Pag. 172
Lamina metélica 1 x 2m Un $ 70.709,00 3,90 $275.765,00 Pag 107
Angulo 1-1/2" x 1/8 x 6m Un $ 30.868,00 2,17 $66.881,00 Pag 109
Soldadura 6013 3/16" Ko $ 9.950,00 2,00 $19.900,00 Pag. 163
Hora Cuadrilla HH metélicas Hc $ 37.215,00 3,90 $145.138,50 Pag. 49
Inodoro tipo I incluye M.O Un $ 321.086,00 1,00 $321.086,00 Pag. 214
Orinal tipo I incluye M.O Un % 315.134,00 1,00 $315.134,00 Pag. 214
Teja Fibrocemento No 6 incluye M.0O m? % 32.105,00 2,43 $78.015,15 Pag. 168
SUBTOTAL $1.514.650,02
TOTAL COSTOS DIRECTOS % 1.514.650,02
ADMINISTRACION DEL 8% CD 8% $121.172,00
IMPREVISTOS 3% 3% $ 45.439,50
UTILIDAD 3% CD 3% $ 45.439,50
SUBTOTAL $1.726.701,02
IVA 19% SOBRE U l 19% $ 8.633,51
TOTAL $1.735.334,53
VALOR TOTAL ADOPTADO M2 $714.129,44
ANEXO - DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION POR FITTO Y CORVINNI
. . ESTADO DE
fTEM EDAD VIDA UTIL EDAD EN % DE VIDA CONSERVACIGN
M7 - ZOMA DE
SANITARIO 10 70 14,29% 3
DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
24,79% $714.129,44 $177.008 $537.121 $ 537.000

Nota 1: La edad de la construccién fue establecida de acuerdo a informacidn capturada en campoe y a fuente secundaria como
google earth. La vida datil se tema de acuerde a la tabla de vidas Utiles definida para el proyecto y gue toma en cuenta los

materiales y su estructura.

Nota 2 El estado de conservacion se califica de acuerdo a lo observado en campo y lo descrito por Fitto Corvini en las ecuaciones
resultantes de estado de conservacién segun lo describe el articulo 3 y Capitulo VII de formulas estadisticas de la resolucién 620 de
2008 emanada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi

Nota 3: Los valores upitarics son tomados de la revista de Construdata No 194, El presupuesto no incluye las especies
ornamentales en la medida que éstos puede ser trasplantados o removidos por el propietario.

Nota 4: Las cantidades son definidas de acuerdo a la caracterizacién de la mejora establecida en la ficha predial, y a las fotografias
del predio tomadas en la visita al inmueble.
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO UF 1 ANB-1-80
PRESUPUESTO: M8 - ZONA CONCRETO
= 3 ..
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDADES FUENTE "; 8
- > T
Area 8,43 m? Ficha predial 2 2 z
o [T
Espesor 0,05 m Tomado en campo ' 6; w e
—_—
E CANTIDAD CONSTRUDATA
DESCRIPCION UNIDAD VALOR UNITARIO REQUERIDA TOTAL 104
Descapote (e=0,05) m? $9.825 0,42 $4.126,50 Pag. 149
Concreto pobre incluye M.O m?* $388.322 0,42 $163.095,24 Pag. 166
SUBTOTAL $ 167.221,74
TOTAL COSTOS DIRECTOS $167.221,74
ADMINISTRACION DEL 8% CD 8% $ 13.377,74
IMPREVISTOS 3% 3% $ 5.016,65
UTILIDAD 3% CD 3% $ 5.016,65
SUBTOTAL $ 190.632,78
IVA 19% SOBRE U 19% $ 953,16
TOTAL $ 191.585,95
VALOR TOTAL ADOPTADO M2 $ 22.726,68
ANEXO - DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION POR FITTO Y CORVINNI
‘ . ESTADO DE
1TEM EDAD VIDA UTIL EDAD EN % DE VIDA CONSERVACION
M8 - ZONA CONCRETO 10 40 25,00% 2
VALOR
DEPRECIACION HEBOSICIGN VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
17,76% $22.726,68 $4.035 $18.691 $19.000

Nota 1: El estado de conservacion se califica de acuerdo a lo observado en campo y lo descrito por Fitto Corvini en
las ecuaciones resultantes de estado de conservacién segun lo describe el articulo 3 y Capitulo VII de formulas
estadisticas de la resolucion 620 de 2008 emanada por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

Nota 2: Los valores unitarios son tomados de la revista de Construdata No 194.

Nota 3: Las cantidades son definidas de acuerdo a la caracterizacién de la mejora establecida en la ficha predial, y a
las fotografias del predio tomadas en la visita al inmueble.
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO UF 1 ANB-1-80 -
PRESUPUESTO: M9 - TRASLADO DE AVISO 3 §
2
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDADES FUENTE el 2 .,
(e 4]
Aviso 1,00 Un Ficha predial 20 = ©
f:-', L+ VI
DESCRIPCION UNIDAD | VALOR UNITARIO CANTLIOAD TOTAL CONSTRUDATA |-
REQUERIDA 194
Hora Cuadrilla AA hc $19.561 2,00 $39.122,00 Pag. 49
SUBTOTAL $ 39.122,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 39.122,00
ADMINISTRACION DEL 8% CD 8% $ 3.129,76
IMPREVISTOS 3% 3% $ 1.173,66
UTILIDAD 3% CD 3% $ 1.173,66
SUBTOTAL $ 44.599,08
IVA 19% SOBRE U 19% $ 223,00
TOTAL $ 44.822,08
VALOR TOTAL ADOPTADO M2 $ 45.000,00

Nota 1: Los valores unitarios son tomados de la revista de Construdata No 194,

Nota 2: Las cantidades son definidas de acuerdo a la caracterizacion de la mejora establecida en la ficha predial, y a
las fotografias del predio tomadas en la visita al inmueble.
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PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
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REVISADO:
FECHA:

VISTAM2Y M4 CERCA CON MALLA ESLABONADA

T
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VISTA M1 CERRAMIENTO FRONTAL EN MALLA ESLABONADA
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REVISADO:

VISTA M6 CASETA Y M9 AVISO METALICO
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REVISADO

VISTA M3 Y M5 PORTON METALICO Y ACCESO EN RECEBO




NORMAS RELATIVAS A LA ENAJENACION VOLUNTARIA

Ley 9 de 1989: http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1565665

Ley 388 de 1997: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1659295

Ley 1682 de 2013: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1686323

Ley 1742 de 2014: http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1687510

Ley 1882 de 2018: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/30034454



http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1565665
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1659295
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1659295
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1686323
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1686323
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1687510
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/30034454
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/30034454
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