Agencia Nacional de
Infraestructura

/@ NOTIFICACION POR AVISO A N-
J. I

AcceNorte PREDIO ANB-1-068

ACNB-11038-2021
Chia 4 de febrero de 2021

Sefiores

BIENES Y COMERCIO S.A.

Direccién: Carrera 13 No. 26-45 Piso 11

Email: Isanchez@sadinsa.com, marangob@sadinsa.com, dcastro@sadinsa.com,
Bogota D.C.

Referencia: Contrato de Concesién Bajo el Esquema de APP No. 001 del 10 de enero de 2017
— Accesos Norte de Bogota — ACCENORTE S.A.S.

ASUNTO: Oficio de NOTIFICACION POR AVISO de Oferta Formal de Compra, contenida en el
Oficio No. ACNB-10911-2021 de fecha 22 de enero de 2021.

En razon a que el oficio de citacion con Radicado de Salida No. ACNB-10911-2021 de fecha 22
de enero de 2021 expedido por ACCENORTE S.A.S., actuando como delegada de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA para adquirir los predios requeridos para el proyecto de
la referencia, segun el contrato de Concesién 001 de 2017 y su Otrosi No. 2 de fecha 01 de julio
de 2020; se le instd a comparecer a notificarse del contenido del oficio de Oferta Formal de
Compra, contenido en documento No. ACNB-10915-2021 de fecha 22 de enero de 2021, “Oficio
por el cual se presenta Oferta Formal de Compra y se dispone la adquisicion de una zona de
terreno a segregarse del predio Rural denominado BELLA ESCOCIA, ubicado en la Vereda
Fusca, Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado con el Nimero Predial
Nacional 25-175-00-00-00-00-0006-0161-0-00-00-0000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 50N-
56633 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo codigo segun
inventario predial del Proyecto es ANB-1-068, de la Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y
ampliacién a una doble Calzada de la Carrera Séptima entre la Calle 245 (Bogota) y la
Caro - (Chia).”, mediante los correos electrénicos con los que hemos tenido comunicacion
Isanchez@sadinsa.com - marangob@sadinsa.com - dcastro@sadinsa.com, el dia 22 de enero
de 2021 y con certificado de entrega del dia 22 de enero de 2021. Al igual que se remitié
mediante la empresa Servicios Postales Nacionales S.A — 472, con la guia RA298416045CO,
entregada en la direccién de natificacién el dia 27 de enero de 2021.

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del
articulo 69 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, asi:

AVISO

La Sociedad ACCENORTE S.A.S., actuando como delegada de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA para adquirir los predios requeridos por el proyecto, segun el contrato de
Concesion 001 de 2017 y su Otrosi No. 2 de fecha 01 de julio de 2020, expidié el Oficio de
Oferta Formal de Compra No. ACNB-10911-2021 de fecha 22 de enero de 2021.

Que por ser requerido para la ejecucion del proyecto de la referencia, mediante el Oficio de
Oferta Formal de Compra No. ACNB-10911-2021 de fecha 22 de enero de 2021., “Oficio por el
cual se presenta Oferta Formal de Compra y se dispone la adquisicion de una zona de terreno
a segregarse del predio Rural denominado BELLA ESCOCIA, ubicado en la Vereda Fusca,
Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado con el Numero Predial
Nacional 25-175-00-00-00-00-0006-0161-0-00-00-0000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 50N-
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56633 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo codigo segun
inventario predial del Proyecto es ANB-1-068, de la Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y
ampliacién a una doble Calzada de la Carrera Séptima entre la Calle 245 (Bogota) y la
Caro - (Chia).”, se da a conocer el requerimiento predial por motivos de utilidad publica e interés
social del siguiente INMUEBLE, Zona de Terreno que se segregara del predio de mayor
extensién identificado con la ficha predial No. ANB-1-068 de fecha 1 de julio de 2020, elaborada
por la Concesion ACCENORTE S.A.S., cuya area requerida de terreno es de MIL TRECIENTOS
VEINTIUNO COMA TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS (1321,36 m?), debidamente
delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial K1+449,72 D y final K1+589,54 D, la cual
hacen parte de un predio Rural denominado BELLA ESCOCIA ubicado en la Vereda Fusca,
Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado con el NUumero Predial
Nacional 25-175-00-00-00-00-0006-0161-0-00-00-0000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 50N-
56633 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo cédigo segin
inventario predial del Proyecto es ANB-1-068, de la Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y
ampliacion a una doble Calzada de la Carrera Séptima entre la Calle 245 (Bogotd) y la
Caro - (Chia).

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66 y 67
Ley 1437 de 2011.

Es de indicar que la comunicacién de citacién con consecutivo No. ACNB-10915-2021 de fecha
22 de enero de 2021, se les informé las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la
respectiva notificacién personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafid para su conocimiento copia del Oficio de Oferta Formal de Compra No. ACNB-
10911-2021 de fecha 22 de enero de 2021

FIJADO EN LA PAGINA WEB DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI
Y DE ACCENORTE S.A.S. Y EN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ACCENORTE
S.AS.

FIJADO EL 05 DE FEBERO DE 2021 A LAS 7:00 AM
DESFIJADO 11 DE FEBRERO DE 2021 A LAS 5:30 PM

Cordialmente,

OSCAR EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS
Representante Legal de ACCENORTE S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyect6: REEB — Coordinador

Revis6 y aprob6: CCAG — Directora Juridica

Anexo: Copia de: Oferta Formal de Compra, Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Normas
Relativas a la Enajenacion Voluntaria.

Copia:  Archivo
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ACNB-10911-2021
Chia (Cundinamarca), 22 de enero de 2021

Sefores

BIENES Y COMERCIO S.A.

Direccion: Carrera 13 No. 26-45 Piso 11

Email: Isanchez@sadinsa.com, marangob@sadinsa.com
dcastro@sadinsa.com.

Bogota D.C.

Referencia:Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP IP No. 001 del 10
de enero de 2017 - “Accesos Norte de la Ciudad de Bogota”.

Asunto: Oficio por el cual se presenta Oferta Formal de Compra y se dispone
la adquisicidn de una zona de terreno a segregarse del predio Rural
denominado BELLA ESCOCIA, ubicado en la Vereda Fusca,
Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado
con el Numero Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-0006-
0161-0-00-00-0000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 50N-
56633 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota Norte; cuyo cdédigo segun inventario predial del Proyecto
es ANB-1-068, de la Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y
ampliacion a una doble Calzada de la Carrera Séptima entre
la Calle 245 (Bogota) y la Caro - (Chia).

Respetados sefiores:

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través de la Resoluciéon No. 673 del 12 de mayo de
2016, modificada por la Resolucion No. 1694 del 15 de noviembre de 2019
y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaré de utilidad publica e
interés social el Proyecto “"Accesos Norte de la Ciudad de Bogota”.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés Social, la sociedad ACCENORTE
S.A.S., sociedad comercial con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., suscribio
el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP IP No. 001 del 10 de enero de
2017 - “Accesos Norte de la Ciudad de Bogota”.

Que mediante, el Otrosi No. 2 al Contrato de Concesién 001 de 2017, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, delegé a la sociedad
ACCENORTE S.A.S., la adquisicion de los predios requeridos para la ejecucion
de las obras previstas en la Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y
ampliacion a una doble Calzada de la Carrera Séptima entre la Calle 245
(Bogota) y la Caro - (Chia), conforme a lo establecido en el articulo 34 de la
Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones del articulo 58 de la
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Constitucién Politica de Colombia, Capitulo III de la Ley 9 de 1989, capitulo VII
de la Ley 388 de 1997 vy el titulo IV, Capitulo I de la Ley 1682 de 2013,
modificada por la Ley 1742 de 2014 y 1882 de 2018.

En cumplimiento con los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN]I, a través de la sociedad
ACCENORTE S.A.S., requiere comprar una zona de terreno a segregarse del
predio del asunto, conforme a la identificacion del area de intervenciéon del
proyecto vial, segun Ficha Predial No. ANB-1-068, de la Unidad Funcional 1
- Mejoramiento y ampliacion a una doble Calzada de la Carrera Séptima
entre la Calle 245 (Bogota) y la Caro - (Chia), de la cual se anexa copia,
cuya area requerida de terreno es de MIL TRECIENTOS VEINTIUNO COMA
VEINTISEIS METROS CUADRADOS (1321,36 m2), debidamente delimitada
y alinderada dentro de las abscisas inicial K1+449,72 D y final K1+589,54 D,
la cual hace parte de un predio Rural denominado BELLA ESCOCIA, ubicado
en la Vereda Fusca, Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca,
identificado con el Numero Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-0006-
0161-0-00-00-0000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 50N-56633 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo cdédigo
segun inventario predial del Proyecto es ANB-1-068, de la Unidad Funcional
1 - Mejoramiento y ampliacion a una doble Calzada de la Carrera
Séptima entre la Calle 245 (Bogota) y la Caro - (Chia).

PRECIO DE ADQUISICION

El valor de la Oferta de Compra es la suma de MIL CUARENTA Y OCHO
MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS
SETENTA PESOS ($1.048.695.870) MONEDA CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el
articulo 61 de la ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio 24
de 1998, Art. 25 Ley 1682 de 2013 y Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, Decreto
1420 de 1998 del ICAG, Resolucién 620 de 2008 del IGAC y Resolucion 898 de
2014, se anexa el avallo comercial elaborado por la Camara de la Propiedad
Raiz Lonja Inmobiliaria, segin INFORME DE AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE
S.A.S. UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA. PREDIO No. ANB-1-
068 2020 CPR-001, de fecha 09 de noviembre de 2020.
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14. RESULTADO DE AVALUO
DESCRIPCION Un. CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Area terreno requerida Ha 0,132136 $ 7.870.000.000 $1.039.910.320,00
CONSTRUCCIONES Y/ O ANEXOS
M1 - Porton Un 1 $1.156.000 $1.156.000,00
M2 - Cerramiento Frontal m 125,35 $26.000 $3.259.100,00
M3 - Muro Contador m 1,25 $217.000 $271.250,00
M4 - Puerta en Malla Un 1 $116.000 $116.000,00
M5 - Muro lindero norte m l2,b0 $227.000 $2.792.100,00
CULTIVOS O ESPECIES
Jazmin Un 1 $32.100 $32.100,00
Acacia Un 2 $115.900 $231.800,00
Eucalipto Un 8 $115.900 $927.200,00
TOTAL AVALUO COMERCIAL $1.048.695.870,00

SON: MIL CUARENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS SETENTA
PESOS M/CTE.

Cabe resaltar que la sociedad ACCENORTE S.A.S., actuando como delegataria
de la Agencia Nacional de Infraestructura- ANI, una vez aceptada la presente
oferta de compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de

pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicién en la
presente etapa de enajenacién voluntaria corresponde al valor comercial
determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC). Igualmente, la ANI dara inicio al proceso de expropiacidn
judicial en el evento en el que alguno de los titulares del derecho de dominio del
inmueble sea reportado en alguna de las listas de control de prevencion de
lavado de activos o financiacion del terrorismo emitida por cualquier
organizacion gubernamental, nacional, internacional o de algun organismo
multilateral.

Asimismo, el valor comercial de las franjas objeto de oferta se determinaron
teniendo en cuenta la reglamentacidén urbanistica municipal vigente, la relacién
con el inmueble a adquirir y su destinacién econdmica. Adicionalmente a este
valor en caso de adelantar el procedimiento por enajenacién voluntaria, la
Agencia Nacional de Infraestructura a través de ACCENORTE S.A.S., efectud el
calculo de la indemnizacién que comprende el dafio emergente y el lucro
cesante, en cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la materia asi:

Por dafio emergente se tasd un valor total de TRECE MILLONES SETENTA Y
DOS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS CON
VEINTICUATRO CENTAVOS ($13.072.457,24) MONEDA CORRIENTE, el
cual se discrimina asi:

i). Los gastos de Notariado y Registro por la venta del inmueble en TRECE
MILLONES SETENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE
PESOS CON VEINTICUATRO CENTAVOS ($13.072.457,24) MONEDA
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CORRIENTE, los cuales cancelara directamente ACCENORTE S.A.S. a las
entidades correspondientes.

1. ‘GAST[)S‘ NOTARIALES ¥ DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEBLE A LA SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

AVALUO TOTAL $1.048.695.870,00

NOTARIADO
Asumido 100% por el vendedor (Art. 24. Decreto N°1681 de 1996, modificado por el Art.35, Decreto 188 de 2013)

iTEM VALOR

Porcentaje 100%

COMPRAVENTA

. . 57.900,00
(Derechos notariales - Art 50, Resolucion N® 1299 de febrero de 2020) $ '

DERECHOS ACTUACIONES NOTARIALES

3.146.087,61
(Art. 2, Resolucién N®1299 de febrero de 2020, actos con cuantia) $ e

COPIAS PROTOCOLO -Promedio 30 hojas- (&1t. 5, Resolucién N°® 1259 de Febrero de 2020, valor

$114.000,00|
por Unidad doble cara $3.800) '
3 COPIAS ORIGINALES (Promedio 30 hojas) $342.000,00|
LV.A. (19%) $695.397,65|

(Fondo Notarial - Art 48, Resolucidn N° 1299 de Febrero 2020). Se determina conforme al numerg|
de escritura autorizadas. Para el presente caso se toma |la notaria que expide escrituras entre 7001 $14.000,00
y 8000 anualmente.

SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $4.369.385,26

REGISTRO (Resolucién N®6610 de 2019, A la fecha de la liguidacién no se ha expedido resolucién de tarifas para el afic 2020)

Porcentaje aplicable 50%

ITEM VALOR

Salario Minimo legal para el afio 2020 (Circular N°3821 de 2019) $ 877.803,00
DERECHOS DE REGISTRO (Articulo 1 literal b, resolucién No 6610 de 2019) $ 3.261.444,16
Tasa de registro - folio de matricula nuevo (Articulo 1 literal ¢, resolucién No 6610 de 2019) 3 10.700,00
CERTIFICADO DE TRADICION (Articulo 12, Resolucién N°6610 de 2019) $ 16.800,00
IMPUESTO DE REGISTRO Y ANOTACION - BENEFICENCIA- (Ley 223 de 1995, Decreto N°650 de $ 5.243.479 35
1996). T
SUBTOTAL REGISTRO $ 8.532.423,51
SISTEMATIZACION Y CONSERVACION DOCUMENTAL (Articulo 1 pardgrafo 6, resolucién No 6610 de| o
20189). $ 170.648,47
TOTAL NOTARIADO, REGISTRO y BENEFICENCIA $ 13.072.457,24

No se evidencia que se afecte ninguna actividad econdmica sobre la faja de
terreno objeto de avallo, razén por la cual, no es susceptible de que se calcule
ninguna indemnizacion por concepto de lucro cesante.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013
y la Seccidn 5.3 (b) del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion, autorizan
al Concesionario a obtener permisos de intervencion voluntaria de los inmuebles
objeto de adquisicién o expropiacidn, en cualquier momento a partir de la firma
del Acta de Inicio del Contrato de Concesion, ante lo cual la sociedad
ACCENORTE S.A.S. les solicita otorgar PERMISO DE INTERVENCION
VOLUNTARIA sobre las zona requerida y descrita en éste documento.

En consideracién a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al
proceso de enajenacidn voluntaria, es necesario conocer como primer paso de
la negociacion, su decisién dentro de los Quince (15) dias habiles siguientes a la
notificacion de la presente comunicacién, la cual se surtird en los términos
establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacién legal de esta Sociedad, dar inicio al proceso de expropiacion via

judicial, si transcurridos 30 dias habiles después de la notificacion de la oferta
formal de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién
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voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de
la Ley 1742 de 2014, sefala que el pago del predio para la expropiacion judicial
se realizarad con el avallo catastral y la indemnizacion que ya fue calculada en
esta oferta.

Segun el estudio de titulos de fecha 1 de julio de 2020, el propietario del predio
que se requiere es la sociedad BIENES Y COMERCIO S.A. identificada con NIT.
830.113.608-4

De conformidad con los protocolos contractuales, los insumos del proceso fueron
debidamente aprobados por la Interventoria del Proyecto mediante
comunicacién identificada bajo consecutivos 5143.013ANI-OP-2849-2020
del 10 de noviembre de 2020 y 5143.013ANI-OP-3185-2020 del 22 de
diciembre de 2020.

Contra la presente comunicacidn no procede ningin recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4, de
la ley 388 de 1997 y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompafa para su conocimiento copia de la ficha predial, del plano Predial y del
avalluo comercial del predio a adquirir, asi como de las normas relativas a la
enajenacion voluntaria.

Su pronunciamiento puede remitirse a ACCENORTE S.A.S., en las Oficinas
Administrativas de la Concesién, ubicadas en la Carrera 7 km 4+200 (antigua
Carretera Central del Norte - km 19), 200 m al norte del Peaje Fusca,
Municipio de Chia (Cundinamarca), teléfono 310 858 1706, donde seran
atendidos por REINER ESNEIDER ECHAVARRIA BASTIDAS, correo
electrénico r.echavarria@accenorte.co, Coordinador Juridico del Proyecto.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,
OSCAR EDUARDO Firmado digitalmente por OSCAR

EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS

GUTIERREZ CAMPOS Fecha: 2021.02.02 18:48:50 -05'00"

OSCAR EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS
Representante Legal de ACCENORTE S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: REEB - Coordinador

Revisd y aprob6: CCAG- Directora Juridica

Anexo: Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Normas Relativas a la
Enajenacién Voluntaria.

Copia: Archivo
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SISTEMA DE REFERENCIA:
DATUM: MAGNA - SIRGAS

PLANO PREDIAL
COORDENADAS AREA REQUERIDA w £
PUNTO| NORTE ESTE |DISTANCIA N g
1 |1025870,51 | 1005351,89 i o
2 1025333'14 1005336,83 023 g s, =
: - 8,33 ANB-1-069
3 | 102582545 | 1005333,62 0 25-175/0-00-00-00-0006-0160-0-00-00- \
4 |1025818,04 | 100533042 , GANTERAS BELLA ESCOCIA SAS
5 | 1025797,68 | 1005318,43 20
6 |1025793 44 | 1005316,11 40 =
10,10 a8

7 | 1025784,73 | 1005310,99 o = %
8 |1025776,21 | 1005305,50 S5
9 | 1025767,96 | 1005299,69 129';)58 3 = &
10 | 1025765,76 | 1005298,05 . \
11 | 1025757,86 | 1005291,89 1;’;2 —
12 | 1025750,19 | 1005285,49
13 | 1025747,87 | 1005283,30 38
14 | 1025751,02 | 1005279,63 :z
15 | 1025752,09 | 1005280,97 7:01 M4: 1 Un
16 | 1025757,47 | 100528548
17 | 1025781,38 | 1005302,00 EL
16 | 1025806,30 | 1005314,28 LU
19 | 1025828,14 | 1005322,27 23,26
20 | 1025828,33 | 1005322,30 il
21 | 1025842,38 | 1005326,74 H g
22 | 1026859,87 | 1005332,73 L
23 | 1025871,03 | 1005336,67 101;;‘ 1025800 m.N
24 | 1025871,08 | 1005336,93 S0
25 | 1025877.47 | 1005339,50 S ANB-1-068
26 | 1025877,62 | 1005339,99 : 25-175-00-00-00-00-0006-0161-0-00-00-0000
27| 1025877,14 | 100534163 112;220 BIENES Y COMERCIO S.A.
1 | 1025870,51 [ 1005351,89

AREA REQUERIDA m? : 1321,36

ORIGEN: CUNDINAMARCA CHIA 2008 M2: L= 125,35 m
PROYECCION: COOR. PLANAS CARTESIANAS
ELIPSOIDE: GRS80. EPOCA: 1995.4
M3:1=125m
w
£
0 10 20 30 40m 8
un
ESCALA 1:1000 g
A REVISION: CONVENCIONES
CONCESION ACCESOS NORTE DE BOGOTA
CONTRATO No. 001 DE 10 DE ENERO DE 2017 CALZADA VI PROYECTAM.  ——— LINEA DE COMPRA e
EJE DE VA PROYECTADA ~ —-—:— AREA REQUERIDA 77
" BERMA PROYECTAA ———  AREA CONSTRUIDA REQUERDA 2274
A Aganela Nacional do N CALZADA VIA EXISTENTE wossms REA REMANENTE
oo | Infraestructura A CHAFLAN CORTE/RELLENO  ———=  CONSTRUCCION ANEXA 777
cceNorte CONSTRUCCION EXSTENTE ~ ———1  PASTO / PRADO | Pl |
DISENG ¥ CALCULD: PROPIETARIO: QUEBRADA — 23
. RONDA HIDRICA [0 CERCA VWA —_—
JULIAN ANDRES NINO LADINO BIENES Y COMERCIO SA. el
& M.P. 25222-294333 CND LINDERO ——  CERCA / CERRAMIENTO -
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: NOMERO PREDIAL NACIONAL
PR — (e g—— bym———— pryo———| | WL L(\/(PA ) 1 25-175-00-00-00-00-0006-0161-0-00-00-0000
5 | ; ESCALA: SECTOR: FICHA GRAFICA o,
17 Ha 9420,52 m?| 0 Ha 1321,36 m | 0Has 0.000,00 ] 17 Ha 8099,16m] 0,00 m 1000 CARRERA SEFTIMA AT




12/ 2021

INFORMACION BASICA

Propietario ] BIENES Y COMERCIO S.A.

Direccién % Bella Escocia

Abscisas drea requerida H Abscisa inicial: K1 + 448,72 D Abscisa final: K1 + 589,54 D
Matricula Inmaobiliaria T 50N-56633

Fecha Visita H 10 de julio de 2020

Elaborado por £ CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA

4 ALBERTO PINZON ROMERO - RAA AVAL - 79912123
PROPOSITO DE LA TRANSACCION

El objeto es estimar los gastos en que debe Incurrir el propietario del predic como consecuencia de la transferencia de la propiedad al Estado que comprende la pérdida
de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester o que en el futuro sean necesarios, causados por la adquisicién de predios por motive de utilidad
pblica e interés social adelantada por la SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S., en nombre y representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.
(Ver articulo N°1614 del Cédigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de Justicia Sala de Casacion Civil de 07 de mayo de 1968; Sentencias de la Corte Constitucional C
1074 de 2002, C-476 de 2007 y C-750 de 2015, Ley N°1682 de 2013, modificada por la Ley N°1742 de 2014 y la Ley N°1882 de 2018, la Resolucién N°0898 de 2014,
medificada por la Resolucién N°1044 de 2014, la Circular Externa N°1000 de 2015, expedidas por el IGAC.).

1. |GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEBLE A LA SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

AVALUO TOTAL [ $1.048.695.870,00

NOTARIADO
Asumido 100% por el vendedor {Art. 24, Decreto N°1681 de 1996, modificado por el Art.39, Decreto 188 de 2013)

iTEM VALOR

Porcentaje 100%

COMPRAVENTA
(Derechos notariales - Art 50, Resolucion N 1299 de febrero de 2020) $57.900,00

DERECHOS ACTUACIONES NOTARIALES
(Art. 2, Resolucién N°1299 de febrero de 2020, actos con cuantia) $3.146.067,61

COPIAS PROTOCOLO -Promedio 30 hojas- (Art. 5, Resolucién N® 1299 de Febrero de 2020, valor £114.000,00
por Unidad doble cara $3.800) . f

3 COPIAS ORIGINALES (Promedio 30 hojas) $342.000,00

LV.A. (19%) $695.397,65

(Fondo Notarial - Art 48, Resolucién N° 1299 de Febrero 2020). Se determina conforme al numero,
de escritura autorizadas. Para el presente caso se toma la notaria que expide escrituras entre 7001 $14.000,00
y 8000 anualmente.

SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $£4.369.385,26
iREGISTRO (Resolucién N°6610 de 2019, A la fecha de la liquidacién no se ha expedido resolucién de tarifas para el afio 2020)

|Porcentaje aplicable 50%

iTEM VALOR

Salario Minimo legal para el afio 2020 (Circular N°3821 de 2019) 877.803,00

DERECHOS DE REGISTRO (Articulo 1 literal b, resolucién No 6610 de 2019) 3.261.444,16

Tasa de registro - folio de matricula nueve (Articulo 1 literal ¢, resolucion No 6610 de 2019) 10.700,00

CERTIFICADO DE TRADICION (Articulo 12, Resolucién N26610 de 2019) 16.800,00

IMPUESTO DE REGISTRO Y ANOTACION - BENEFICENCIA- (Ley 223 de 1995, Decreto N°650 de
1996).

SUBTOTAL REGISTRO

SISTEMATIZACION Y CONSERVACION DOCUMENTAL (Articulo 1 pardgrafo 6, resolucion No 6610 de
2019).

TOTAL NOTARIADO, REGISTRO y BENEFICENCIA

5.243.479,35

8.532.423,51

170.648,47

a| B || o |B]| B | B S

13.072.457,24
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Lonja Inmobiliaria

INFORME TECNICO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
TASACION DE RECONOCIMIENTO ECONOMICO ADICIONAL (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
INMUEBLE RURAL
PREDIO No. ANB-1-068 2020 CPR-001

OBSERVACIONES:

a. Corresponde a los gastos notariales, de beneficencia y registro de la compraventa de un inmueble seglin lo indicado en el Decreto N° 650 de 1996, el Decreto N° 1681
de 1996, el articulo 74 de la Ley N°® 1579 de 2012, el Decreto N°188 de 2013, la Resolucién N® 1299 del 11 de febrero de 2020, y Ia Resolucion N°6610 de mayo 27 de
2019, modificada por la Resolucién N°6713 de mayo 28 de 2019 y la Circular N°3821 de 2019, expedidas por SNR. Tal valor incluye los gastos a cargo del vendedor vy,
comprador. Teniendo en cuenta que se trata de un drea de terreno para un proyecto de infraestructura vial del Estado, existe actuaciones exentas para el comprador
representado en la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-.

b. Este es un documento formulado en donde se calcula el valor aproximado del dafio emergente con los gastos para 30 folios, en caso en que este nimero aumente se
procedera al ajuste correspondiente, el valor constante de los derechos notariales vigencia afio 2020 para cuantias entre: 0,00 a 100.000.000,00 es de $19.800,00,
entre 100,000.001,00 hasta 300.000.000,00 es de $29.800,00, entre 300.000.001,00 a 500.000.000,00 es de $36.000,00, entre 500.000.001,00 hasta
1.000.000.000,00 es de $49,200,00 entre 1.000.000.001,00 a 1.500.000.000,00 es de $57.900,00 y mayores a 1.500.000.001,00 es de $65.800.00.

c. Para efectos del calculo se tomé en cuenta el valor comercial del drea de terreno objeto de adquisicién por parte de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI

d. El propietario solo tendra derecho a este reconocimiento en el evento en que acceda a enajenar voluntariamente su inmueble a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-,

e. Para la liquidacién por concepto de registro, los valores de los items son producto de la legislacién y reglamentacién vigentes en la materia para el afio 2019, en lo que
respecta a las entidades que adquieren inmuebles en representacién del Estado.

f. El certificado de tradicién y libertad cuyo valor se reconoce corresponde a aquel en el que aparezca registrada la escritura publica de venta a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-,

g. El valor mencionado es meramente informativo y serd ajustado de acuerdo a los costos v tarifas que rijan al momento de suscribir la escritura publica y registrarla.
Este valor no serd entregado al vendedor, serd pagado directamente por el comprador a Notariado, Beneficencia y Registro.

h. Esta liquidacién es preducto de las instrucciones recibidas de la SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

2. IIMPUESTO PREDIAL

CONCEPTO VALOR PROPORCION TOTAL
Impuesto Predial a cargo $ 0,00 0% $ 0,00
TOTAL IMPUESTO PREDIAL $ 0,00
OBSERVACIONES: N\

a. El concepto de Impuesto Predial, NO se liquida de conformidad con lo establecido en el Numeral 6° del Articulo 8, de la Refolucion N°1044 de 2014 que modifica el
numeral 6° del Articulo 17 de la Resolucién N°0898 de 2014, expedidas por el Instituto Geografico Agustin Cqdazai, y demgs normas Vigentes sobre la materia a la
fecha de la expedicion de este reconocimiento y la copia de los documentos suministrados por parte de la SOCIEDAD ONCESIGNARIA ACCENORTE S.A.S.

TOTAL DANO EMERGENTE l [ [ shs.or2as)24

SON: TRECE MILLONES SETENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS CON VEINT){CUATI%# CENTAVOS M

GLORIA YAMILE Firmado digltalmente por GLORIA
YAMILE BONILLA CHAUVEZ
BONILLA CHAUVEZ recha: 2021.01.14 21:48.04 -05'00
GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ BERNARDO BONILUA PARRA
Representante Legal Re\aresentante Legal Buplente
Presidente Director Proyecto

Registro Abierto de Avaluadores AVAL-20323383
Registro Nacional de Avaluadores No.533

Economista M.P.414
Registro Abigrto de Avaluadores\AVAL-3011588
Registro {cional de Avaluadgres No.624
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Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

BIECION |

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO %i
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. 2
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA
PREDIO No. ANB-1-068 2020 CPR-001
1. INFORMACION GENERAL
1.1 Solicitante : Sociedad Concesionaria ACCENORTE S.A.S
1.2 Tipo del inmueble : Lote en suelo rural
1.3 Tipo de avaltio : Comercial Corporativo

1.3.1 Propésito del avallo

1.4

Establecer el valor comercial, en el mercado inmobiliario actual, del drea requerida del inmueble que se describe a
continuacién. Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas probable por el cual este se transaria en
un mercado donde el comprador y el vendedor actian libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y
juridicas que afectan el bien. Se supone que la transferencia de los derechos de propiedad en caso de venta puede
ser efectuada sin limitaciones.

Marco normativo

= Ley 92 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion de
bienes y se dictan otras disposiciones).

m Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, v la Ley 32 de 1991 y se dictan otras disposiciones).

m Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de
transporte y se conceden facultades extraordinarias).

m Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones).

= Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9° de 1989, el articulo 27
del Decreto-Ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y el
articulo 11 del Decreto-Ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avallios).

» Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales
contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en materia urbanistica).

m Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

u Resolucién 620 de 2008 del IGAC (Por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997).

m Resolucion 898 de 2014 del IGAC (Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos para la elaboracién de avallios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

» Resolucion 1044 de 2014 del IGAC (Por medio de la cual se modifica parcialmente y se adiciona la Resolucion 898

de 2014, que fija normas, métodos, parémetros, criterios y procedimientos para la elaboracién de avallos
comerciales requeridos en los proyectos de Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO sl o8
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. 20 2§

UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA

PREDIO No.

OBJECION |

Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

ANB-1-068 2020 CPR-001

m Resolucion 316 de 2015 del IGAC (Por medio de la cual se modifica parcialmente la Resolucion 898 de 2014 que fija
normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de avallos comerciales requeridos en
los proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

= Demas reglamentacioén concordante.

1.5 Departamento

1.6 Municipio

1.7 Vereda o cerregimiento
1.8 Direccién del inmueble

1.9 Abscisas area requerida

1.10 Uso actual del inmueble

1.11 Zona de uso del suelo por norma

1.12 Informacion catastral

1.13 Fecha de visita al predio
1.14 Fecha del informe de avallo
1.15 Vigencia del avallGo

1.16 Elaborado por

1.17 Profesional avaluador

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Cundinamarca
Chia

Fusca

Bella Escocia

Abscisa inicial: K1 + 449,72 D Abscisa final: K1 + 589,54 D

Residencial

Zona de Vivienda Campestre - ZVC, Zona de Reserva Forestal
Protectora - ZRFP

Nam, 25- 175-00-00-00-00-0006-0161-0-00-00-0000
Catastral:
Area terreno: 18 Ha 956 m2

Area
construida;

10 de julio de 2020

0 M2.

09 de Noviembre de 2020
Un (1) afio a partir de la fecha del informe.

CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA

ING. ALBERTO PINZON ROMERQO
VALUADOR PROFESIONAL C.P.R. No. 82
RAA AVAL-79912123

Los documentos suministrados para la elaboracién del avalto son:

a. Concepto de norma urbanistica:

D.O.T.P 1897-2019 de fecha 27 de noviembre de 2019, ratificado con
informacion de Uso del suelo D.O.T.P, 0831-2020 del 25 de Agosto de
2020.
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO 21 2 4
sl 2 %
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. 2 8
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA \___/

PREDIO No.

b. Certificado de Tradicion y
Libertad:

c. Escritura (s) publica (s)

d. Estudio de titulos

e. Ficha predial:

f. Inventario predial:
g. Plano predial

h. Certificado Catastral

i. Registro 1 y 2 del predio

ANB-1-068 2020 CPR-001

Expedidos por la Direccion de Ordenamiento Territorial del
Departamento Administrativo de Planeacién de Chia.

50N - 56633 con fecha de veintinueve (29) de mayo (05) del dos mil
veinte (2020) otorgado por la oficina de registro e instrumentos
publicos de la Zona Norte de la ciudad de Bogota D.C.

2441 del 22 de diciembre de 2017, Notaria 23 del Circulo de Bogota.

con fecha primero (01) de Julio (07) de dos mil veinte (2020)
con fecha primero (01) de Julio (07) de dos mil veinte (2020)
con fecha primero (01) de Julio (07) de dos mil veinte (2020)

con fecha primero (01) de Julio (07) de dos mil veinte (2020)

j. Consulta Geoportal del Instituto Geografico Agustin Codazzi

k. Archivo de registro fotografico del predio

I. Consulta de predio en proceso de restitucion de tierras

3. INFORMACION JURIDICA

3.1 Propietario

3.2 Titulo de adquisicién

3.3 Matricula(s) inmaobiliaria(s)

3.4 Observaciones Juridicas

3.5 Norma de uso de suelo

BIENES Y COMERCIO S.A.

Escritura Publica No. 2441 otorgada el 22 de diciembre de 2017 ante la
Notaria 23 de Bogota.

50N-56633
El estudio juridico es responsabilidad de la entidad solicitante.

El inmueble no se encuentra sometido a régimen de propiedad
horizontal.

El municipio de Chia se encuentra reglamentado mediante el Acuerdo
Municipal 017 de 2000, “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Chia, Cundinamarca”.
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO :—92 g %
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. 2 é E
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA \ - /

PREDIO No.

4. INFORMACION DEL SECTOR

4,1 Delimitacion del sector

4.2 Actividad predominante

4.3 Topografia

ANB-1-068 2020 CPR-001

La vereda Fusca del municipio de Chia presenta los siguientes linderos:
- Por el norte: con las veredas Bojaca y Yerbabuena del mismo
municipio.

- Por el oriente: parte con la vereda Yerbabuena del mismo municipio y
parte con el municipio de La Calera.

- Por el sur: con la ciudad de Bogota DC.

- Por el occidente :con la vereda Bojaca del mismo municipio.

parea

S EFganelon T e

Bayero

ALARERRA
Yorsbuenay
e, 2%  ohis CM ity Dl
i o

CRROA Y
I

- Irw\_ ]
i i

Fuente: Plano General del Municipio de Chia.

La actividad economica del sector es mixta, encontrandose
principalmente industria de transformacion, bodegas, comercio
diversificado especialmente en restaurantes entre ellos: Restaurante el
Portico, Hamburguesas el Corral Campestre, adicionalmente,
concesionarios de autos, centro ecuestre, entre otros.

El uso dotacional hace presencia en la zona con el colegio Jorbalan,
Centro Tecnoldgico de Energia e Innovacion, el colegio Fundacién
Colombia, la Universidad Old Mutual, Colegio Hontanar, Colegio Maria
Angela, Colegio Fontan Capital, Colegio Rochester. Finalmente, se
presenta el uso residencial en conjuntos residenciales en su mayoria
sometidos a régimen de propiedad horizontal.

Presenta una topografia ligeramente inclinada, con pendientes entre
0% y el 7% plana.
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4.4 Caracteristicas climaticas

4.5 Condiciones agrologicas
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Chia se encuentra a 2.562 m.s.n.m., tiene una temperatura promedio
de 14° C y una precipitacion anual entre 500 y 1000 mm.

De acuerdo a la clasificacion de tierras por su capacidad de uso,
corresponde a Clase VII (VIIp-1). Fuente: Subdireccién de Agrologia del
Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, Estudio General de Suelos
del departamento de Cundinamarca, Escala 1:100.000.

Parcdantas moderacamenta e12apsdas Gud 05clan ey
L0-TE%, poLs profundidsd efe i y Bajh t5abasd da i3
Suroy

USOSF 4 2

PRACTICAS_  Ewtar talas y u—ias. Contiolar 12 exiracniin de maders
AREANE @M NS00

SHPE Leng 103073449215

BHAFE Arsa  G9T3394240%8

Fuente : Consulta Agrologia - Datos abiertos Geoportal IGAC

De acuerdo a la capacidad de uso de la tierras, el IGAC ha clasificado
las tierras en ocho (8) clases de acuerdo a las limitaciones de uso,
capacidad de produccion, riesgo deterioro del suelo y requerimiento de
manejo. Estas clases se designan por numeros romanos de 1 a VIII, el
numero e intensidad de los limitantes de usos que presentan las tierras
aumentan paulatinamente de tal manera que al llegar a la clase VIII las
tierras tienen tantas y tan severas limitaciones que no permiten
actividad agropecuaria alguna y solo se recomienda la conservacion
natural y/o la recreacion.

La subclase son cinco y se designan por letras mintsculas que se
agregan al nimero de la clase, estas son p pendientes, e erosion actual;
h exceso de humedad en el suelo, s limitaciones en la zona radicular y c
clima adverso.
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Los suelos Clase VII, ocupan sectores amplios de montafia y pequefios
del lomerio, en climas cdlido, medio, frio, muy frio y extremadamente
frio con condiciones de humedad: seco, hiimedo y muy himedo. El
relieve varia ampliamente de plano a quebrado y escarpado con
pendientes del rango 3 y 75%. Presentan una o mas limitaciones muy
severas por suelos muy superficiales, pendientes moderadamente
escarpadas, erosion ligera a moderada que afecta mas del 50% del
area, alta susceptibilidad a la remocion en masa y climas
extremadamente frios. Esta clase de tierras tiene aptitud para bosque
protector-productor, cultivos especificos que semejen al bosque y para
conservacion, utilizando practicas intensivas de manejo.

Los suelos de la Subclase VIIpl, son superficiales a moderadamente
profundos, bien drenados, de texturas medias a gruesas. Fuertemente
acidos, con baja saturacion con aluminio y fertilidad baja a moderada.
Los limitantes mas severos para el uso de las tierras son las pendientes
moderadamente escarpadas que oscilan entre 50 y 75%, la profundidad
efectiva limitada de los suelos y el bajo contenido nutricional. Gran
parte de la unidad conserva la vegetacion natural, pero en los ultimos
afos se ha realizado una tala selectiva de las especies de mayor valor
comercial degradando el bosque. as areas sometidas a la tala total se
han dedicado a la siembra de cultivos transitorios de bajo rendimiento y
a pastos, para ganaderia extensiva.

Esta unidad tiene vocacién forestal para produccién, conservacién y
proteccion de los recursos naturales. Es importante en la explotacion de
las especies forestales dar un manejo técnico e integral, realizando
practicas que protejan la vegetacidon y conserven el equilibrio del
ecosistema. Se deben evitar las talas y quemas del bosque nativo y
disminuir la extraccion de madera con labores de entresaca. Pertenecen
a esta subclase las tierras de las unidades MLFf, MKCf, MLVf y MLIf, que
se ubican en los tipos de relieve de espinazos, crestones, lomas y filas-
vigas dentro del paisaje de montafia en clima frio himedo.

USOS RECOMENDADOS: Bosque proteccion-produccion.

PRACTICAS: Evitar talas y quemas. Controlar la extraccién de madera.
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4.6 Servicios publicos

4.7 Servicios comunales

4,8 Vias de acceso y transporte

4.9 Nivel socioeconomico

4,10 Situacion de orden publico

4,11 Perspectivas de valorizacién
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El sector objeto de estudio cuenta con los servicios plblicos basicos y
complementarios de acueducto, aseo, energia eléctrica, gas natural,
comunicaciones, y alumbrado piblico. La vereda de Fusca no cuentan
con sistema de alcantarillado residual, por lo cual el manejo se realiza
con pozo séptico.

Algunos condominios de la zona conducen sus aguas residuales a
plantas de tratamiento de caracter privado, igualmente el desarrollo del
sistema de alcantarillado y tratamiento lo deben efectuar los
propietarios de los inmuebles.

La zona donde se localiza el predio objeto de avallio cuenta con cercania
a zonas de alto reconocimiento como la Clinica de la Sabana y demds
servicios comunales con los cuales cuenta el municipio de Chia.

La zona cuenta con las siguientes vias de acceso que permiten facilidad
de desplazamiento a los diferentes puntos cardinales de la regién, entre
ellas:

- La Carretera Central del Norte (Kr 7) via de un carril de doble sentido
en buen estado de conservacion.

-La conexion Bogotd - La Caro (Autopista Norte) via de multiples
carriles en ambos sentidos, en excelente estado de conservacion.

- Vias internas de la vereda fusca que comunican la conexién Bogota -
La Caro (Autopista norte) con la Carretera Central del norte (Kr 7), vias
de un solo carril, carreteables y en regular estado de conservacion.

El transporte plblico se presta principalmente mediante buses
intermunicipales que circulan en su mayoria por la conexion Bogotd - La
Caro (Autopista Norte).

De acuerdo con el tipo de establecimientos de uso mixto presentes en la
zona, asi como la calidad arquitectdnica de los conjuntos residenciales
en la zona, el nivel socio-econémico del mismo se considera medio- alto
y alto.

En el momento de la visita técnica de inspeccién no se evidenciaron
problemas de inseguridad o alteracion del orden publico,
adicionalmente, diversos predios cuentan con seguridad privada.

En el presente estudio valuatorio no se tiene en cuentan perspectivas de
valorizacion. Sin embargo, dada la consolidacién de industria, el
mejoramiento vial de la conexion Bogotd - La Caro y la futura
ampliacién de la Kr 7, se presumen condiciones favorables de
valorizacion.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

A continuacién, se expondran los elementos mas relevantes de la reglamentacion y usos del suelo que caracteriza el
sector de localizacion y por ende el inmueble en estudio. Es importante mencionar que en el momento se encuentra
suspendido el Acuerdo No 100 de 2016, por medio de la cual se adopta la revisién general de ajustes al Plan de
Ordenamiento Territorial - POT del municipio de Chia, adoptado mediante Acuerdo No 17 de 2000, debido a una
medida cautelar preferida por el juzgado Primero Administrativo Oral de Zipaquird. En consecuencia, el Plan de
Ordenamiento Territorial - POT vigente es el Acuerdo No 17 de 2000.

Clase de suelo: Rural

Z0na d.e Lso el sielo0e) ales Zona de Vivienda Campestre (ZVC)
requerida:

Usos permitidos segln articulo 222, Acuerdo No 17 de 2000 (localizada en el plano oficial de zonificacion de usos
rurales N° 2.,)

Uso principal: Vivienda Campestre

Usos compatibles: Comercio clase I, Institucional tipo I y II.

Usos condicionados: No se determina.

Usos prohibidos: Comercial II y III, industrial 1I, III, institucional III.

5.2 Edificabilidad

Densidad maxima: 10 viviendas por hectérea.

Area minima de lote: 1,000 m2.

Frente minimo: 20 metros.

Tipo de construccidn: Unifamiliar, conjuntos Cesiones: 15 m2 por habitante.
Vivienda: 16,5 m2 por habitante, 4 habitantes por vivienda.
Comercio: 15 m2 por cada 100 m2 de construccidn,
Institucional: 15 m2 por cada 100 m2 de construccion.

El 50 % de cesion total deberd ser en el sitio, y el 50 % se pagard a través del
Banco Municipal Inmobiliario.

Cesiones tipo A:
Indice de ocupacién: El 30 %.
Altura y numero de pisos: 2 pisos.

; , Anterior 5 metros, 7 metros sobre via V3-V4, lateral minimo 4 metros, posterior
Aislamiento:

10 metros.

Cerramientos laterales y

nosteriores: 2,50 metros de alto y transparencia del 50 %, anterior y transparencia del 80 %.
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— 2 por vivienda; comercio 1 por cada 50 metros, al interior del lote por ningun

motivo se podra parquear en la zona de desaceleracion.

T — Se resolverd al interior del predio, por ninglin motivo se aceptara esta actividad
rgue ¥ gues sobre el area de espacio publico.

5.3 Afectaciones: No tiene inscritas en el folio de matricula inmobiliaria.

PLANO DE LOCALIZACION CON NORMA URBANISTICA

2020 del 25 de Agosto de 2020.

Observaciones: Para efectos del informe valoratorio y dado que el area requerida es parcial y se ubica al
frente de la via existente (Carrera 7), solo se tendra en cuenta la Zona de Vivienda Campestre -ZVC.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 Ubicacién ) Lote que se localiza en la vereda Fusca del municipio de Chia, a la
' . margen derecha de la via carrera séptima.

Se toma la carretera central del norte (Kr 7) desde Bogotd, en sentido
sur-norte desde la Calle 245 hacia el Castillo Marroquin, hasta encontrar
la entrada que da acceso al predio objeto de estudio.

El sector cuenta con transporte publico cercano, por medio de buses
intermunicipales.
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6.2 Areas del terreno

6.2.1 Area total del predio

6.2.2 Area requerida
6.2.3 Area remanente
6.2.4 Area total requerida

6.2.5 Area sobrante

6.3 Linderos

6.3.1 Linderos (area requerida)

6.4 Vias de acceso al predio

6.5 Servicios plblicos

6.6 Unidad fisiografica

6.7 Frente sobre vias

6.8 Clima
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17,942052 ha

0,132136 ha
0,000000 ha
0,132136 ha

17,809916 ha
Fuente: Ficha Predial ANB-1-068 suministrada

En 13,92 m., Canteras Bella Escocia SAS (ANB-1-

Horte: 069)(P26-P1).
En 4,97 m., A Motta y CIA S EN C (ANB-1-066A)(P13-
Sur:
P14)
Orietite: En 141,58 m., mismo propietario (Area sobrante) (P1-
P13)
Occidente: En 141,64 m., Carrera Séptima (P14-P26)

Fuente: Ficha Predial ANB-1-068 suministrada

Se toma la carretera central del norte (Kr 7) desde Bogota, en sentido
norte en una distancia de 570 mts desde el limite del perimetro urbano
de Bogota hasta encontrar la entrada que da acceso al predio objeto de
estudio.

El inmueble objeto de estudio cuenta con acueducto veredal y energia
eléctrica.

Presente un Paisaje montafioso, clima frio, que generan zonas
himedas, ligeramente himedas, con indices hidricos (IHT) de 60 a 100.
Esta unidad fisiografica esta comprendida entre 2.500 y 2.800
m.s.n.m., con temperaturas entre 8 y 14 °C. Se encuentran relieves
ondulados y fuertemente ondulados, quebrados y escarpados. Para el
area especifica requerida del inmueble, presenta pendientes del 0% al
7% .

El predio cuenta con frente inmediato sobre la carretera central del
Norte (Kr 7)

Frio, temperatura promedio 14° C.
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Recursos hidricos sobre la zona

: No Presenta.
requerida

De acuerdo a la visita al inmueble, no se evidencia sobre el area

6.10 Sistema de riego requerida.

6.11 Actividad econdmica del predio : Residencial

Presenta una topografia ligeramente plana, con pendientes entre el 0%

6.12 Topografia de la zona requerida yel7 %.

7. CARACTERISTICAS DE LAS UNIDADES DE CONSTRUCCION

7.1 CONSTRUCCIONES
7.1.1 CONSTRUCCION : No hay
7.2 CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 - Portén : 1 Un

Portén a dos hojas en lamina de zinc, cada una de 1,80 m x 2,30 m de
alto, soportado en muros en piedra de 0,80 m x 1,70 m x 1,90 m de

BEsEripeion alto, cuenta con cerca de 13 hilos de alambre de plas con soporte en
madera.
M2 - Cerramiento Frontal 125,35 m
Descripcién Cerramiento frontal de 8 hilos en alambre de plas con postes en
P concreto de 1,60 m de alto.
M3 - Muro Contador 1,25 m
o Muro contador en ladrillos de concreto de 0,50 m x 1,25 m x 1,00 m de
Descripcion
alto.
M4 - Puerta en Malla : 1 Un
Descripcion : Puerta en malla eslabonada metalica de 0,80 m x 1,60 m de alto.
M5 - Muro lindero norte 12,30 m
s Muro lindero norte en bloques en concreto de 0,30 m de espesor x 2,00
Descripcion

m de alto

7.3 DESCRIPCION DE CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES
7.3.1 TIPO DE ESPECIES VEGETALES
7.3.1.1 Maderables : Eucalipto

(o]

Un (B =0,45 m) Medida
7.3.1.2 Ornamentales 3 Acacia 2 Un (D=0,45m) tomadas en
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7.3.1.3 Ornamentales ! Jazmin 1 Un ( D=0,30 m) HRIOpS

8. METODOS VALUATORIOS UTILIZADOS

Para adoptar el valor de terreno, se empled el Método Comparativo o de Mercado, teniendo en cuenta el uso actual
de los predios con similares caracteristicas.

Para adoptar el valor de las construcciones y/o anexos constructivos dentro de los predio se empled el método de
Costos de Reposicidon, por medio de verificar |a vetustez de las construcciones y su estado de conservacion.

8.1 METODO COMPARATIVO O DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones
deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

8.2 METODO COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la
construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada.

9, INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

Para el presente avallio se realizé un estudio de mercado para la zona donde se localiza el inmueble y de los sectores
o corredores viales de los municipios de Chia y Cajica, hallando un total de 38 ofertas, a cada una de las cuales se
indaga: localizacién, drea de terreno, disponibilidad de servicios plblicos, area construida {si aplica), vetustez de las
construcciones (si aplica), presencia de cultivos (si aplica) y el porcentaje de negociacion frente una eventual compra.
Es importante resaltar que el valor de oferta ajustada se establece a partir de la informacién que suministra el
vendedor (inmobiliaria, propietario).

. Una vez se conoce la localizacion de cada una de las ofertas, se procede a la sobreposicion de dichas ofertas a la luz
de la norma del uso del suelo vigente para los municipios de Chia y Cajica (zona ampliada de estudio), con lo cual se
depura del mercado inicial con aquellas ofertas que correspondan a una condicién normativa de Zona de Vivienda
Campestre (ZVC) y que posibilite dentro de sus usos complementarios, actividades comerciales e institucionales. Asi
mismo, se revisa que la ubicacién de las ofertas, se encuentren sobre o muy cercana al corredor vial arterial de la
zona de estudio, y en lo posible que estén referidas a lotes de terreno sin construcciones, con lo cual se obtiene un
valor de terreno neto. De esta manera, el estudio de mercado se reduce a once (11) ofertas comparativas desde el
punto de vista de la norma de uso del suelo y ubicaciéon sobre corredor vial (Ver anexo Investigacion del Mercado
Inmobiliario general).
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Posteriormente; se analiza cada una de las once (11) ofertas comparativas asi: Se descarta la oferta No 5, dado que
no cuenta con frente sobre el corredor vial Chia — Cota y su ubicacién es netamente residencial. Se descartan las
ofertas No 2, 3, y 4 del corredor vial Cota - Chia, dado que al ser un corredor suburbano que estd a menos de 1 Km
de la zona urbana del municipio de Chia, su dindmica e intensidad de la actividad econdmica es superior al predio
objeto de avallio; Se descartan las ofertas No 14, 15, 42 y 45, que a pesar de estar cerca al corredor vial de Ia
variante de Cajicd, es una zona consolidada residencial que no posibilita usos complementarios semejantes al
inmueble de estudio.

Es importante resaltar que la Resolucion No 138 del 31 de enero de 2014 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo
Sostenible, en su articulo 6 menciona lo siguiente: “ Los municipios no podran otorgar nuevas licencias de
parcelaciéon, ampliacion y obra nueva, hasta tanto se determine en el Plan de Manejo de la reserva forestal las areas,
unidades minimas de parcelacion en suelo rural y las densidades para construcciones nuevas que mantengan el efecto
protector de la reserva, para lo cual se realizara un estudio técnico que permita identificar el limite de cambio
aceptable de la reserva forestal ” y debido a que la zona de estudio comprende el costado oriental de la Carretera
Central de Norte o prolongacion de la Carrera séptima, en donde se localiza gran parte de esta zona en Reserva
Forestal, el presente estudio se enfoca Unicamente en la seccién que corresponde a la colindancia sobre la via y que
tiene como sector de zonificacién el de Vivienda Campestre, comparando directamente las dreas de las ofertas con las
areas requeridas para la ampliacién de la via y que es el objeto de estudio, por tanto el factor "area del predio” no es
considerado para el presente analisis.

Una vez, se cuenta con la homogeneidad comparativa tanto norma de uso del suelo, ubicacion sobre corredor vial,
topografia, disponibilidad de servicios pulblicos de acueducto y energia eléctrica del predio objeto de avallo y el
conjunto de ofertas seleccionadas, se aplica el articulo 1 de la Resolucion 620 de 2008: "...Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial ",
para lo cual se analiza la variable de actividad econémica y su grado de desarrollo sobre eje vial arterial. De esta
manera, las ofertas identificadas como No 43, 44 y 46, cuentan con frente o colindancia con el corredor vial
denominado Variante Cajica, las cuales presentan una intensidad y desarrollo comercial similar al sector y al inmueble
objeto de estudio, existen lotes que se proyectan para desarrollos conexos a la via, y otros lotes que comienzan a ser
desarrollados para vivienda campestre similares a los desarrollos de la Carretera Central del Norte o prolongacion de
la carrera séptima.

Relacién de ofertas obtenidas : Ver anexo Investigacion del Mercado Inmobiliario especifico.

De acuerdo a la normatividad vigente, Zona de Vivienda Campestre (ZVC), se exige un minimo de area de 1.000 M2
para su desarrollo, en los lotes en donde esta drea es inferior, la regulacidén de la norma, especificamente el paragrafo
5 del articulo 6 del decreto 1469 de 2010 dispone que *....Los predios cuya subdivisidn se haya efectuado antes de la
entrada en vigencia de la mencionada ley (ley 810 de 2003), y que cuenten con frente y/o area inferior a la minima
establecida por la reglamentacion urbanistica, podran obtener licencia de construccién siempre y cuando sean
desarrollables aplicando las normas urbanisticas y de edificacién vigentes.” Para efectos del presente estudio
econdémico, se contemplan solamente las ofertas de dreas de terreno superiores a 1000 m2 y los cuales puede
desarrollar la norma de vivienda campestre y usos comerciales sin restricciones urbanisticas.
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Verificados los datos del estudio mercado, por ubicacién, corredor vial, topografia, norma urbanistica, disponibilidad
de servicios plblicos de acueducto y energia eléctrica, las ofertas identificadas como No 43, 44 y 46, se localizan con
frente sobre el corredor vial Chia - Cajica variante, dado que el criterio de area no resulta concluyente (las areas de
las ofertas no arrojan un valor diferencial, ni arrojan claramente una tendencia), se seleccionan las ofertas 43 44 y
46 como aquellas mas semejantes y comparables con el predio objeto de analisis.

Se resalta que el estudio econdémico referido es (nicamente para areas parciales requeridas para la ampliacién del
corredor vial Carretera Central del Norte o prolongacion de la carrera séptima, y que tiene como analisis principal su
ubicacion y su frente inmediato sobre la via arterial.

CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

Analisis de los datos obtenidos (Valores en Has):

Promedio aritmético $7.869.831.053
Desviacion estandar $508.306.578
Coeficiente de variacion 6,46%
Limite superior $8.378.137.631
Limite inferior $7.361.524.476
Valor adoptado $7.870.000.000

Obteniendo asi un promedio estadistico de $7.869.831.053 por Hectarea, una desviacion estandar de $508.306.578 y
un coeficiente de variacion de 6,46%, el cual corresponde a un coeficiente de variacion resultante inferior a 7,5% en
consonancia con Resolucion IGAC 620 del 2008, con lo cual se adopta el promedio aritmético de la misma en cifras

redondeadas para la definicion del valor del predio objeto de estudio y equivalente a $7.870.000.000 por Ha
($787.000 /m2).

CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS: Ver anexo Fitto construcciones

Para establecer el valor comercial de las construcciones y/o anexos constructivos, se adelanta un presupuesto
detallado en la cual se describe las actividades, materiales, cantidades, mano de obra, valores unitarios y totales. Al
valor obtenido se le resta la depreciacién acumulada (Fitto Corvini) segln su edad y estado de conservacion. Ver
anexo de presupuestos.

CALCULOS VALOR CULTIVOS O ESPECIES:

Para efectos de la indemnizacion de arboles aislados y que no estdn en un ciclo productivo, se calcula a partir del
precio de la madera en el mercado (valor comercial de m3) multiplicado por el volumen comercial de cada individuo.
Ver anexo.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del predio expuestas anteriormente, se tienen en cuenta para la
determinacion del valor comercial, las siguientes particularidades:

1. La localizacién de la vereda Fusca, al occidente del casco urbano del municipio de Chia, y la cual esta delimitada
por la carretera central del norte y los cerros orientales. Asi mismo, la colindancia que tiene la vereda Fusca con la
ciudad de Bogota D.C. sector Torca.

2. Las condiciones de acceso al sector, autopista norte y la carretera central del norte, las cuales cuentan con vias
vehiculares pavimentadas en general, en buen estado de conservacién y sefializadas.

3. La disposicién que presenta el bien objeto de estudio dentro de la manzana, ubicacién y frente inmediato sobre la
carretera central del norte o prolongacion de la carrera séptima, forma y la destinacion del inmueble.

4. La topografia del terreno plano, la disponibilidad de servicios publicos: Acueducto, energia eléctrica, gas natural,
telefonia, alumbrado plblico y recoleccion de basuras con que cuenta el sector.

5. La norma urbanistica vigente del predio, segin el Acuerdo No 17 de 2000, el cual reglamenta y clasifica el uso del
suelo como Zona de Vivienda Campestre y la cual esta descrita en el numeral 5 del presente informe.,

6. Para efectos del informe valoratorio y dado que el drea requerida es parcial y se ubica al frente de la via existente,
carretera central del norte o prolongacién de la carrera séptima, solo se tendré en cuenta la Zona de Vivienda
Campestre -ZVC.

7. La informacién de las dreas de construccién y terreno se tomaron de la respectiva Ficha Técnica Predial, aportada
por el concesionario ACCENORTE para la realizacién del presente estudio.

8. La edad de la construccidn (cuando aplique) fue verificada durante la inspeccion ocular al predio y/o constatada
con informacién secundaria.

9. De acuerdo con el articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998, expedido por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe,
siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven. Asi mismo, el
paréagrafo 2 del articulo 9 de la ley 1882 del 15 de enero de 2018, expedido por el Ministerio de Transporte, menciona
que el avallio comercial tendré una vigencia de un (1) afio, contado, desde la fecha de su comunicacién a la entidad
solicitante o desde la fecha que fue decidida y notificada la revision y/o, impugnacién de este.

10. El valor de terreno establecido para el drea requerida incluye los pastos y cobertura vegetal natural existente.
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RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION un. CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Area terreno requerida Ha 0,132136 $ 7.870.000.000 $1.039.910.320,00
CONSTRUCCIONES Y/ O ANEXOS

M1 - Porton Un 1 $1.156.000 $1.156.000,00
M2 - Cerramiento Frontal m 125,35 $26.000 $3.259.100,00
M3 - Muro Contador m 1.25 $217.000 $271.250,00
M4 - Puerta en Malla Un 1 $116.000 $116.000,00
M5 - Muro lindero norte m 12,30 $227.000 $2.792.100,00
CULTIVOS O ESPECIES

Jazmin un 1 $32.100 $32.100,00
Acacia un 2 $115.900 $231.800,00
Eucalipto un 8 $115,900 $927.200,00
TOTAL AVALUO COMERCIAL $1.048.695.870,00

SON: MIL CUARENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS SETENTA
PESOS M/CTE.

ANEXOS (DATOS RELACIONADOS CON LOS CALCULOS DE VALORES)

Como evidencia de la visita, se adjunta diez (10) fotografias
Estudio de mercado del producto inmobiliario, Concepto de norma urbanistica y soportes técnicos.

Presupuestos: M1-M5 y especies.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Por la elaboracion del presente informe se declara que:

Responde a nuestro mejor conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este reporte, sobre las cuales se
basaron los andlisis y conclusiones, son correctas y verdaderas.

El presente avallGo se desarrolla con base en la ficha predial del predio y suministrada para la elaboracién del avalto,
debidamente firmada por el profesional competente. cualquier inclusion, exclusion, omision de construcciones,
mejoras, asi como de las cantidades unitarias objeto de avallio, no son responsabilidad del valuador.

No se tienen prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avallo o de las partes involucradas. Las
conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que se reciban,

El avalio se adelantd conforme al codigo de ética y a las normas de conducta establecidas en la Ley 1673 de 2013.
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En la realizacion de este estudio se ha tenido en cuenta los parametros establecidos en el Decreto 1420 de 1998, La
Ley 1673 de 2013 y demds normatividad legal vigente en materia de avaliios. Igualmente, se han tenido en cuenta
los requisitos establecidos en la Técnica Sectorial Colombiana.

DECLARACION DE NO VINCULACION:

Se declara que la Camara de la Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria no tiene ningin interés financiero, presente ni
cercano, ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o sesgo algunc en
relacién con personas que puedan estar interesadas en esta propiedad a la fecha. Asi mismo se manifiesta que la
Camara de la Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria no tiene ninguna relaciéon directa o indirecta gan el solicitante y
propietario del predio avaluado que pudiera dar lugar a conflictos de intereses.

a Camara de
indebida del

El presente informe de avalud es confidencial para las partes: solicitante o sus asesores\profesiond
la Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria; no se acepta ninguna responsabilidad pqr la utili3
presente informe de avallio.

Firmade digitalmente por
GLORIA YAMILE BONILLA

GLORIA YAMILE Shanan
BONILLA CHAUVEZ recha: 2021.01.14 21:49:02
-05'00°
GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ
REPRESENTANTE LEGAL

BERNARDO BONILLA PARRA
REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE

PRESIDENTE DIRECTOR DEL PROYECTO
RAA AVAL-20323383 PRESIDENTE COMITE TECNICO
RNA No. 553 RAA AVAL-3011588

RNA No. 624

ING: RTO P ROMERO
VALUADOR PROFESIONAL|C.P.R. No. 82
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Fuente: Acuerdo Municipal No 016 de 2014 del municipio de Cajica, “Por el cual se adopta la revision del Plan Bdsico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajicd, Cundinamarca”
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO UF 1 ANB-1-068
PRESUPUESTO: M1 - PORTON
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDADES FUENTE
Longitud 3,60 m Ficha predial
Altura 1,80 m Ficha predial s -
Area portén 6,48 m? 3,6%1,8 ?é g (:
Longitud 1,70 m Ficha predial g E ]
Ancho 0,80 m Ficha predial =1 B
Altura 1,90 m Ficha predial L J
Area base muro 2,72 m? 1,7*%0,8*%2
Volumen excavacién 0,82 m3 2. 72%0,3
Volumen del muro en piedra 517 m?3 2,72%1,9
Cerca de 13 hilos 1,70 m Tomado en campo
DESCRIPCION UNIDAD VALOR UNITARIO :E“Q"J;Efoi TOTAL CONSI:;’DATA
Descapote (e=0,10) m? $ 9.825,00 FoT $26.724,00 Pag. 149
Excavacion (e=0,30) m3 $ 143.773,00 0,82 $117.893,86 Pag. 149
Cimentacién (e=0,30) m3 $ 509.530,00 0,82 $417.815,00 Pag. 165
Rajon de piedra m3 $ 35.000,00 5,17 $180.950,00 Pag. 68
Concreto corriente 2500 psi (20%) m3 $ 488.292,00 1,03 $502.940,76 Pag. 166
Teja aluzinc sencilla un $ 16.600,00 6,48 $107.568,00 Pag. 88
Entramado en madera soporte de teja m? $ 19.470,00 6,48 $126.165,60 Pag. 168
Cerca de alambre de 13 hilos m $ 16.830,30 1,70 $28.611,52 Péag. 178
SUBTOTAL % 1.508.668,74
TOTAL COSTOS DIRECTCS $ 1.508.668,74
ADMINISTRACION DEL 8% COD 8% $ 120.693,50
IMPREVISTOS 3% 3% $ 45.260,06
UTILIDAD 3% CD 3% $ 45.260,06
SUBTOTAL $1,719.882,36
VA 19% SOBRE U 19% $ 8.599,41
TOTAL $ 1.728.481,77
VALOR TOTAL ADOPTADO UN $ 1.728.481,77
ANEXO - DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION POR FITTO Y CORVINNI
iTEM EDAD VIDA UTIL EDAD EN % DE VIDA coisgsgfngfén
M1 - PORTON 20 70 28,57% 3
DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
33,14% $ 1.728.481,77 $572.862 $1.155.620 $ 1.156.000

Nota 1: La edad de la construccién fue establecida de acuerdo a informacidn capturada en campo. La edad se toma respecto a la

estructura.

Nota 2: El estado de conservacién se califica de acuerdo a lo observado en campo y lo descrite por Fitto Corvini en las ecuaciones
resultantes de estado de conservacidn segln lo describe el articulo 3 y Capitulo VII de formulas estadisticas de la resolucion 620 de 2008
emanada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi

Nota 3: Los valores unitarios son tomados de la revista de Construdata No 194

Nota 4: Las cantidades son definidas de acuerdo a la caracterizacidn de la mejora estableci

predio tomadas en la visita al inmueble.
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en la ficha predial, y a las fotografias del




CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO UF 1 ANB -1-068

PRESUPUESTO: M2 - CERRAMIENTO

'
5]

A

(.).‘
(e
<C
w
>
e
o

CONSORCIO

:

ANEXO - DEPRECIACION DE LA MEJORA POR FITTO Y CORVINNI DADO SU ESTADO DE CONSERVACION ACTUAL

: : ESTADO DE
iTEM EDAD VIDA UTIL EDAD EN % DE VIDA EONSERACTOI
Deﬂmtwa.(Concreto recto 2.3 1 10 10,00% 1
m) 8 hilos alambre plas
2 VALOR VALOR
DEPRECIACION REPOSICION | DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
5,49% $27.164 $1.492 $25.672 $ 26.000

Nota 1: La vida util se establece de acuerdo a la tabla general de vida (til definido para el proyecto.

Nota 2: El estado de conservacion se califica de acuerdo a lo observado en campo o visita al inmueble
y/o al soporte documental existente.

Nota 3: La edad de la mejora fue establecida de acuerdo a informacién obtenida del propietario y/o con
la experticia del avaluador.

GLORIA YAMILE fimesederomr
BONILLA CHAUVEZ
CHAUVEZ

Fecha: 2021.01.14
21:50:28 -05'00"
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO UF 1 ANB-1-068
PRESUPUESTO: M3 - MURO CONTADOR EN LADRILLO =
(5]
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDADES FUENTE L;._L..(: &
Longitud 1,25 m Ficha predial E-QE’ g’ ‘i
Ancho (muro doble) 0,50 m Ficha predial '{5 é :L:-j
Altura 1,00 m Ficha predial S
Area base 0,63 m? Ficha predial
DESCRIPCION UNIDAD | VALOR UNITARIO ::QNJEI;’:I;’A TOTAL coms;rg;mam
Descapote (e=0,10) m? $ 9.825,00 0,06 $614,06 Pag. 149
Excavacion (e=0,20) m? $ 143.773,00 0,13 $17.971,63 Pag. 149
Cimentacidn (e=0,20) m? $ 509.530,00 0,13 $63.691,00 Pag. 165
Muro bloque concreto estructural m? $ 108.575,00 2,50 $271.437,50 Pag. 178
SUBTOTAL $353.714,19
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 353.714,19
ADMINISTRACION DEL 8% CD 8% $ 28.297,14
IMPREVISTOS 3% 3% $10.611,43
UTILIDAD 3% CD 3% $10.611,43
SUBTOTAL $ 403.234,17
IVA 19% SOBRE U 19% $ 2.016,17
TOTAL $ 405.250,34
VALOR TOTAL ADOPTADO ML $ 324.200,28

ANEXO - DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION POR FITTO Y CORVINNI

- . ESTADO DE
0, P
iTEM EDAD VIDA UTIL EDAD EN % DE VIDA CONSERVACION
M3 - MUROD
CONTADOR EN 20 70 28,57% 3
LADRILLO
DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
33,14% $ 324.200,28 $107.448 $216.752 $ 217.000

Nota 1: La edad de la construccién fue establecida de acuerdo a informacion capturada en campo.

Nota 2: La vida (til se establece de acuerdo al paragrafo del articulo 2 de la resolucién 620 de 2008 emanada por el

Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

Nota 3 El estado de conservacién se califica de acuerdo a lo observado en campo y lo descrito por Fitto Corvini en las
ecuaciones resultantes de estado de conservacion segun lo describe el articulo 3 y Capitulo VII de formulas estadisticas

de la resolucion 620 de 2008 emanada por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi

NOTA 4: Los valores unitarios son tomados de la revista de Construdata No 194

NOTA 5: Las cantidades son definidas de acuerdo a la caracterizacion de la mejora establecida en la ficha predial, y a

las fotografias del predio tomadas en la visita al inmueble.

Firmado digitalmente por
GLORIA YAMILE BONILLA

GLORIA YAMILE

BON”‘LA CHAUVEZ IEEC?II;:VZEUZZLOLI*@N:SI:M -05'00'

GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ
REPRESENTANTE LEGAL
RAA AVAL-20232383




CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO UF 1 ANB-1-068
PRESUPUESTO: M4 - PUERTA EN MALLA
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDADES FUENTE
Longitud 0,80 m Ficha predial
Altura 1,60 m Ficha predial
Area puerta 1,28 me 0,8%1,6
£ CANTIDAD CONSTRUDATA
DESCRIPCION UNIDAD VALOR UNITARIO REQUERIDA TOTAL 194
Cerramiento en malla eslabonada m? $ 114.519,00 1,28 $146.584,32 Pag. 163
SUBTOTAL $ 146.584,32
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 146.584,32
ADMINISTRACION DEL 8% CD 8% $11.726,75
IMPREVISTOS 3% 3% $4.397,53
UTILIDAD 3% CD 3% % 4.397,53
SUBTOTAL $ 167.106,12
IVA 19% SOBRE U 19% $ 835,53
TOTAL $ 167.941,66
VALOR TOTAL ADOPTADO UN $ 167.941,66

ANEXO - DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION POR FITTO Y CORVINNI

. ; ESTADO DE
VIDA L o, &
iTEM EDAD 0TI EDADEN % DEVIDA [ orn o e
Ma - PUERTA EN »
MALLA 10 40 25,00% 3
DEPRECIACION | VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
30,50% $ 167.941,66 $51.888 $116.053 $ 116,000

Nota 1: La edad de la construccion fue establecida de acuerdo a informacién capturada en campo. La edad se toma
respecto a la estructura.

Nota 2 El estado de conservacion se califica de acuerdo a lo observado en campo y lo descrito por Fitto Corvini en las
ecuaciones resultantes de estado de conservacién segln lo describe el articulo 3 y Capitulo VII de formulas estadisticas

de la resolucién 620 de 2008 emanada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi

Nota 3: Los valores unitarios son tomados de la revista de Construdata No 194

Nota 4: Las cantidades son definidas de acuerdo a la caracterizacién de la mejora establecida en la ficha predial, v a las
fotografias del predio tomadas en la visita al inmueble.

GLORIA YAMILE
BONILLA
CHAUVEZ

Firmado digitalmente par
GLORIA YAMILE BONILLA
CHAUVEZ

Fecha: 2021.01.14 21:51:54
-05'00'

GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ
REPRESENTANTE LEGAL
RAA AVAL-20232383




CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO UF 1 ANB-1-068
PRESUPUESTO: M5 - MURO EN BLOQUE CONCRETO
€L
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDADES FUENTE g
Longitud 12,30 m Ficha predial g
o
Ancho 0,30 m Ficha predial =
Altura 2,00 m Ficha predial
Area muro 24,60 m2 12,30*0,30
Area base 3,69 m2 12,30*0,30
A CANTIDAD CONSTRUDATA
DESCRIPCION UNIDAD VALOR UNITARIO REQUERIDA TOTAL 194
Descapote (e=0,10) m? $9.825 0,369 $3.625,43 Pag. 149
Excavacion (e=0,40) m? $143.773 1,48 $212.784,04 Pag. 149
Cimentacion (e=0,40) m? $509.530 1,48 $754.104,00 Pag. 165
Muro bloque concrete estructural m?2 $108.575 24,60 $2.670.945,00 Pag. 178
SUBTOTAL $3.641.458,47
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 3.641.458,47
ADMINISTRACION DEL 8% CD 8% $291.316,68
IMPREVISTOS 3% 3% $109.243,75
UTILIDAD 3% CD 3% $109.243,75
SUBTOTAL $ 4.151.262,65
IVA 19% SOBRE U 19% $ 20.756,31
TOTAL $4.172.018,96
VALOR TOTAL ADOPTADO ML $ 339.188,53
ANEXO - DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION POR FITTO Y CORVINNI
: ? ESTADO DE
iTEM EDAD VIDA OTIL EDAD EN % DE VIDA| e b CTON
M5 - MURO EN
BLOQUE CONCRETO 29 " 2RI 3
DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
33,14% $ 339.188,53 $112.415 $226.773 $ 227.000

Nota 1: La edad de la construccion fue establecida de acuerdo a informacion capturada en campo.

Nota 2: La vida util se establece de acuerdo al paragrafo del articulo 2 de la resolucion 620 de 2008 emanada por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

Nota 3 El estado de conservacidn se califica de acuerdo a lo observado en campo y lo descrito por Fitto Corvini en las
ecuaciones resultantes de estado de conservacidon segtin lo describe el articulo 3 y Capitulo VII de formulas estadisticas
de la resolucidon 620 de 2008 emanada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi

NOTA 4: Los valores unitarios son tomados de la revista de Construdata No 194

NOTA 5: Las cantidades son definidas de acuerdo a la caracterizacién de la mejor,
las fotografias del predio tomadas en la visita al inmueble.

GLORIA YAMILE

Firmado digitalmente por GLORIA

YAMILE BONILLA CHAUVEZ

BONILLA CHAUVEZ Fecha:2021.01.14 21:52:14 -0500'

GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ
REPRESENTANTE LEGAL
RAA AVAL-20232383
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Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendenciad
Industria y Comercio

El sefior(a) MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52268407, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Julio de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-52268407.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefnor(a) MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 28 Jul 2017 Régimende
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 28 Jul 2017 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Avances de cbras , Incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro 25 Mayo 2018  Régimen de
de los numerales anteriores Transicién

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 25Mayo2018 Régimen de
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Transicién

subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso.  Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
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accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
e Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 20 Mar 2019 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
» Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 20 Mar 2019 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Deméas derechos de indemnizacion , Calculos compensatorios , 20 Mar 2019 Régimen
Cualquier otro derecho no contemplado en las clases anteriores Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

» Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 30 de Diciembre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

» Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la
fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales

vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.
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Registro Alverto de Avolundores

PIN de Validacion: bd440b41 hitps:/fwww.raa.org.co

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE '
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA &

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CARRERA 57 # 188-80 CASA 63
Teléfono:; 31078274
Correo Electrénico: ximegomez23@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Industrial - La Escuela Colombiana de Ingenieria Julio Garavito.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52268407.
El(la) sefior(a) MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reporiada a Gorporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bd440b41

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Noviembre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

4

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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NORMAS RELATIVAS A LA ENAJENACION VOLUNTARIA

Ley 9 de 1989: http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1565665

Ley 388 de 1997: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1659295

Ley 1682 de 2013: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1686323

Ley 1742 de 2014: http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1687510

Ley 1882 de 2018: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/30034454
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http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1659295
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1659295
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1686323
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1686323
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1687510
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/30034454
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